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лева (словом: осемдесет и четири хиляди седемстотин седемдесет и три лева и двадесет 

стотинки) с ДДС, формирана, като сбор от:  

 (2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по 

посочена от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

1. Авансово плащане в размер до 35 % (тридесет и пет процента)  от сумата за 

изпълнение на строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени 

разходи.  Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура 

и гаранция за цялата стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и 

пропорционално след приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. 

Авансовото плащане се приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

2. Междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не 

по-малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се 

извършва в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 

за действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи в размер не по-малко от 

55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

3. Окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни 

дни след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, 

Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за 

окончателната стойност на дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното 

плащане се приспадат всички суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че 

има такива. 

(3) Плащанията ще бъдат извършвани по следната банковата сметка с титуляр 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ: заличена информация на основание ЗКИ. 

(4) Преведените средства от Община Сливен, но неусвоени от Изпълнителя, както и 

натрупаните лихви, глоби и неустойки в изпълнение на настоящия 

договор подлежат на възстановяване по следната банкова сметка: IВАN: BG 56 NASB 9620 10 

000620 01, ВIС: NASBBGSF, банка: „Българска Банка за Развитие“ АД. 

(5) Когато частта от поръчката, която се изпълнява от подизпълнител, може да бъде 

предадена като отделен обект на изпълнителя или на възложителя, възложителят заплаща 

възнаграждение за тази част на подизпълнителя. 

(6) Разплащанията по ал. 5 се осъществяват въз основа на искане, отправено от 

подизпълнителя до възложителя чрез изпълнителя, който е длъжен да го предостави на 

възложителя в 15-дневен срок от получаването му. 

(7) Към искането по ал. 6 изпълнителят предоставя становище, от което да е видно дали 

оспорва плащанията или част от тях като недължими. 

(8) Възложителят има право да откаже плащане по ал. 5, когато искането за плащане е 

оспорено, до момента на отстраняване на причината за отказа. 

(9) Независимо от възможността за използване на подизпълнители отговорността за 

изпълнение на договора за обществена поръчка е на изпълнителя. 

(10) Замяна или включване на подизпълнител по време на изпълнение на договор за 

обществена поръчка се допуска по изключение, когато възникне необходимост, ако са 

изпълнени едновременно следните условия: 

1. за новия подизпълнител не са налице основанията за отстраняване в процедурата; 

2.новият подизпълнител отговаря на критериите за подбор, на които е отговарял 

предишният подизпълнител, включително по отношение на дела и вида на дейностите, които 

ще изпълнява, коригирани съобразно изпълнените до момента дейности. 

3. при замяна или включване на подизпълнител изпълнителят представя на възложителя 

всички документи, които доказват изпълнението на условията по б. „а“ и б. „б“. 

(11) Подизпълнителите нямат право да превъзлагат една или повече от дейностите, които 

са включени в предмета на договора за подизпълнение. 
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          (12) В случай, че сключеният договор за целево финансиране по Националната програма 

за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради се прекрати или Българската 

банка за развитие не финансира дейности частично или напълно по този договор, Възложителят 

не дължи каквото и да било плащане към Изпълнителя нито по време на изпълнение на 

договора, нито след изтичане на срока му. 

(13) Възложителят ще заплати до 10 %  (десет на сто) непредвидени разходи за СМР, 

включени в ценовата оферта на изпълнителя, при изпълнение на поръчката, след доказаната им 

необходимост и направено одобрение и съответните доказателствени документи за 

извършването им.   

Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които обективно не са могли да бъдат 

предвидени, но при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта 

в експлоатация. Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, 

следва да отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

(14) Елементи на ценообразуване за видовете СМР са както следва: 

1. Средна часова ставка - 4,50 лв./час 

2.  Допълнителни разходи  върху труд - 90 % 

3.  Допълнителни  разходи върху механизация - 50 % 

4.  Доставно -складови разходи - 5 % 

5.  Печалба - 10 % 

(15) Извършването на вътрешни компенсирани промени във видовете и количествата на 

строителните и монтажните работи от количествено-стойностната сметка, предложени от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ се съгласува с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице, преди да 

започне изпълнението им. Единичните цени се вземат от количествено-стойностната сметка на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, а количествата им се доказват с количествена сметка с подписан протокол от 

изпълнител, консултант, упражняващ строителен надзор, проектант и упражняващ 

инвеститорски контрол, придружен със заменителна таблица. Протоколът се представя на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за одобрение. 

 (16) За новите строително-монтажни работи, за които няма посочени единични цени в 

количествено стойностните сметки,  ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ представя нови единични цени по 

видове строително-монтажни работи, с анализ за всяка от тях, формирани на база показателите 

за ценообразуване по чл. 3 ал. 14 от настоящия договор които подлежат на утвърждаване от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице. 

 (17) Всички фактури за извършване на плащания се изготвят на български език, в 

съответствие със Закона за счетоводството и подзаконовите нормативни актове. 

  
  

 IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

Чл. 4. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава: 

(1) Да изпълни качествено в определените срокове предмета на поръчката, като 

организира и координира цялостния процес на изпълнение в съответствие с изискванията на 

ЗУТ, НПЕЕМЖС, техническия проект и действащата нормативна база. 

(2) Изпълнителят е длъжен при изпълнение на възложените му строителни и монтажни 

работи да влага качествени материали, отговарящи на изискванията на БДС и европейските 

стандарти. Качеството на влаганите материали ще се доказва с протоколи и/или сертификати, 

които се представят от Изпълнителя. Влаганите материали трябва да бъдат придружени с 

декларация за съответствие на строителния продукт от производителя или от неговия 

упълномощен представител (съгласно Наредба за съществените изисквания към строежите и 

оценяване съответствието на строителните продукти), издадена на база протоколи от изпитване 

в акредитирана строителна лаборатория, с указания за прилагане на български език, съставени 

от производителя или от неговия упълномощен представител. 

(5) При влагане на местни материали в обекта предварително да се представи на 

Възложителя или упълномощено от него лице, за одобрение сертификат за годността на 
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материала от съответния източник, издаден от оправомощена лаборатория. При влагане на 

нестандартни материали в обекта те трябва да бъдат изпитани в лицензирани лаборатории и да 

притежават сертификат за приложимост от съответния държавен контролиращ орган /ДКО/. 

(6) Изпълнителят носи отговорност, ако вложените материали или оборудване не са с 

нужното количество и/или влошат качеството на извършените дейности на обекта като цяло.  

(7) Изпълнителят се задължава да коригира, респективно замени изцяло за своя сметка 

некачествено извършените работи и некачествените материали, като гаранционните срокове са 

не по-малки от посочените в чл. 20, ал. 4, т. 1, 3, 4, 5 и 7 от Наредба № 2/31.07.2003 г. за 

въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти и 

фирмена гаранция за доставеното оборудване 24 месеца. 

 (8) Да извърши строителството на обекта, като спазва одобрения технически 

инвестиционен проект и изискванията на проектантските, строителните, техническите и 

технологични правила, нормативи и стандарти за съответните дейности. 

(9) Да предаде изработеното на Възложителя или упълномощено/и от него лице/а, като 

до приемането му от последния полага грижата на добър стопанин за запазването му. 

(10) Извършените СМР ще се приемат от представители на Възложителя, представител 

на Сдружението на собствениците и представител на Областния управител на Област Сливен и 

ще се придружават от необходимите актове по Наредба № 3 на МРРБ за съставяне актове и 

протоколи по време на строителството, протоколи и финансово-счетоводни документи. 

Възложителят, чрез свои представители и представител на Сдружението на собствениците, ще 

осъществяват инвеститорския контрол по време на изпълнение на строителството на видовете 

СМР и ще правят рекламации за некачествено свършените работи. 

(11). Изпълнителят е длъжен сам и за своя сметка да осигурява спазване на изискванията 

на: 

1. Наредба № 2 от 31.07.2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република 

България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, 

съоръжения и строителни обекти, Наредба № 3 от  31.07.2003 г. за съставяне на актове и 

протоколи по време на строителството; 

2. Закон за националната стандартизация, Закон за техническите изисквания към 

продуктите, Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с ПМС №325 от 2006г.; 

3. Закона за здравословни и безопасни условия на труд (ЗЗБУТ) и Наредба № 2 от 22 

март 2004 г. за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при 

извършване на строителни и монтажни работи. 

4. Закона за управление на отпадъците и Наредба за управление на строителните 

отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали (ДВ бр. 89 от 13.11.2012 г.). 

(12) Строителят трябва да се снабди с всички видове разрешителни за навлизане на 

автотранспорт и механизация в зоната на обекта.  

(13) Да обезопасява и сигнализира строителната площадка, при спазване изискванията на 

Наредба № 16/23.07.2001 г. за временна организация на движението при извършване на 

строителство и ремонт на пътища и улици, като изготви проекти за ВОД по Наредба № 16 в 

петдневен срок от подписване на договора и да ги представи на Възложителя за одобрение. 

 (14) Изпълнителят се задължава по време на строителството да  спазва изискванията на 

чл. 74 ЗУТ. 

(15) Изпълнителят се задължава да опазва геодезичните знаци (осови камъни, репери и 

др.). Ако е неизбежно премахването на геодезичен знак да се извърши прецизен репераж. Преди 

премахването на знака да се уведоми Общината за проверка на репеража и определяне на 

начина и срока за възстановяване на геодезичния знак. 

(16) По време на строителството да спазва: действащите в страната нормативни 

документи и стандарти, както и изискванията за безопасни условия на труд и опазване на 

околната среда. Да осигурява сам и за своя сметка безопасността на движението по време на 
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ремонтните работи и да спазва изискванията на плана за безопасност и здраве, към техническия 

проект на обекта. 

(17) Изпълнителят е длъжен при извършване на СМР да гарантира, че скелето/тата са 

безопасни за експлоатация през целия период на изпълнение на дейностите, като за целта 

монтираното скеле се приема от изпълнителя/ите строителния надзор и инвеститорския 

контрол и се осъществява контрол за състоянието му по време на експлоатацията от 

изпълнителя/ите строителния надзор и инвеститорския контрол. 

(18) Изпълнителят е длъжен при извършване на СМР да опазва подземната и надземната 

техническа инфраструктура и съоръжения. При нанасяне на щети да ги възстановява за своя 

сметка в рамките на срока на изпълнението СМР по настоящия договор. 

(19) Всички санкции, наложени от общински и държавни органи, във връзка със 

строителството са за сметка на Изпълнителя. Всички вреди, нанесени на трети лица при 

изпълнение на строителството се заплащат от Изпълнителя. 

(20) Да осигури на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и представител на Сдружението на собствениците 

възможност да извършват контрол по изпълнението на дейностите, предмет на договора. 

(21) Да отстрани за своя сметка всички установени дефекти, както и да отстрани 

допуснати грешки, ако такива бъдат констатирани на всеки етап от приемането, в срок посочен 

от възложителя в писмено уведомяване, както и да изпълнява всички нареждания на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ  по предмета на договора. 

 (22) Да възстанови нарушените при изпълнение на дейностите, предмет на настоящия 

договор,  улични и тротоарни настилки, съгласно одобрени от Община Сливен детайли. 

(23) След приключване на строително-монтажните работи /СМР/ и преди организиране 

на процедурата за установяване годността на строежа, строителната площадка трябва да бъде 

изчистена и околното пространство - възстановено /приведено в проектния вид/. 

(24) Изпълнителят се задължава да води пълно досие на обекта (протоколи и актове по 

Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителство) и при 

нужда да го предоставя на Възложителя и контролните органи, както и да съдейства при 

взимане на проби, извършване на замервания, набиране на снимков материал, да осигури 

достъп до обекта и цялата документация; 

(25) Изпълнителят се задължава своевременно да изготвя и представя на упражняващия 

инвеститорски контрол, изготвените от него актове (Образец 12) по Наредба № 3 от 2003 г. за 

установяване на всички видове СМР, подлежащи на закриване. 

(26) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да информира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за възникнали 

проблеми при изпълнение на договора и за предприетите мерки за тяхното решаване. 

(27) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава по време на строителството да извърши всички 

работи по отстраняване на допуснати от него грешки и недобре извършени работи, 

констатирани от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, както и да отстранява всички появили се дефекти през 

гаранционния срок, констатирани съвместно с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ след неговото писмено 

уведомление; 

(28) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички 

обстоятелства, които създават реални предпоставки за забавяне или спиране изпълнението на 

строително-монтажните работи и други дейности на обекта; 

(29) Да влага качествени материали, оборудване и строителни изделия, съобразно 

предвижданията на техническия проект, както и да извършва качествено СМР. Същите трябва 

да отговарят на техническите изисквания и на количествата, определени в техническия проект, 

както и на изискванията по приложимите стандарти. Изпълнителят носи отговорност, ако 

вложените материали не са с нужното качество; 

(30) Да ограничи действията на своя персонал и механизация в границите на 

строителната площадка, като не допуска навлизането им в съседни терени; 

(31) Да отстранява своевременно всички недостатъци в изпълнението констатирани от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или строителния надзор; 

(32) Да застрахова и поддържа валидна за целия срок на договора застраховка за 

професионална отговорност по чл. 171 за проектиране и строителство и следващите от ЗУТ, 
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покриваща минималната застрахователна сума за вида строеж-предмет на поръчката или 

еквивалентна за чуждестранните участници; 

(33) Да назначи на трудови договори строителния инженер или строителния техник, 

работниците топлоизолация, работниците хидроизолация и общите работници. При използване 

на подизпълнител/и, който/които осигурява/т посочения персонал в договора за подизпълнение 

да бъде включена клауза, уреждаща назначаването на лицата по трудов договор.  

(34) Да не разгласява пред трети лица факти, обстоятелства, сведения и всяка друга 

информация, относно дейността на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, които е узнал във връзка или по повод 

изпълнението на договора, освен в предвидените случаи; 

(35) При заявени подизпълнители в офертата да отговаря за извършената от 

подизпълнителите си работа, когато е ангажирал такива, като за своя; 

(36)  Да изпълнява мерките и препоръките, съдържащи се в доклади от проверки на 

място, ако такива са направени; 

(37) При изпълнение на строително-монтажните работи по чл. 1, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е 

длъжен да спазва изискванията на Закон за устройството на територията и всички законови и 

подзаконови нормативни актове свързани с предмета на настоящата поръчка. 

 (38)  При извършването на дейността да спазва изцяло изискванията на Национална 

програма за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради, приета с 

Постановление №18/02.02.2015 г. на Министерски съвет на Република България, изменена и 

допълнена със следващо ПМС №114/08.05.2015 г.  Да спазва условията и реда за предоставяне 

на безвъзмездна финансова помощ по Програмата и на органите, отговорни за реализацията й. 

 (39) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи отговорност пред ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, ако при извършването 

на СМР е допуснал отклонения от изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или задължения, съгласно 

нормативните актове. 

(40) За вреди, причинени на лица, публично или частно имущество, при или по повод 

осъществяването на СМР, отговорност носи изцяло изпълнителят. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи 

регресна отговорност спрямо възложителя, ако последният заплати обезщетение за такива 

вреди. 

(41) Всички санкции наложени от общински или държавни органи във връзка с 

осъществяваните СМР по този договор са за сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. 

(42) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право да заменя и/или да  допуска оттеглянето или замяната 

на посочените от него в офертата членове на екипа.  

(43) Оттегляне на член на екипа се допуска само по сериозни здравословни причини, 

които не позволяват на съответния член на екипа да продължи да работи по изпълнението на 

поръчката.  

(44) В случая по ал. 43 ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да осигури нов член на 

екипа с професионална компетентност, отговаряща на изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в 

обществената поръчка. В случаите на неодобрение от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ на предложен 

специалист, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ предлага на негово място друга кандидатура. 

(45) Оттеглянето, замяната и привличането на специалисти е допустимо само със 

съгласието на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено/и от него лице/а. 

(46) Да сключи договор за подизпълнение с подизпълнителите, ако е посочил такива в 

офертата си.  

 (47) В срок до 3 дни от сключването на договор за подизпълнение или на допълнително 

споразумение за замяна на посочен в офертата подизпълнител да изпрати копие на договора 

или на допълнителното споразумение на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ заедно с доказателства, че са 

изпълнени условията по чл. 66, ал. 2 и 11 ЗОП.  

Чл. 5. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право: 

(1) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ необходимо съдействие за изпълнение на предмета на 

договора. 

(2) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, представителя на Областния управител на Област 

Сливен и представител на СС  приемане на изпълнения предмет на договора; 

(3) да получи договореното възнаграждение при условията на настоящия договор. 
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V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ 

 Чл. 6. (1) При установяване на явни или скрити недостатъци на извършеното СМР и/или 

доставеното оборудване, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право 

да иска/т отстраняването на същите, а в случай че ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от 

него лице/а констатира/т съществени отклонения от качеството на извършеното СМР, да 

откаже/ат да приеме изпълнението. 

(2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

приемане на изпълнението и при изрично писмено несъгласие на представителя на 

Сдружението на собствениците. 

Чл. 7. Да заплати цената на договора по реда и при условията на настоящия Договор. 

Чл. 8 Да окаже необходимото съдействие на Изпълнителя за изпълнение на възложената 

му работа и осигури всички съгласувания и разрешения, съгласно нормативната уредба. 

Чл. 9. Да уведомява ИЗПЪЛНИТЕЛЯ писмено след установяване на появили се в 

гаранционния срок дефекти. 

Чл. 10.   В случай,  че възложеното с настоящия договор е изпълнено от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ  в договорените срокове, вид, количество и качество, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е 

длъжен да приеме изпълнените работи чрез определени служители от Община Сливен и 

присъствието на представители на: Сдружението на собствениците и Област Сливен . 

Чл. 11. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право: 

(1) да упражнява текущ контрол при изпълнение на договора (сам и съвместно с 

представителя на Сдружението на собствениците) без с това да пречи на самостоятелността на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, както и да извършва проверка за качеството на доставените материали. 

Контролът ще се осъществява от определени от Възложителя длъжностни лица, които ще 

подписват от негово име протоколите за извършените констатации. 

(2) да иска от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да изпълни възложеното в срок, без отклонение от 

уговореното и без недостатъци. 

 (3) да изисква от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да сключи и да му представи договори за 

подизпълнение с посочените в офертата му подизпълнители, в случай, че ще ползва такива. 

(4) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ не носи отговорност за действия и/или бездействия на 

Изпълнителя или неговите подизпълнители в рамките на обекта, в резултат на което възникват: 

1.смърт или злополука, на което и да било физическо лице при изпълнение предмета на 

договора.  

2.загуба или нанесена вреда на каквото и да било имущество в обекта, вследствие 

извършваните работи; 
 

 

VІ. КОНТРОЛ И КАЧЕСТВО 

Чл. 12. (1) Контролът по изпълнението на строително-монтажните работи, ще се 

осъществява от представители на Община Сливен. Предписанията са задължителни за 

Изпълнителя, доколкото не пречат на неговата самостоятелност и не излизат извън рамките на 

поръчката, очертани с този договор. 

(2) Съгласно изискванията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради, контролът и качеството се установява и от представители на 

Област Сливен и Сдружението на собствениците.  
 

 

VІІ. ПРИЕМАНЕ НА СМР  

Чл. 13. (1) При завършване на работата, Изпълнителят отправя покана до Възложителя 

или упълномощено/и от него лице/а да направи/ят оглед и да приеме/ат извършената работа. 

(2) Предаването на предвидените и изпълнени СМР, предмет на настоящия договор се 

извършва със съставяне на Протокол обр. 15, който удостоверява: количество СМР, качество и 

стойност на извършената работа и вложените материали, налични недостатъци, срокове за 

тяхното отстраняване, както и дали е спазен срокът за изпълнение на настоящия договор. При 
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приемане на изпълнението на СМР, за която изпълнителят е сключил договор за подизпълнение 

се извършва в присъствието на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и подизпълнителя.   

(3) Сроковете за отстраняване на констатираните недостатъци не се отразяват на крайния 

срок, уговорен в настоящия договор. 

 (4) За извършените СМР се съставят актове и протоколи, съгласно ЗУТ и Наредба № 

3/31.06.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Актовете се 

подписват от длъжностни лица от Община Сливен.  

Чл. 14. Когато Изпълнителят се е отклонил от поръчката или работата му е с 

недостатъци, Възложителят или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

нейното приемане и заплащането на част или на цялото възнаграждение, докато Изпълнителят 

не изпълни своите задължения по договора. 

Чл. 15. (1) В случаите по предходния член, когато отклоненията от поръчката или 

недостатъците на работата са съществени, Възложителят разполага с едно от следните права по 

избор: 

1.Да определи подходящ срок, в който Изпълнителят безвъзмездно да поправи работата 

си; 

2.Да отстрани сам за сметка на Изпълнителя отклоненията от поръчката, респективно 

недостатъците на работата. 

3.Да поиска намаление на възнаграждението, съразмерно с намалената цена или годност 

на изработеното. 

 
 

VІІI. ГАРАНЦИОННИ УСЛОВИЯ 

Чл. 16. (1) Изпълнителят отстранява възникналите повреди, констатираните скрити 

дефекти и некачествено изпълнение работи по време на гаранционния срок за своя сметка, 

считано от датата на уведомяването му. Възложителят или упълномощено/и от него лице/а 

уведомява/т писмено Изпълнителят за констатирането на повредата и срокът за отстраняването 

й на телефоните и адресите за контакт.  

(2)След изтичане на срока по ал. 1, Възложителят може и сам да отстрани повредата, 

като Изпълнителят му възстановява направените разходи. 

(3) Всички разходи по отстраняване на скритите дефекти са за сметка на Изпълнителя. 

Чл. 17. Изпълнителят представя на Възложителя застраховка за професионална 

отговорност по чл.171 от Закона за устройство на територията за строителство, преди започване 

на строително-ремонтните работи. 
 

 

ІХ. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ И ГАРАНЦИИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА 

ДОГОВОРА 

Чл. 18. (1) Изпълнителят представя гаранция за изпълнение на задълженията си по 

настоящия договор, в размер на 2119,33 лева (словом: две хиляди сто и деветнадесет лева и 

тридесет и три стотинки), представляваща 3 (три) на сто от стойността по чл. 3.  

(2) Гаранцията се представя под формата на: 

1. парична сума, внесена по сметката на община Сливен; 

2. банкова гаранция.  В случай, че се представя банкова гаранция, същата трябва да е 

безусловна и неотменима, в нея да е записано името на договора и да е със срок на валидност 

минимум 60 календарни дни, след крайния срок на договора; 

3. застраховка, която обезпечава изпълнението чрез покритие на отговорността на 

изпълнителя. Възложителят следва да бъде посочен като трето ползващо се лице по тази 

застраховка. Застраховката не може да бъде използвана за обезпечение на отговорността на 

изпълнителя по друг договор. Застраховката следва да е със срок на валидност минимум 60 

календарни дни, след крайния срок на договора; 

 (3) Изпълнителят се задължава най-късно 15 (петнадесет) календарни дни преди изтичане 

срока на валидност на банковата гаранция за изпълнение или на застраховката, същата да се 
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продължи, съобразно удължаване на времетраенето на договора при условията на настоящия 

договор. 

(4) Изпълнителят се задължава при удовлетворяване на Възложителя от внесената 

гаранция за изпълнение на поръчката поради възникване на вземания, в срок от 10 (десет) 

работни дни, да допълни същата, до определения в обявлението за поръчката от Възложителя 

размер.  

Чл. 19. При пълно неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, 

Изпълнителят заплаща неустойка на Възложителя, в размер от 30 % (тридесет процента) от 

цената на договора. 

При частично неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя, в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

неизпълнената част от договора.  

При некачествено изпълнение на поети с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

некачествено извършените работи. 

Чл. 20. При забавено или неточно изпълнение на поетите с настоящия договор 

задължения, Изпълнителят дължи неустойка на Възложителя, в размер от  0,5 % (нула цяло и 

пет процента) от стойността на договора, за всеки просрочен ден, до датата на действителното 

изпълнение, но не повече от общо 30 % (тридесет процента) от цената на договора. 

Чл. 21. Възложителят има право да се удовлетвори от гаранцията за изпълнение на 

договора, по отношение на вземания, възникнали на основание на настоящия договор. 

Чл. 22. (1) Възложителят извън санкциите по чл. 18, чл. 19 и чл. 20 от настоящия 

договор, има право да задържи гаранцията за изпълнение на поръчката: 

1. при прекратяване на настоящия договор по вина на Изпълнителя; 

2. при прекратяване регистрацията на Изпълнителя (в случай, че същият е юридическо 

лице) или на смърт (в случай, че изпълнителят е физическото лице). 

3.  при заличаване на строителя от Камарата на строителите, с изключение на хипотезата 

в чл. 21, ал. 1, т. 5, предложение второ от ЗКС. 

Чл. 23. Гаранцията за изпълнение се освобождава, по следния начин: 

1. В срок до 30 календарни дни от датата на съставяне на Констативен акт обр. 15 по 

Наредба № 3 от 31.07.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството за 

приемане на сградата, предмет на настоящия договор.   

2. В срок до 3 календарни дни след прекратяване на договора, на основание чл. 25, ал. 2, 

чл. 29 и/или прекратяване на договора по вина на Възложителя;  

   Чл. 24. Прилагането на горните санкции не отменя правото на Възложителя да предяви 

иск срещу Изпълнителя за претърпени щети и пропуснати ползи и загуби, съгласно 

действащото законодателство в Република България. 
 
 

 

 Х.  ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА 

Чл. 25. Настоящият договор се прекратява: 
(1) с извършване и предаване на договорените работи; 
(2)  по взаимно съгласие между страните, изразено писмено; 
(3)  едностранно, без предизвестие, при виновно пълно неизпълнение на задълженията на 

Изпълнителя по раздел ІV от настоящия договор. 

(4) когато е необходимо съществено изменение на поръчката, което не позволява 

договорът да бъде изменен на основание чл. 116, ал. 1 ЗОП; 

(5) когато се установи, че по време на провеждане на процедурата за възлагане на 

поръчката за изпълнителя са били налице обстоятелства по чл. 54, ал. 1, т. 1 ЗОП, въз основа на 

които е следвало да бъде отстранен от процедурата; 

(6) поръчката не е следвало да бъде възложена на изпълнителя поради наличие на 

нарушение, постановено от Съда на Европейския съюз в процедура по чл. 258 ДФЕС. 

(7) В случаите по ал. 5 и ал. 6 възложителят не дължи обезщетение за претърпените 

вреди от прекратяването на договора или рамковото споразумение. 
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(8) Възложителят има право да прекрати без предизвестие договор за обществена 

поръчка при възникване на обстоятелствата по ал. 5 и ал. 6. 

(9)  При всякаква форма на неизпълнение на клаузите по настоящия договор от страна на 

Изпълнителя, Възложителя може да прекрати договора без предизвестие. 

Чл. 26. Възложителят може по всяко време до завършване и предаване на обекта да се 

откаже от договора и да прекрати действието му. В този случай той е длъжен да заплати на 

Изпълнителя стойността на действително извършените до момента на отказа работи, приети с 

подписан приемо-предавателен протокол за действително изпълнени работи. 

Чл. 27. Ако Изпълнителят просрочи предаването на обекта с повече от 20 (двадесет) дни 

или не извършва строителните и монтажни работи по уговорения начин и с нужното качество, 

Възложителят може да развали договора. За претърпените вреди Възложителят може да 

претендира обезщетение. 

Чл. 28. Възложителят може да прекрати договора, ако в резултат на обстоятелства, 

възникнали след сключването му, не е в състояние да изпълни своите задължения.  

Чл. 29. Всяка от страните може да поиска прекратяване на договора без предизвестие 

след изтичане на тримесечен срок от сключването му, т.к. е сключен под условие по чл. 114 от 

ЗОП. 
 
 

 ХІ. ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 

Чл. 30. Изменението на настоящия договор е при условията и по реда на чл. 116 от ЗОП.  

Чл. 31. За неуредени с настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на 

действащото законодателство на Република България.  

Чл. 32. При възникнали имуществени спорове между страните при или по повод 

изпълнение на настоящия договор, на основание чл. 117, ал. 2 от ГПК, страните се договарят 

евентуалните съдебни спорове да се разглеждат пред компетентния съд в гр. Сливен, съобразно 

правилата на родовата подсъдност.  

Чл. 33. Всяка от страните по настоящия договор се задължава да не разпространява 

информация за другата страна, станала й известна при или по повод изпълнението на договора. 

Информацията по предходното изречение включва и обстоятелства, свързани с търговската 

дейност, техническите процеси, проекти или финанси на страните или във връзка с ноу-хау, 

изобретения, полезни модели или други права от подобен характер, свързани с изпълнението на 

обществената поръчка. Това правилото не се прилага по отношение на задължителната 

информация, която Възложителят следва да представи на Агенцията по обществени поръчки 

съобразно реда, предвиден в ЗОП.  

Чл. 34. Всички съобщения между страните във връзка с настоящия договор следва да 

бъдат в писмена форма.  

Чл. 35. Адресите за кореспонденция между страните по настоящия договор са както 

следва: За Възложителя: Община Сливен – гр. Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1  

За Изпълнителя: гр. Стара Загора, ул. „Сърнена гора“ № 17  

Чл. 36. Всяка от страните по настоящия договор е длъжна в тридневен срок да уведоми 

другата при промяна на адреса си. В противен случай всяко изпратено съобщение се смята за 

получено, считано от датата на изпращането му, ако е изпратено на последния известен адрес.  

Чл. 37. Неразделна част от настоящия договор са: 

1. Техническа спецификация на Възложителя; 

2. Предложение за изпълнение на поръчката в съответствие с техническите 

спецификации и изискванията на възложителя на Изпълнителя; 

3. Ценовото предложение на Изпълнителя. 
 

Настоящият договор се състави и подписа в четири еднообразни екземпляра - три за 

Възложителя и един за Изпълнителя. 
 

 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ       ИЗПЪЛНИТЕЛ 
 

Заместник-кмет на община Сливен:       
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ІХ. ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ 

Техническата спецификация за избор на изпълнител, за изпълнение на строителни и 

монтажни работи, във връзка с реализацията на Националната програма за енергийна ефективност 

на многофамилните жилищни сгради на територията на град Сливен, за 2 обособени позиции, 

както следва: 
 

 
 

Обект: РЗП, м2
 Надземни етажи, брой 

Обособена позиция 1 

 

1517.00 до 8 

Обособена позиция 2 

 

618.40 до 8 

 

За дадените обособени позиции са изготвени: 

 

За обособена позиция 1:  

1. Доклад от обследване за енергийна ефективност на сградата. 

2. Сертификат за енергийни характеристики на сградата в експлоатация. 

3. Резюме на доклада от извършено обследване за енергийна ефективност на сградата. 

4. Доклад за резултатите от обследване за доказване на техническите характеристики на 

сградата. 

5.Инвестиционен проект по части „Архитектура, Енергийна ефективност, Електро, ПБ, 

ПБЗ, ПУСО, Конструкции, КСС” 

6. Технически паспорт на сградата. 

 

За обособена позиция 2: 

1. Доклад от обследване за енергийна ефективност на сградата. 

2. Сертификат за енергийни характеристики на сградата в експлоатация. 

3. Резюме на доклада от извършено обследване за енергийна ефективност на сградата. 

4. Доклад за резултатите от обследване за доказване на техническите характеристики на 

сградата. 

5.Инвестиционен проект по части „Архитектура, Енергийна ефективност, Електро, ОВ, 

Конструкции, ПАБ, ПБЗ, ПУСО, ВК, КСС“ 

6. Технически паспорт на сградата. 

 

 

ГОРЕПОСОЧЕНИТЕ ДОКЛАДИ ОТ ИЗВЪРШЕНИТЕ ОБСЛЕДВАНИЯ, ТЕХНИЧЕСКИ 

ПАСПОРТ И ДРУГИТЕ МАТЕРИАЛИ ЗА ВСЯКА ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ ЩЕ БЪДАТ 

ПУБЛИКУВАНИ КАТО ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ НАСТОЯЩАТА ДОКУМЕНТАЦИЯ В 

ПРОФИЛА НА КУПУВАЧА НА МЯСТОТО, ОПРЕДЕЛЕНО ЗА НАСТОЯЩАТА ПОРЪЧКА. 
 

I.ОБЩИ СТРОИТЕЛНО-ТЕХНИЧЕСКИ НОРМИ И ПРАВИЛА 

Националното законодателство в областта на енергийната ефективност в сградния сектор 

включва: ЗЕЕ, ЗУТ, ЗЕ, ЗЕВИ, ЗТИП, Закона за националната стандартизация и др. Законовите и 

подзаконовите нормативни актове постоянно се хармонизират е правото на Европейския съюз 

Директива 2010/31 /НС, Директива 2009/28/НО за насърчаване използването на енергия от 

възобновяеми източници. Директива 2006/32/EС за ефективността при крайното потребление на 

енергия и осъществяване на енергийни услуги, отменена от нова Директива 2012/27/ЕС за 

енергийната ефективност. Регламент (ЕС) № 305/2011 на Европейския парламент и на Съвета от 9 

март 2011 г. за определяне на хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни 

продукти и за отмяна на Директива 89/106/ЕИО, Директивите от „Нов подход" и стандартите от 

приложното им поле, както и технически норми, методи и принципи на добри те европейски 
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практики. 

Основните подзаконови нормативни актове, които определят техническото равнище на 

енергопотребление в сградите и създават правната и техническата основа за изпълнение на 

изискванията за енергийна ефективност при планиране, проектиране, обследване и сертифициране 

на сградите, се прилагат съгласувано и са както следва: 

На основание на ЗУТ: 

• Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на 

енергия в сгради: 

• Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите. 

• Наредба № 2 от 2008 г. за проектиране, изпълнение, контрол и приемане на 

хидроизолации и хидроизолационни системи на сгради и съоръжения. 

На основание на ЗЕЕ: 

• Наредба № 16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и 

оценка па енергийните спестявания на сгради: 

• Наредба № РД-16-1058 от 2009 г. за показателите за разход на енергия и енергийните 

характеристики на сградите: 

• Наредба № РД-16-932 от 2009 г. за условията и реда за извършване па проверка за 

енергийна ефективност на водогрейните котли и на климатичните инсталации по чл. 27. ал. 1 и чл. 

28. ал. 1 от Закона за енергийната ефективност и за създаване, поддържане и ползване на базата 

данни за тях. 

 

На основание на ЗЕ: 

• Наредба № 15 от 2005 г. за технически правила и нормативи за проектиране, изграждане и 

експлоатация на обектите и съоръженията за производство, пренос и разпределение на топлинна 

енергия, както и методиките за нейното прилагане. 

 

На основание на ЗТИП: 

• Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с Постановление № 325 на Министерския съвет от 2006г. 

Приложими са и изискванията заложени в издадените от МРРБ Методически указания за 

изпълнение на Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради. 

При проектирането на строежите (сгради и строителни съоръжения) трябва да се 

предвиждат, а при изпълнението им да се влагат, строителни продукти, които осигуряват 

изпълнението на основните изисквания към строежите, определени в приложение I на Регламент 

(НС) № 305/2011 на Европейския парламент и па Съвета от 9 март 2011 г. за определяне на 

хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни продукти и за отмяна на 

Директива 89/106/ЕИО и с чл. 169 от ЗУТ, както следва: 

• носимоспособност - механично съпротивление и устойчивост па строителните 

конструкции и на земната основа при натоварвания по време на строителството и при 

експлоатационни и сеизмични натоварвания; 

• безопасност в случай на пожар: 

• хигиена, здраве и околна среда; 

• достъпност и безопасност при експлоатация; 

• защита от шум; 

• енергийна ефективност - икономия на енергия и топлосъхранение; 

• устойчиво използване на природните ресурси. 

Минималните изисквания при планиране, проектиране, изпълнение и поддържане на 

сградите по отношение на енергийните им характеристики са следните: 

• да не представляват заплаха за хигиената и здравето на обитателите, да спомагат за 

опазване на околната среда 

• да осигуряват параметрите на микроклимата, нормите за топлинен комфорт, осветеност, 

качество на въздуха, влага и шум; 

• отоплителните, климатичните и вентилационните инсталации да са проектирани и 
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изпълнени по такъв начин, че необходимото при експлоатацията количество енергия да е 

минимално; 

• да са защитени със съответстваща на тяхното предназначение, местоположение и 

климатични условия топлинна и шумоизолация, както и от неприемливи въздействия от вибрации; 

• да са енергоефективни в целият си жизнен цикъл, като разходват възможно най-малко 

енергия по време па тяхното изграждане, експлоатация и разрушаване; 

• да са съобразени с възможностите за оползотворяване на слънчевата енергия и на 

енергията от други възобновяеми източници, когато е технически осъществимо и икономически 

целесъобразно. 

 

 

 

 

 

II.ДОПУСТИМИ РАЗХОДИ  

В рамките на Националната програма се включват следните разходи, които изпълнителят 

ще направи за периода на изпълнение на поръчката: 

- разходи за СМР;  

- разходи, свързани с осигуряването на необходимите разрешителни документи, 

изискващи се от националното законодателство, включително и свързаните с тях такси, дължими 

на съответните компетентни орган; 

- разходи, свързани с въвеждането на обекта в експлоатация. 

Недопустими разходи по сградите 
• Всички разходи извън посочените като допустими. 

• Всички разходи за дейности, които не са предписани в резултат на извършеното 

техническо и енергийно обследване. 

• Разходи за ремонт в самостоятелните обекти извън тези по възстановяване на 

първоначалното състояние на обектите вследствие ремонта на общите части или подмяната на 

дограма. 

Допустими дейности за финансиране по сградите са: 

• дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в зависимост от 

повредите, настъпили по време на експлоатацията, на многофамилните жилищни сгради, които са 

предписани като задължителни за сградата в техническото обследване; 

• изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани като задължителни 

за сградата в обследването за енергийна ефективност; 

• обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради (ремонт на покрив, 

фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

• Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части на сградата в резултат на 

изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. Съпътстващите строителни и монтажни работи са 

свързани единствено с възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат на 

обновяването на общите части и на подмяната на дограма в самостоятелния обект. 

Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни жилищни сгради, като 

с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят по-добри условия 

на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт и по-високо 

качество на жизнената среда. 
 

 ВАЖНО! Участниците следва да имат предвид, че обследванията за енергийна 

ефективност и на техническите характеристики на строежите съдържат само прогнозен обхват и 

съдържание на дейностите (поради липса на инвестиционен проект). Във връзка с това бъдещите 

изпълнители на инженеринг следва да изпълнят предписаните от обследването за енергийна 

ефективност и предписаните в обследването на техническите характеристики мерки, които са 

допустими по НПЕЕ в пълен обхват, както инвестиционният проект предлага.  



 

Страница 4 от 10 

 

 ПРИМЕР: В обследването за енергийна ефективност не е предписан демонтаж и монтаж 

на климатиците обратно на местата им върху фасадата, както и преместване на конзолите им над 

топлоизолационната система. изпълнителят следва да го включи в проекта за инженеринг и да го 

изпълни за сметка на проекта и в никакъв случай за сметка на собствениците. 

 ЗАБЕЛЕЖКА: За всички мерки по сградите е необходимо да бъдат разработени проектни 

решения от правоспособни проектанти в съответствие с действащата към момента нормативна 

уредба в инвестиционното проектиране. Проектните решения да са в обхват и пълнота 

гарантиращи качественото изпълнение на предписаните мерки. На база инвестиционните проекти 

да бъдат изготвени подробни количествено-стойностни сметки за изпълнение на мерките. 

 

 

 

 

IV. Изпълнение на СМР 

1. Общи изисквания по ЗУТ. Строително-технически норми и правила. Общи изисквания 

към строежите и изисквания към строителните продукти в областта на енергийната ефективност: 

Изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност се извършва в съответствие 

с част „Строителство” от ЗУТ и започва след издаване на разрешение за строеж от компетентните 

органи за всеки конкретен обект и подписване на Протокол образец 2 за откриване на 

строителната площадка. 

Разрешение за строеж се издава от общинската администрация и при представяне на 

техническа документация с оценено съответствие. 

Строителят (физическо или юридическо лице, притежаващо съответната компетентност) 

изпълнява СМР за обновяване за енергийна ефективност за всеки обект/група от обекти в 

съответствие с издадените строителни книжа, условията на договора и изискванията на чл. 163 и 

чл. 163а от ЗУТ. 

По време на изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност лицензиран 

консултант – строителен надзор (чл. 166 от ЗУТ) въз основа на сключен договор с Възложителя за 

всеки обект/група обекти упражнява строителен надзор в обхвата на договора си и съобразно 

изискванията на чл.168 от ЗУТ. 

Във връзка с точното спазване на инвестиционните проекти при изпълнението на СМР 

изпълнителя посредством отделни правоспособни лица, автори на приложимата проектна 

документация по части, ще осъществява авторски надзор съобразно изискванията на чл. 162 от 

ЗУТ и договора за изпълнение. С осъществяването на надзор от проектантите - автори на отделни 

части на технически проект, се гарантира точното изпълнение на проекта, спазването на 

архитектурните, технологичните и строителните правила и норми, както и подготовката на 

проектната документация за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) е 

различно лице от собствениците на обекта на интервенция  като извършва възлагане на СМР по 

силата на сключения договор по настоящата процедура. 

Обстоятелствата, свързани със започване, изпълнение и въвеждане в експлоатация 

(приемане) на СМР за обновяване за енергийна ефективност, ще се удостоверяват със съставяне и 

подписване от участниците на съответните актове и протоколи съобразно Наредба № 3 от 2003 г. 

за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Всички образци на документи, 

които засягат инвестиционния процес, ще се подписват освен от споменатите по-горе участници и 

от упълномощения представител на Сдружението на собствениците (СС). Възложителят ще се 

представлява от общината като реален такъв и СС като собственици на обекта.  

Техническото изпълнение на строителството трябва да бъде изпълнено в съответствие с 

изискванията на българската нормативна уредба, техническите спецификации на вложените в 

строежа строителни продукти, материали и оборудване. 

При изпълнение на СМР изпълнителят следва да се съобразява със заложените 
изисквания в Методическите указания по Националната програма енергийна ефективност 

на многофамилни жилищни сгради. 
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2.Общи изисквания към строежите и изисквания към строителните продукти и 

материали за трайно влагане в строежите, обекти по проекта: 

Изпълнителят следва да проектира, изпълнява и поддържа строежа в съответствие с 

изискванията на нормативните актове и техническите спецификации за осигуряване в 

продължение на икономически обоснован експлоатационен срок на съществените изисквания за: 

1. механично съпротивление и устойчивост (носимоспособност): 

2. безопасност при пожар; 

3. хигиена, опазване па здравето и па околната среда; 

4. безопасна експлоатация; 

5. защита от шум; 

6. икономия на енергия и топлосъхранение (енергийна ефективност). 

 

Всяка доставка на строителната площадката и/или в складовете на Изпълнителя на 

строителни продукти, които съответстват на европейските технически спецификации, трябва да 

има СЕ маркировка за съответствие, придружени от ЕО декларация за съответствие и от указания 

за прилагане, изготвени на български език. 

На строежа следва да бъдат доставени само строителни продукти, които притежават 

подходящи характеристики за вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране в сградите и 

само такива, които са заложени в проектите на сградите със съответните им технически 

характеристики, съответстващи на техническите правила, норми и нормативи, определени със 

съответните нормативни актове за проектиране и строителство. 

Всяка доставка ще се контролира от консултанта, упражняващ строителен надзор на 

строежа. 

Доставката на оборудване, употребяващо енергия, свързано с изпълнение на 

енергоспестяващи мерки на сградите трябва да бъде придружено от документи, изискващи се от 

Наредбата за изискванията за етикетиране и предоставяне на стандартна информация за продукти, 

свързани с енергопотреблението по отношение па консумацията на енергия и на други ресурси 

(обн. ДВ. бр. 41 от 2011 г.). 

• Строителни продукти и уреди, употребяващи енергия 

Доставката на всички продукти, материали и оборудване, необходими за изпълнение на 

строителните и монтажните работи е задължение на Изпълнителя. 

В строежа трябва да бъдат вложени материалите, определени в проекта и отговарящи на 

изискванията в българските и/или европейските стандарти. Доставяните материали и оборудване 

трябва да са придружени със съответните сертификати за качество и произход, декларации за 

съответствие от производителя или от представителя му и други документи, съгласно 

изискванията на Закона за техническите изисквания към продуктите и други те подзаконови 

нормативни актове, уреждащи тази материя. 

Всяка промяна в одобрения проект трябва да бъде съгласувана и приета от Възложителя 

(Общината и представител на СС). 

Изпълнителят е задължен да изпълни възложените работи и да осигури работна ръка, 

материали, строителни съоръжения, заготовки, изделия и всичко друго необходимо за изпълнение 

на строежа. 

Изпълнителят точно и надлежно трябва да изпълни договорените работи според 

одобрения от Възложителя технически проект и качество, съответстващо на БДС. Да съблюдава и 

спазва всички норми за предаване и приемане на СМР и всички други нормативни изисквания. 

При възникнали грешки от страна па Изпълнителя, същият да ги отстранява за своя сметка до 

приемане на работите от страна па Възложителя и от съответните държавни институции. 

Изпълнителят трябва да съхранява Заповедната книга на строежа. Всички предписания в 

Заповедната книга да се приемат и изпълняват само ако са одобрени и подписани от посочен 

представител на Възложителя. Всяко намаление или увеличение в обемите, посочени в договора, 

ще се обявява писмено и съгласува преди каквато и да е промяна в проекта и по-нататъшното 

изпълнение на поръчката и строителството. 

• Изисквания относно осигуряване па безопасни и здравословни условия на труд. План за 
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безопасност и здраве. 

По време на изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да 

спазва изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни и 

безопасни условия на труд (обн., ДВ. бр. 37 от 2004 г.) при извършване на строителни и монтажни 

работи, както и по всички други действащи нормативни актове и стандарти относно безопасността 

и хигиената на труда, техническата и пожарната безопасност при строителство и експлоатация на 

подобни обекти, а също и да се грижи за сигурността на всички лица, които се намират на 

строителната площадка. 

Изпълнителят е длъжен да спазва изискванията на нормативните документи в страната по 

безопасност и хигиена па труда, пожарна безопасност, екологични изисквания и други свързани 

със строителството по действащите в страната стандарти и технически нормативни документи за 

строителство. 

Изпълнителят е длъжен да спазва одобрения от Възложителя и компетентните органи 

План за безопасност и здраве за строежа. Възложителят, чрез Консултанта изпълняваш строителен 

надзор, ще осигури Координатор по безопасност и здраве за етапа на строителството в 

съответствие с изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни 

и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи. 

• Изисквания относно опазване на околната среда. 

При изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да ограничи 

своите действия в рамки те само на строителната площадка. 

След приключване па строителните и монтажните работи Изпълнителят е длъжен да 

възстанови строителната площадка в първоначалния вид - да изтегли цялата си механизация и 

невложените материали и да остави площадката чиста от отпадъци. 

• Системи за проверка и контрол на работите в процеса на тяхното изпълнение. 

Възложителят ще осигури Консултант, който ще упражняване строителен надзор съгласно 

чл. 166, ал. 1,т. 1 от ЗУТ. 

Възложителят и/или Консултантът може по всяко време да инспектират работи те, да 

контролират технологията на изтощението и да издават инструкции за отстраняване на дефекти, 

съобразно изискванията на специфицираната технология и начин на изпълнение. В случай на 

констатирани сериозни дефекти, отклонения и ниско качествено изпълнение, работите се спират и 

Възложителят уведомява Изпълнителя за нарушения в договора. 

Всички дефектни материали и оборудване се отстраняват от строежа, а дефектните работи 

се разрушават за сметка на Изпълнителя. В случай на оспорване се прилагат съответните 

стандарти и правилници и се извършват съответните изпитания. 

• Проверки и изпитвания 

Изпълнителят е длъжен да осигурява винаги достъп до строителната площадка на 

упълномощени представители на Възложителя и Консултанта. 

Изпитванията и измерванията на извършените строително - монтажни работи следва да се 

изпълняват от сертифицирани лаборатории и да се удостоверяват с протоколи. 

Текущият контрол от Изпълнителя на строително-монтажните работи следва да се 

извършва по начин, осигуряващ необходимото качество на изпълнение и да бъде осъществяван 

съобразно предложените от Изпълнителя в Техническото му предложение от офертата Методи и 

организация на текущ контрол. 

 

 

V. ОСНОВЕН ПАКЕТ МЕРКИ ЗА ПОДОБРЯВАНЕ НА ЕНЕРГИЙНАТА 

ЕФЕКТИВНОСТ В СГРАДИТЕ - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ: 

-топлинно изолиране на външните стени на сградата, асансьорни кули и комини; 

-топлинно изолиране на надземните стени на сутерена; 

-топлоизолация на покрива на сградата; 

-изолиране на покривите на усвоените тераси, които граничат с външен въздух; 

-подмяна на дограмата на сградата, включително в сутерен, стълбищна клетка и входни 

врати; 

-монтаж на нова PVC дограма; 
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Забележка: Коефициентите на топлопроводност на отделните елементи да са в 

съответствие с тези, посочени в указанията по НПЕЕМЖС и действащото законодателство в тази 

област. 

-повишаване ефективността на осветителната инсталация чрез подмяна на ЛНС / лампи с 

нажежаема спирала/ на стълбищното осветление с нови ЕСЛ /енергоспестяващи лампи/ и подмяна 

на живачните лампи на тавана на входните козирки с натриеви,като за целта се подменят дросела 

и пусково-запалното устройство; 

-възстановяване на всички парапети по тераси и покрив, съобразено с ново проектантско 

решение; 

-ремонт на всички видими корозирали части по панелите (фасадни,покривни и подови 

панели в сутерен) - почистване от корозия и обработка с антикорозионни покрития  и боя); 

направа на топлоизолация при работната фуга между секциите и затварянето й; 

-почистване и обработване на фасадните фуги със съвременни еластични материали; 

възстановяване на хидроизолацията и усилване на армировката на входните козирки; 

-ремонт на покрив, покривни площи и открити балкони над отопляеми помещения-направа 

на нови хидро и топлоизолации и ремонт на отводнителната система на покрива на сградата - нови 

улуци, водосточни тръби и казанчета; 

-ремонт на всички покривни обшивки от ламарина по бордове около комини и асансьорни 

кули; 

-изграждане на бивалентна система за снабдяване с БГВ (в случай, че е предвидено); 

-възстановяване на нефункциониращата централна вентилационна система (в случай, че е 

предвидено); 

VI. КОНТРОЛ ПО ВРЕМЕ НА СТРОИТЕЛНИЯ ПРОЦЕС - ОБЩО ЗА ВСИЧКО 

ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ: 

Контролът се осъществява от: 

• Консултантът, осъществяващ строителен надзор; 

• СС чрез упълномощен представител; 

• Експерти на МРРБ; 

• Експерти на Областна администрация - Сливен; 

• Технически експерти на общината в качеството й на Възложител - осъществяват проверки 

на място; 

• Други контролни органи упълномощени съгласно нормативната уредба в РБългария. 

По време на целия строителен процес от откриване на строителната площадка до 

подписване на акт за установяване на годността и приемане па строежа (Образец 15) ще се 

осъществява постоянен контрол върху изпълнението на СМР относно: 

• съответствие на изпълняваните на обекта работи по вид и количество с одобрените 

строителни книжа и КСС: 

• съответствие на влаганите на обекта строителни продукти с предвидените в 

проектосметната документация към договора - техническа спецификация, КСС, оферта на 

изпълнителя и др.; 

• съответствие с представените от изпълнителя и приетите от възложителя като неразделна 

част от договора за изпълнение на СМР линейни календарни планове. 

В рамките на строителния процес ще се извършват проверки на място, които ще включват: 

• проверка на съответствието на реално изпълнени СМР с работните проекти и всички 

изменения в тях, одобрени от общината; 

• измерване на място на реално изпълнени СМР от Протокола за приемане на извършени 

СМР за сравняване с актуваните от изпълнителите и одобрени от строителния надзор и 

инвеститорския контрол (от страна на СС) количества и тези по КСС; 

• проверка за технологията на изпълнение и качеството на вложените материали и продукти 

и съответствието им с изискванията на работния проект и обследването за енергийна ефективност; 

• проверка на сроковете на изпълнение в съответствие с приетите графици. 

 

VII. ТЕХНИЧЕСКИ И ГАРАНЦИОННИ ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ОСНОВНИТЕ 

ПОЗИЦИИ НА СЪОРЪЖЕНИЯ И ОБОРУДВАНЕ: 
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• Производителите на позициите за основни съоръжения и оборудване трябва да бъдат 

сертифицирани по ISO 9001 или еквивалентни международно признати стандарти. 

• Инсталираните съоръжения и оборудване трябва да отговарят на противопожарните 

изисквания, които са валидни в България. 

1.1. За сградни ограждащи елементи: 

1.1.1 Топлоизолационни материали 

Eкспандиран пенополистирол (EPS):  

• Стандарт: ЕN 13163 или еквивалентен 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум шестдесет (60) 

месеца. 

 

Eкструдиран полистирен (ХPS): 

• Стандарт: ЕN 13164 или еквивалентен 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум шестдесет (60) 

месеца 

 

Минерална вата: 

• Стандарт: ЕN 13162 или еквивалентен 

• Горимост: A1 по ЕN 13501-1 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум шестдесет (60) 

месеца. 

 

Пенополиуретан: 

• Стандарт: EN 13165:2012+A1:2015 или еквивалентен 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум шестдесет (60) 

месеца. 

 

1.1.2 PVC дограма 

• Стандарт: ЕN 14351-1:2006/NA 2010 или еквивалентен  

• Коефицент на топлопроводимост ≤ 1,70 W/m
2
K 

• Отваряемост – двуосово за отваряемите части на прозорците и едноосово за вратите 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум шестдесет (60) 

месеца. 

 

1.1.3. Алуминиева дограма 

• Стандарт: ЕN 14351-1:2006/NA 2010 или еквивалентен 

• Група 1/ Uf ≤2,00 W/m
2
K/ Според DIN 4108 

• Брой камери  ≥ 3 

• Отваряемост – двуосово за отваряемите части на прозорците и едноосово за вратите 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум шестдесет (60) 

месеца. 

 

Гаранционни условия на видовете работи: 

• За хидроизолационни, топлоизолационни, звукоизолационни и антикорозионни работи на 

сгради и съоръжения в неагресивна среда - пет (5) години; 

• За всички видове строителни, монтажни и довършителни работи (подови и стенни покрития, 

тенекеджийски, железарски, дърводелски и др.), както и за вътрешни инсталации на сгради - пет (5) години. 

 

1.2. За обикновено и евакуационно осветление 
1.2.1 Обикновено осветление 

• Стандарт: 8758-84/8345-83/8349-84;  8349-87/16961-89 или еквивалентен 

• Захранване: 230V АС, 50Hz 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум дванадесет (12) 

месеца. 

 

1.2.2 Евакуационно осветление 

• Стандарт: EN 60598-2-22 или еквивалентен 



 

Страница 9 от 10 

 

• Захранване: 230V АС, 50Hz  

• Пълно презареждане за 24ч 

• Гаранция на изделието: съгласно гаранцията на производителя, но минимум дванадесет (12) 

месеца. 

 

Гаранционни срокове на видовете работи: 

• Изработка и монтаж на електрически табла – три (3) години гаранция на извършените работи 

• Подмяна на електроинсталации  – пет (5) години гаранция на извършените работи 

 

ВАЖНО: Изпълнителят следва да съгласува остъкляването на балкони/ тераси/ лоджии и т.н. 

със собствениците, преди да изготви и предаде инвестиционния проект за съгласуване в Община 

Сливен. Това е ключов момент с цел ускоряване на процеса по приемане на инвестиционния проект 

от страна на Сдружението на собствениците и предотвратяване на конфликтни моменти. 

 

VIII МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ. ДАННИ ЗА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ. ОФИЦИАЛЕН ЕЗИК 

Място за изпълнение на поръчката е територията на гр. Сливен, както и административни 

сгради на Община Сливен по отношение на административните задължения на Изпълнителя.  

Данни за Възложителя: Община Сливен, 8800, Сливен, бул. „Цар Освободител“ № 1 

Лица за контакт: инж. Милко Харалампиев – Директор дирекция ОИ, при Община Сливен – 

044 611360 

 Официален език – Официалният език на документацията, офертите на участниците и езикът 

на комуникация е българският. 

  

ІХ.ФИНАНСИРАНЕ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ финансира дейностите със средства, представляващи безвъзмездна 

финансова помощ по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, като максималният финансов ресурс по поръчката е в размер на 245 571.00 лева (двеста 

четиридесет и пет хиляди, петстотин седемдесет и един лева) без включен ДДС. 

Цената е формирана като сбор от стойностите за изпълнение на СМР във връзка с 

изпълнение на мерките по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни 

жилищни сгради за две обособени позиции  

Договарянето, разплащането и финансирането на дейностите се извършват чрез 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ от името и за сметка на сдружението на собствениците на всяка една от сградите 

посочени в предмета на поръчката. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) е 

различно лице от собствениците на обекта на интервенция, като извършва възлагане по силата на 

сключения договор.  

За двете обособени позиции на настоящата обществена поръчка не е осигурено 

финансиране. Договорът за всяка обособена позиция ще бъде сключен под условие по чл. 114 

от ЗОП и ще влезе в сила след осигуряване на финансиране от националната програма за 

енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради. 

 

Х. ПЛАЩАНИЯ: 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по посочена 

от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

- авансово плащане в размер до 35 % (тридесет и пет процента)  от сумата за изпълнение на 

строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени разходи.  Изплащането 

се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура и гаранция за цялата 

стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и пропорционално след 

приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. Авансовото плащане се 

приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

- междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не по-

малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се извършва 

в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 за 
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действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи в размер не по-малко от 55 % 

от предвидените СМР в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

- окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни 

след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, Удостоверение 

за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за окончателната стойност на 

дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното плащане се приспадат всички 

суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че има такива. 

Непредвидените разходи следва да са в размер на максимум до 10 %  от стойността на 

СМР.  

*Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които към момента на разработване и 

одобряване на технически инвестиционен проект обективно не са могли да бъдат предвидени, но 

при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, следва да 

отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

 Елементи на ценообразуване за видовете РСМР са както следва: 

1.  Средна часова ставка, лв./час 

2. Допълнителни разходи върху труд, % 

3. Допълнителни  разходи върху механизация, % 

4. Доставно -складови разходи, % 

5. Печалба, % 

В общата стойност за изпълнение на СМР следва да включва и до 10 %  непредвидени 

разходи* по време на изпълнение на СМР, които се отразяват в окрупнената КСС, неразделна част 

от ценовото предложение. Непредвидените разходи следва да се оферират в процент цяло число, 

по – голямо от 0.  

 

Заявител: /п. п./*  

инж.  Милко Харалампиев: 

Директор дирекция „ОИ” 

 

Изготвил: /п. п./* 

инж. Андрей Карапетков 

Младши експерт отдел „ОРПП“ 

*Заличена информация на основание чл. 2 от ЗЗЛД 



Приложение  №  2 

 

 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ  ЗА  ИЗПЪЛНЕНИЕ  НА  ПОРЪЧКАТА  В  

СЪОТВЕТСТВИЕ  С  ТЕХНИЧЕСКИТЕ  СПЕЦИФИКАЦИИ  И  

ИЗИСКВАНИЯТА  НА  ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ  

 

“Избор на изпълнител за изпълнение на строителни и монтажни работи, във 

връзка с реализацията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради на територията на община Сливен” по 2 

обособени позиции: 

 

по обособена позиция 2. Сграда с административен адрес гр.Сливен, ж.к. Комлука, 

ул.»Димитър Пехливанов – Добрович» бл.42 

 

 

УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА, 

 

След запознаване с документацията за участие в откритата процедура за 

възлагане на обществена поръчка с посочения по-горе предмет. 

 

Ние, „АЛФАМАРКЕТ ПРИМ” ЕООД……………………………....................., 

      (наименование на участника) 

представляван от Калоян Петров Петров, адрес: гр.Стара Загора, ул.”Сърнена гора” 

№17, телефон: 042 602 672, електронна поща: marketing@alfamarket.biz, заявяваме, че 

желаем да участваме в процедурата и предлагаме да осъществим предмета й съгласно 

изискванията на Техническата спецификация  и документацията. Прилагаме следните 

приложения: 

 

І. Работна програма за изпълнение на строителството (РП): 

Приложение 2.1 

 

Забележка:Всеки Участник следва да опише технологичния подход, който 

планира да приложи, за да постигне или надгради изискванията, посочени от 

Възложителя в техническата спецификация. Работната програма следва да обхваща 

всички дейности, необходими за изпълнението предмета на поръчката, отчитайки 

спецификата на изпълнение, необходимостта от подготвителни дейности, 

атмосферните условия и др. Всички строително - монтажни дейности, следва да се 

опишат в тяхната технологична последователност и взаимна обвързаност, включително 

чрез определяне на тяхната продължителност. Когато участникът предлага паралелно 

изпълнение на две или повече дейности, с цел оптимизиране на ресурси и време за 

изпълнение, следва да опише каква организация на процесите, оборудването и 

работната ръка предвижда, като се съобрази с нормативните и технологичните условия 

за съответните видове СМР. В случай на неблагоприятни атмосферни условия за 

работа, участникът следва да опише какви дейности ще могат да бъдат изпълнявани с 

цел да не се прекъсва работния процес и да се спазят определените срокове за 

изпълнение. Програмата следва да отговаря на изискванията на Възложителя, посочени 

в техническата спецификация и указанията на действащото законодателство, на 

съществуващите технически изисквания и стандарти, и да е съобразена с предмета на  



поръчката. Следва да се представят предвижданите организация и мобилизация на 

използваните от участника ресурси, обвързани с конкретния подход за изпълнение на 

предмета на поръчката, чрез представяне на линеен график и/или диаграма на 

механизация и работната ръка или подобно. 

Към работната програма се прилагат сертификати за качество на основни 

материали, минимум за топлоизолационни системи и дограма. 

 

ІІ. Мерки за намаляване на затрудненията при изпълнение на СМР за 

живущите в сградата (МНЗ): 

Приложение 2.2 

 

 

Забележка:В предложението относно мерки за намаляване на затрудненията 

при изпълнение на СМР за живущите в сградата, всеки участник следва да анализира 

аспектите на ежедневието и проявленията на отрицателно влияние на строителния 

процес върху тях на база предвидените работи в техническите спецификации, 

конкретните особености и опита на участника при изпълнението на подобни обекти, 

като определи адекватни, достатъчни и приложими мерки за намаляване на 

затрудненията по всеки един от идентифицираните от възложителя аспекти на 

ежедневието, а именно:  

1. физически достъп;  

2. достъп до комунални услуги (водо-, електро-, газоснабдяване, телевизия и 

интернет). 

Участникът следва да опише и как ще осъществи мониторинг на проявленията 

на отрицателно влияние на строителния процес върху аспектите на ежедневието по 

време на изпълнението на договора, както и дейности за контрол върху изпълнението 

на предложените мерки. 

(Предложението за мерките не трябва да е повече от 3 страници) 

 

 

ІІІ. „Управление на критични точки“ (УКТ): 

Приложение 2.3 

 

Забележка:В тази част от офертата всеки Участник следва да изготви оценка и 

предложени мерки за управление на критичните точки идентифицирани от 

Възложителя.  

Идентифицирани от Възложителя рискове като ,,критични точки'' с висока степен 

на възможност за поява са:  

1. Времеви рискове: 

1.1 Изоставане от срока при текущо изпълнение на възложена дейност; 

1.2.Забавяне на срока за изпълнение вследствие временно преустановяване на 

работа от контролни органи по причини независещи и извън действията на 

Изпълнителя или забавянеприемането на извършениработи и оформяне на протоколи 

от страна на Възложителя и консултанта по надзор; 

2. Липса/недостатъчна координация и сътрудничество между заинтересованите 

страни в рамките на проекта, а именно: Възложител, изпълнител на СМР и др.; 

3. Неизпълнение на договорни задължения: 

3.1.забава на плащания по договора от страна на Възложителя; 

3.2.неефективен технически и инвеститорски контрол; 



3.3.влагане на некачествени материали, конструкции и изделия от страна на 

изпълнителя; 

3.4.несъгласуване с възложителя на вида, качеството или количеството на 

влаганите материали; 

3.5.предпоставки при изпълнение на поръчката, коитобиха могли да доведат до 

увеличаванесебестойността на изпълнение на строително – монтажнитеработи. 

3.6.неподдържане в техническа изправност на всички превозни средства и 

машини за изпълнение на възложената дейност от страна на изпълнителя. 

 

ІV. Подробен Линеен график за видове СМР – по етапност на изпълнението и 

разпределение на ресурсите и работната силапо основните видове 

дейности.Предложеният линеен график е тясно свързан с работната програма за 

изпълнение на строителството предложена от участника.Към линейният график да бъде 

приложена и диаграма на работната ръка. В представения линеен график участникът 

трябва да включи всички СМР и да предвиди и дни за неблагоприятни атмосферни 

условия. 

 

V. Гаранционни срокове за строителните дейности: не по-малки от 

гаранционните срокове посочени в техническата спецификация. 

 

VІІ. Срок за изпълнение на строителството: 138 /сто тридесет и осем/ 

календарни дни, считано от датата на подписване на Протокола за откриване на 

строителната площадка и определяне на строителната линия и ниво на строежа – 

обр.2 и 2 а по Наредба №3/31.07.2013г. за съставяне на актове и протоколи по 

време на строителството.  

 

Забележка: Срокът за изпълнение на строителството не следва да бъде по – 

дълъг от 140 календарни дни. Предложеният срок за изпълнение на 

строителството следва да бъде цяло число! От участие в процедурата се 

отстранява участник предложил срок за строителство извън горепосочения такъв. 

 

 

Участниците, чиито предложения не отговарят на минималните изисквания в 

Техническата спецификация на Възложителя, ще бъдат отстранени от участие в 

процедурата. 

 

Забележка: 1. Предложението трябва да бъде подписано и подпечатано на 

всяка страница, като се посочи и името и фамилията на лицето, което го е 

подписало.  

 

 

 

 

Име и фамилия: КАЛОЯН ПЕТРОВ 

Длъжност: УПРАВИТЕЛ 

Подпис и печат:_____________________ 

 



Приложение 2.1 

 

РАБОТНА ПРОГРАМА 

 НА „АЛФАМАРКЕТ ПРИМ” ЕООД ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ  

НА ПОРЪЧКА С ПРЕДМЕТ: 

сградa с административен адрес:  

гр.Сливен, ж.к. Комлука, ул.»Димитър Пехливанов – 

Добрович» бл.42 
 

ОПИСАНИЕ НА ОБЕКТА: 

“Избор на изпълнител за изпълнение на строителни и монтажни работи, във 

връзка с реализацията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради на територията на община Сливен” по 2 

обособени позиции: по обособена позиция 2: Сграда с административен адрес 

гр.Сливен, ж.к. Комлука, ул.»Димитър Пехливанов – Добрович» бл.42 

 

 

 

Жилищна сграда с масивна, зидана конструкция със стоманобетонови елементи и 

сглобяеми подови конструкции от стоманобетон. Студен, плосък, едноскатен покрив с 

конструкция от стоманобетонови панели.  
 

 

 

 

 

 



 

ОБХВАТЪТ НА ОБЩЕСТВЕНА ПОРЪЧКА с предмет: 

“Избор на изпълнител за изпълнение на строителни и монтажни работи, във 

връзка с реализацията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради на територията на община Сливен” по 2 

обособени позиции: по обособена позиция 1: Сграда с административен адрес 

гр.Сливен, ул.»Драган Цанков» бл.3, вх.А и Б 

 

включва следното: 

 

 

• Извършване на Строително-монтажни работи /СМР/ и дейности, съгласно  

инвестиционен проект, количества и видове СМР и всички дейности, отразени 

в Техническата спецификация.  

 

Дейностите, които ще извършваме, са:  

• дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в 

зависимост от повредите, настъпили по време на експлоатацията, на 

многофамилните жилищни сгради, които са предписани като задължителни за 

сградата в техническото обследване;  

• изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани като 

задължителни за сградата в обследването за енергийна ефективност;  

• обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради (ремонт на 

покрив, фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

• Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на 

мерките за енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части 

на сградата в резултат на изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. 

 Съпътстващите строителни и монтажни работи са свързани единствено с 

възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат на 

обновяването на общите части и на подмяната на дограма в самостоятелния обект. 

Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни жилищни 

сгради, като с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да 

се осигурят по-добри условия на живот за гражданите в многофамилни жилищни 

сгради, топлинен комфорт и по-високо качество на жизнената среда. 

 

 

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР. 

 

ЧАСТ 1: Методология на изпълнението на СМР. 

 

I. Организационна структура  на персонала, координация на 

процеса на изпълнение на СМР и отговорности в екипа 



Организационната структура на компанията  е изградена на линеен принцип. Състои се 

от функционално интегрирани звена с отделни функционални отговорности.  

Компанията разполага с екип от правоспособни техническа лица. Организационата 

структура на инженеро-техническия персонал е :  

 Ръководител на екип (Технически ръководител) – строителен инженер, 

специалност „ПГС” или строителен техник.  Отговаря за цялостното изпълнение на 

обекта. Координира действията между Възложителя, Изпълнителя, 

Енергоразпределителното дружество, ВиК, Газоснабдяване. 

 Ръководи и координира действията по СМР на съответните специалисти и 

работници, както и на Координатора по ЗБУТ и Специалиста по контрола на качеството 

на материалите. 

 Координатор по здравословни и безопасни условия на труд – строителен 

инженер, притежаващ валидно удостоверение за завършен курс на обучение, съгласно 

Наредба №2 за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд 

при извършване на СМР. 

 Специалист по контрола на качеството на материалите – специалист, 

притежаващ валидно удостоверение за завършен курс на обучение за производствен 

контрол при изпълнение на строителството, удостоверяване съответствието на 

влаганите в строежите строителни продукти със съществените изисквания за 

безопасност. 

 

Отговорности и задължения на техническия ръководител: 

Техническият ръководител отговаря за цялостната организация на проекта. 

Осъществява координация с представители на инвеститора, проектанти, доставчици на 

материали, снабдители, механизация, строителен надзор. Координира действията 

между Възложителя, Изпълнителя, Енергоразпределителното дружество, ВиК, 

Газоснабдяване. Организира работни срещи, на които  се дискутира напредъка на 

работата, различни проблеми, възникнали при изпълнението на строително-

монтажните работи и се набелязват мерки за преодоляването на тези проблеми. 

Съставят се и се подписват необходимите документи. 

Поставя задачите на координатора по ЗБУТ и отговорника по качеството и следи за 

тяхното изпълнение. 

 Технически ръководител -  ръководи и организира работата по прилагане, 

съхраняване и отпускане на стоки и материали. Като се ръководи от възложения му 

проект, осъществява необходимата координация с изпълнителите на другите основни и 

довършителни работи в съответствие с техническите норми и изисквания; контролира 

асортимента, количеството и качеството на доставените стоки и материали; оформя 

приходно разходните документи, свързани с доставките и отпускането на стоки и 

материали; координира извършването на товаро-разтоварните работи и рационалното 

използване на складовите площи; ръководи и контролира работата на работниците и 

служителите в складовата база и организира поддържането и почистването на 

складовите площи; отговаря за правилното съхранение и разполагане в складовата база 

на стоките и материалите; носи отговорност при установяване на липси на стоки и 

материали в складовата база; отговаря за спазване на правилата за противопожарна 

безопасност и безопасни и здравословни условия на труд. 

 

Отговорности и задължения на Координатора по ЗБУТ: 

 

       Координатор по ЗБУТ - координира осъществяването на общите принципи за 

превантивност, съгласно Закона за здравословни и безопасни условия на труд и другите 

нормативни актове в тази област;  координира изпълнението на изискванията, 

определени с плана за безопасност и здраве при работа и с другите нормативни 



документи в тази област. Актуализира плана за безопасност и здраве при работа и 

предаваната на възложителя информация в зависимост от настъпилите изменения в 

хода на строителството. Организира и координира съвместната работа между всички 

строители, независимо от етапа на включването им в работата на строителната 

площадка.  Координира контрола по по правилното извършване на строителните и 

монтажните работи. Предприема необходимите мерки за допускане на строителната 

площадка само на лицата, свързани с осъществяването на строителството. 

 

Отговорности и задължения на Специалиста по контрола и качеството на материалите:   

  

       Специалист по контрола и качеството на материалите - осъществява проверка на 

спазването на технологията и производствената документация.  Проследяване на 

отклоненията в качествените показатели на готовата продукция. Анализ на откритите 

несъответствия и вземане на мерки за тяхното отстраняване.  Осигуряване нa контрола 

върху качеството на влаганите компоненти и материали.  Контрол на изправността на 

измервателните уреди и апаратура.  Изготвяне на доклади за открити несъответствия и 

препоръки за тяхното отстраняване. Изпълненява и други непосредствени задачи 

възникнали в процеса на работа. 

 

Компанията разполага с екип от достатъчно голям правоспособен  изпълнителски 

персонал от квалифицирани и общи работници. 

 

 

II. Генерален подход и методология на СМР в обекта.  
 

 1. Организация и управление на обекта 

 Организацията и управлението на обекта се извършва от техническия състав на 

обекта: ръководител на екипа (технически ръководител), длъжностно лице по 

безопасност и здраве и отговорник по качеството.  

 Техническият рководителят на обекта  отговаря за цялостната организация на 

проекта. Осъществява координация с представители на инвеститора, проектанти, 

доставчици на материали, снабдители, механизация, строителен надзор. Организира 

работни срещи, на които  се дискутира напредъка на работата, различни проблеми, 

възникнали при изпълнението на строително-монтажните работи и се набелязват мерки 

за преодоляването на тези проблеми. Съставят се и се подписват необходимите 

документи.  

    Техническият ръководител подава заявки за доставка на материали, работна ръка 

и механизация. Организира работата на обекта. Поставя задачи на работниците и 

служителите, на операторите на машини. Следи за навременното доставяне на 

материали , механизация, гориво и необходимата работна ръка. Следи за спазването на 

работния проект, следи за изпълнението на СМР.  Съставя необходимите документи 

относно обекта.  

 Отговорникът по безопасност и здраве следи за безопасните условия на работа, 

обезопасеността на работната площадка. Следи за спазване на противопожарните 

норми в съответствие със строителния процес. Отговаря за безопасното функциониране 

на машини, съоръжения и механизация.  

 Отговорника по качеството приема или връща на доставчика всички доставени 

на обекта материали, следи за правилното им влагане в строителния процес, следи за 

спазването на всички технологични изисквания на производителя, приема от 

техническия ръководител всяка една дейност от етапите на СМР. Прилага интегриран 

подход на доставки. 

2. Организация на работата 



Работниците се извозват до обекта с автобус . Извозването на работниците става 

ежедневно от предварително определен сборен пункт, своевременно и така, че в 7.00ч 

всеки ден работниците да са на обекта. Работниците се преобличат на обекта във 

фургон и се подготвят за работа. Техническият ръководител на обекта  и отговорника 

по ЗБУТ на обекта - извършват ежедневен инструктаж. Всеки работник удостоверява с 

подписа си в инструктажната книга, че е преминал ежедневен инструктаж. По време на 

ежедневния инструктаж техническият ръководител на обекта определя конкретните 

задължения на работниците за деня. Определя се мястото на работата и видовете 

работи, които ще се изпълняват през деня. Определят се срокове и количества на 

строително - монтажните работи, които трябва да се завършат през деня. След 

ежедневния инструктаж работниците са готови да изпълняват служебните си 

задължения. 

В 8.00 часа започва трудовият ден. Работниците са по местата си, определени им от 

техническият ръководител и започват да изпълняват служебните си задължения. Те са 

под надзора на техническият ръководител, отговорника по качеството и отговорника по 

здравословни и безопасни условия на труд. От 8.00 до 10.00 часа работниците 

изпълняват служебните си задължения. 

От 10.00 часа до 10.15 часа, работниците са в регламентирана почивка. 

От 10.15 часа до 12.00 часа, работниците изпълняват служебните си задължения. 

От 12.00 часа до 13.00 часа работниците са в обедна почивка. 

От 13.00 часа до 18.00 часа работниците изпълняват служебните си задължения. 

След 18.00 часа, на обекта се провежда кратка работна среща. Участват 

техническият ръководител и работниците. Прави се разбор на деня. Отчита се каква 

работа е извършена през деня и какви проблеми са се появили. Набелязват се мерки за 

преодоляването им. Поставят се задачи за следващият работен ден. 

 

3. Организация на доставката на материали 

Техническия ръководител на обекта изготвя заявката за необходимите материали. 

След внимателен избор на фирмата-доставчик се сключва договор за доставка, 

заплащат се необходимите аванси и избраният доставчик извършва доставката на 

материалите в уговорения срок на обекта. На обекта доставените материали се приемат 

от техническия ръководител, а качеството се проверява от отговорника по качество. В 

случай, че има некачествени материали, техническият ръководител не приема тези 

материали, и доставчикът доставя нови материали с необходимото качество. На обекта 

съответните материали се предават от складовото лице / склададжия на обекта / на 

техническия ръководител и съответните бригади и по нататък , тези материали се 

влагат на обекта, в съответствие с работния проект. 

 

4. Организация на механизацията 

Техническия ръководител на обекта подава заявка до фирмата за необходимата 

механизация по видове и количество. Организира се пренасочването и превоза на 

машините от автопарк на фирмата или от друг обект, до настоящият обект. Ежедневно 

техническият ръководител на обекта поставя задачи на машинистите на механизацията 

и следи за изпълнение на тези задачи и спазване изискванията на работния проект. 

Следи и за изпълнение на работите в съответствие на изискванията за здравословни и 

безопасни условия на труд. Техническия ръководител подава своевременно заявки за 

доставка на горива за механизацията. Ежедневно се съставя протокол за извършената 

от всяка машина работа. Този протокол се проверява и подписва от техническия 

ръководител на обекта. Осъществява се стриктен контрол за всички машини,  следи се 

придвижването им, времетраенето и местоработата им, количеството гориво в момента 

и изразходването на горивата. 

 



5. Организация на съставянето на изискуемите документи в процеса на 

строителство на обекта 

Ръководителят на обекта съставя необходимите документи за обекта, изисквани от 

Наредба № 3 от 2003г. за съставяне актове и протоколи по време на строителството, а 

именно Протокол за предаване и приемане на одобрения проект, протокол за откриване 

на строителна линия и определяне на строителна линия и ниво на строежа, акт за 

установяване на съответствието на строежа с издадените строителни книжа, заповедна 

книга на строежа, акт за уточняване и съгласуване на строителния терен с одобрения 

инвестиционен проект и даване на основен репер на строежа, акт за приемане на 

земната основа и действителните коти на извършените изкопни работи, акт за приемане 

на извършените строителни и монтажни работи по нива и елементи на строителната 

конструкция, акт за установяване на всички видове строителни и монтажни работи, 

подлежащи на закриване, удостоверяващ, че са постигнати изискванията на проекта, 

констативен акт за установяване годността за приемане на строежа, съставяне на 

екзекутивна документация. Тези документи се съставят от техническия ръководител, 

проектант, строителен надзор и съответните длъжностни лица към общината, когато 

това е необходимо. За целта ръководителят на обекта организира ежеседмично работни 

срещи на обекта с участието на проектант, инвеститор, строителен надзор, 

инвеститорски контрол и съответните отговорници за обекта от страна на офиса на 

фирмата. На тези работни срещи се дискутира напредъка на работата, различни 

проблеми, възникнали при изпълнението на строително-монтажните работи и се 

набелязват мерки за преодоляването на тези проблеми. Съставят се и се подписват 

необходимите документи. За проведената работна среща се съставя протокол от 

срещата, в който се описват присъствалите участници, дискутираните въпроси, взетите 

решения. 

Ежемесечно се съставя Акт за приемане на извършените строително-монтажни работи. 

Съставя се от техническия ръководител и инвеститорския контрол на обекта. В този 

акт се описват видовете и количествата на строително-монтажните работи, извършени 

през предишният месеца. На базата на видовете и количествата на строително-

монтажните работи и Договора определя сумата на извършените през месеца СМР на 

обекта.  

 

6. Разположение на техниката и ресурсите на обекта 

На обекта ще разположим временен лагер в който ще бъдат обособени места за 

гариране на машините и механизацията. Във временния лагер ще обособим временен 

склад за строителни материали. При всяка доставка на материали, същите се складират 

във временния склад и след това поетапно се подават на обекта. 

 

7. Брой на заетите лица за изпълнение на дейностите 

Броят на заетите лица за изпълнение на всяка една дейност по вид СМР за всеки 

eдин от етапите на строителството на обекта е изчислен на база към линейния график за 

изпълнение на СМР.  
 

9. Организация на контрола на качеството 

Контрол на качеството на доставяните материали - се извършва се от техническият 

ръководител и специалист – вътрешен контрол на качеството на обекта. При доставка 

на материали на обекта, същите се приемат от техническия ръководител. Материалите 

трябва да са придружени от съответните документи, удостоверяващи качеството и 

количеството им – стокова разписка, сертификат за качество, декларация за 

съответствие. Отговорникът по качеството заедно със склададжията на обекта 

проверяват материалите относно количество и качество – наличие на видими дефекти. 



В случай на дефекти, материалите не се приемат и се връщат обратно на доставчика. 

Приетите материали се съхраняват в склада на обекта по начин, гарантиращ 

предпазването им от различни неблагоприятни въздействия.  

10. Контрол на качеството на изпълнените строително-монтажни работи - се 

извършва от техническият ръководител и специалиста – контрол на качеството. При 

изпълнение на СМР, те следят за изпълнението съгласно работния проект, за 

изпълнението с качествени материали. В случай, че по време на изпълнението на даден 

вид СМР се установи, че влаганите материали са некачествени, или неподходящи, СМР 

се изпълнява наново с материали с необходимото качество .  

За целта експерта контрол на качеството наблюдава нивото на качеството при 

изпълнение на СМР и влаганите материали. Техническият ръководител предлага 

ежеседмично изпълнените СМР за приемане от експерта – контрол на качеството . 

Експерта – контрол на качеството проверява количествата и качеството на изпълнените 

СМР. Строително-монтажни работи, които са изпълнени качествено, с качествени 

материали и в съответствие с работния проект, се приемат от експерта – контрол на 

качеството. Строително-монтажни работи, неотговарящи на проекта, или изпълнени с 

некачествени материали или с неподходящи материали, не се приемат от експерта – 

контрол на качеството и подлежат на изпълнение наново. 

По този начин се гарантира, че за предаване на Инвеститора ще бъдат предложени 

само напълно завършени, качествено изпълнени строително-монтажни работи, 

изпълнени с качествени материали. 

 

11. Организация на гаранционното поддържане на строежа 

Всички появили се скрити дефекти в периода на гаранционния срок на извършените от 

нас строително – монтажни работи или некачествено извършени работи ние ще 

отстраним за наша сметка. За целта при възникване на дефект Инвеститора на обекта 

 ни уведомява писмено. От наша страна изпращаме наш екип на място, които да 

установят и се запознаят с дефекта и причините за възникването му. В зависимост от 

характера на дефекта се определя срок за отстраняването му. В рамките на срока за 

отстраняване на дефекта извършваме доставка на необходимите материали, изпращаме 

екип от работници и технически ръководител и отстраняваме дефекта. 

 

 

 

III. Методи за осъществяване комуникацията с Възложителя. 

 
1. Ръководителят на екипа осъществява комуникациите и координира действията 

между Възложителя, Изпълнителя, Енергоразпределителното дружество, ВиК, 

телекомуникационни компании. 

2. Ръководителят на екипа своевременно информира писмено Възложителя за 

необходимостта от осигуряване на съгласувания, одобрения и/или разрешения от органите по 

контрол на строителството или от други държавни или общински органи в хода на строителния 

процес, необходими за изпълнение на Възложените СМР, чието осигуряване е от 

компетентността на Възложителя съгласно нормативните разпоредби, както и му съдейства за 

подготовката на необходимите документи, ако се налага изготвяне на такива.  

3. Ежеседмично организира работни срещи с Възложителя, на които  се дискутира 

напредъка на работата, различни проблеми, възникнали при изпълнението на 

строително-монтажните работи и се набелязват мерки за преодоляването на тези 

проблеми. Съставя протоколи на тези срещи. 



 

 

 

 

ЧАСТ 2: Технология на изпълнението на видовете СМР за изпълнение 

на строителството и съпътстващите дейности на всеки етап от при 

изпълнение на СМР на обект гр.Сливен, ж.к. Комлука, 

ул.»Димитър Пехливанов – Добрович» бл.42 
 

 

Подготвителни дейности 

Това са дейностите, извършвани от строителя от съставяне на Протокол обр.2 за 

откриване на строителна площадка и даване на строителна линия и ниво до същинското 

започване на изпълнението на СМР. Включват ограждане на обекта с ограда, поставяне 

на фургон за работниците и служителите, поставяне на охрана на обекта, поставяне на 

табели за строителен обект, за противопожарна безопасност и бърза медицинска 

помощ. В рамките на този период техническите ръководители на обекта се запознават с 

работните проекти, извършват работни срещи с представители на  различните 

институции – общината, енергоразпределителното дружество, ВиК. Уточняват се 

различни въпроси от типа на място на извозване и складиране на отпадъците, подземни 

кабели, местоположение на външен водопровод и канализация. 

Начало на СМР 

Началото на СМР се дава със съставянето на Протокол обр.2 за откриване на 

строителна площадка и даване на строителна линия и ниво на строежа, съгласно 

Наредба №3 за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Съгласно 

линейния график началото на строителството започва с първият ден от графика.  

 

 

 

Общо времетраене на СМР 

Съгласно линейния график общото времетраене на СМР е определено на 138 

календарни дни. 
 

Наличен разполагаем ресурс 

Ние разполагаме с достатъчен брой квалифицирани работници, който многократно 

превишава необходимата ни работна ръка за обекта. 

Броят на заетите лица за изпълнение на всяка една дейност по вид СМР, за всеки един 

от етапите на строителството на обекта са изчислени на база линейния график за 

изпълнение на СМР.  

 

В линейния график ясно сме посочили: 

- брой на работниците за всяка една операция 

- показателят „норма време” за всяка една операция. 

Ясно е обозначено предвиденото паралелно изпълнение на две или повече дейности, с 

цел оптимизиране на наличните хора и техника, както и за оптимизиране времето за 

изпълнение. Предвидени са дни за неблагоприятни климатични условия. 

 



Хронологичната последователност и технологична взаимообвързаност на отделните 

видове дейности сме посочили подробно в линейния график. 

 

Приложили сме Диаграма на работната ръка, придружена от таблица на ресурсите. 

Вижда се броят на работниците, тяхното разпределение по специалности, 

квалификация за всички операции, както и предвидените дни за неблагоприятни 

климатични условия. 

 

Приложили сме Диаграма на механизацията, необходима за изпълнението на поръчката 

и таблица на ресурсите. 

 

ОСНОВНИ ВИДОВЕ СМР  
 

Основни показатели на сградата  

  

• застроена площ: 149 м²  

• разгърната застроена площ: 618,4 м²  

• височина: 12.95м; +12.95м – кота било; +11.52м – кота корниз;  

• Брой етажи: 5 етажа, от които 4 надземни и 1 полуподземни  

 

Цялостна реконструкция и ремонт на съществуваща сграда с РЗП 618,4 м² и въвеждане 

на мерки за енергийна ефективност – топлоизолация на стени, топлоизолация на 

покрив, подмяна на дограма.  

 

Предвидените енергоспестяващи мерки и основни СМР на обекта са следните :  

 

ЕСМ В2 - ПОЛАГАНЕ НА ТОПЛИННА ИЗОЛАЦИЯ ПО ВЪНШНИ СТЕНИ 

ЕСМ В1- ПОЛАГАНЕ НА ТОПЛИННА ИЗОЛАЦИЯ ПО ПОД 

ЕСМ В3 - ПОДМЯНА НА ДОГРАМА 

Съпътстващи работи свързани с ЕСМ В3 - СМР по стълбищни клетки 

ЕСМ В4 - ПОЛАГАНЕ НА ТОПЛИННА ИЗОЛАЦИЯ ПО ПОКРИВ 

Съпътстващи работи свързани с ЕСМ В4 - нова мълниезащитна инсталация 

ЕСМ D1 – ВЪВЕЖДАНЕ НА ЕНЕРГОСПЕСТЯВАЩО ОСВЕТЛЕНИЕ В ОБЩИТЕ 

ЧАСТИ НА ЖИЛИЩНАТА СГРАДА 

ЕСМ C1 – ИЗГРАЖДАНЕ НА СОЛАРНА ИНСТАЛАЦИЯ ЗА БГВ 

 

СМР по фасади: 

Монтаж и демонтаж на инвентарно фасадно скеле. Очукване и изкърпване на 

външна мазилка по външни стени и стрехи. Полагане по фасади, по откоси, рамки на 

прозорци и врати и по стрехи на топлоизолация включително дюбели. Направа на 

тераколова мазилка с PVC мержа по стени и стрехи влючително с обръщане на 

прозорци. Направа на външна минерална мазилка по фасада и обърнати прозорци - цвят 

по мостра. Доставка и монтаж на алуминиеви подпрозоречни прагове и водоотвеждащи 

водобрани по прозорци. Направа цокъл от декоративен камък по целия контур на 

сградата. 

 

При полагане на новата топлоизолация се прави подготовка на фасадата: 

отстраняване на подпухналата мазилка (външна), на места където цокълът  от мозайка е 

отлепен и изравняване на фасадната повърхнина. След полагане на топлоизолационния 

пакет в областта на цокъла се полага новата цокълна мозаечна мазилка. Външното 



обръщане на топлоизолацията около старата и новата дограма е с вата с λ=0,030 W/mK, 

шпаклова се и се измазва с минерална мазилка, като в ъглите се поставят метални 

ъглови профили, а от горната страна водооткапващ профил.  

Преди започването на монтажа на топлоизолацията се монтира фасадната 

дограма. 

Изолацията се полага при температура на въздуха и основата не по-ниска от + 

5°С. Максималната температура на полагане е до + 35°С. Основата се подготвя във вид 

да бъде достатъчно равна, суха и обезпрашена. Неравностите, по-големи от ± 5 мм се 

отстраняват или се запълват. Всички компрометирани стари или подкожушени мазилки 

се отстраняват и основата се издърпва и подравнява с лепило 2-3см слой. При равни 

повърхности върху топлоизолационната плоскост се нанася лепило за топлоизолация 

чрез гребен със зъб 6-10 мм. 

Залепват се топлоизолационните плоскости. След нанасяне на лепило, 

плоскостта се притиска към основата, нивелира се и се отвесира. Дюбелите се монтират 

не по рано от 24 часа след залепване на топлоизолационната плоскост, като те са 8 бр. 

на кв.м. и навлизат минимум 40 - 50 мм в стената. 

Предварително се монтират всички укрепващи профили, лайсни и др. елементи. 

Шпакловката се изпълнява технологично на два пласта. Първият пласт се нанася с 

гребен със зъб 6 мм. В посока отдолу нагоре. Мрежата се монтира и се притиска с 

правата страна на маламашката в посока отгоре надолу. Вторият пласт се нанася най-

рано на следващия ден. Общата дебелина на шпакловката е около 3 – 4 мм. След 

нанасяне, шпакловката се доизглажда до получаване на гладка и равна повърхност. 

След изсъхване на шпакловката задължително се нанася дълбоко проникващ 

грунд. Той изравнява хигроскопичността на армирания слой и осигурява максимално 

сцепление между крайното покритие и шпаклованата повърхност. Грундът се нанася до 

пълно покриване на основата. Като крайно покритие върху топлоизолацията се нанася 

минерална мазилка по одобрена мостра и цокълна мозаечна мазилка. 

При окончателното приемане на топлоизолациите се проверява видът и 

показателите на използваните материали, изделия и полуфабрикати, съгласно 

предписанията в проекта и изискванията на тези правила, свидетелствата за качеството 

на материалите и изделията, издадени от производителите и протоколите от 

лабораторните изследвания, ако има такива, констативните актове за скрити работи на 

отделните етапи на съответния вид работи, изпълнението на детайлите в съответствие с 

проекта, отклоненията в размерите и плътността на топлоизолационните конструкции и 

защитното покритие от проектните решения, наличието на вдлъбнатини, пукнатини, 

процепи и отвори в топлоизолационната конструкция. 

При приемането на мазилките се проверява следното: мазилката, както и всеки 

от пластовете, да бъде здраво захванат за основата или по-долния пласт (проверява се 

чрез изчукване на повърхностите), повърхностите да бъдат равномерни, гладки, с добре 

оформени ръбове и ъгли, без петна от разтворими соли или други замърсявания и без 

следи от обработващите инструменти, не трябва да има пукнатини, шупли, подутини и 

други видими дефекти. 

При приемане на мазилките изпълнителят представя пълна документация 

(протоколи, актове за скрити работи, удостоверения и др.) за доказване на качествата на 

материалите. 

 

СМР по подмяна на дограма: 

Прави се цялостна подмяна на дограмата. Старата дограма се подменя ,тъй като 

не покрива необходимите показатели за енергийна ефективност и постигане на 

комфортна среда на обитаване в помещенията. 

Най-напред се извършва демонтаж на съществуващата дървена и метална 

дограма и извозването им от строителния обект на определените за това места. Доставя 



се и се монтира нова PVC  дограма с коефициент на топлопреминаване U=1,3 W/m2K, 

дограма - 5 камерна, бял цвят, двоен стъклопакет, ниско емисионно „К” стъкло, 

отваряемост по спецификация на дограмата. Където е необходимо се прави 

двуплоскостно отваряне указано със спецификация на дограма. Монтират се нови PVC 

подпрозоречни первази (външни)  на всички прозорци, включително и тези, които не са 

предвидени за подмяна. Всички страници на прозорци се обръщат външно с вата 

λ=0,030 W/mK, като над всеки в областта на фасадната равнина се поставя 

водооткапващ профил.  

Входните  врати са с  антипаник брава на активното крило по спецификация.  

Отваряемостта на новата дограма се изпълнява според показаната схема в 

спецификация на дограмата. Всички размери на отворите  се вземат на място. При 

изпълнение на описаните строително монтажни работи  се спазват всички изисквания 

по План за безопасност и здраве.  

 Всичката дограма предвидена за подмяна се обръща от вътрешната страна 

поставят се ъглови профили гипсова шпакловка по страниците на дограмата и се 

боядисва с латекс. 

Новата дограма се изготвя в специализирани предприятия извън строителната 

площадка, като на площадката се извършва сглобяване, монтиране и прогонване на 

изделията. Преди производството се измерват на място отворите за врати и прозорци. 

Сглобяването на отделните части и елементи, начинът на окачване, отваряне, 

затваряне, задържане на крилата и уплътняването между прозорците и зидарията на 

отвора отговарят на изискванията на действащите стандарти. 

Остъкляването на прозорците и вратите трябва се извършва преди изпълнението 

на бояджийските работи. През зимата остъкляването може да се извърши преди тях.  

 

СМР на покрив 

 

Покривът е плосък, тип „студен”. 

Изпълнението на строително монтажните работи по покрива след демонтажа на 

стария покрив се извършва в сухо време, минимум 3 дни след последния валеж. При 

изпълнение на описаните строително монтажни работи  се спазват всички изисквания 

по  План за безопасност и здраве. 

 

 

 

 

ТЕХНОЛОГИЯ НА ИЗГРАЖДАНЕ НА ВЪНШНА ТОПЛОИЗОЛАЦИОННА 

СИСТЕМА 

 

Технология за изграждане на фасадна топлоизолационна система до фаза шпакловка за 

финишно покритие  

 

Стъпка 1. Материали и инструменти, необходими за изпълнение на ТИС  

 

 

Продукт Предназначение Инструмент 
DEKO Professional Фасаден грунд 

ПС 112 или DEKO Professional 

Контактен грунд за бетон и 

циментова замазка 

За импрегниране и заздравяване на 

стари основи при необходимост 
Четка, валяк или пистолет 

DEKO Professional лепилна и 

шпакловъчна смес с фибри за 

топлоизолационни плоскости 

За лепене на топлоизол. плоскости 

от EPS, XPS или от MW  

За шпакловане на топлоизол. 

плоскости от EPS, XPS или от MW 

Неръждаем метален шпаклар със 

зъби 8 - 10 mm  

Неръждаем метален шпаклар 

шпаклар със зъби 6 - 8 mm – за 



шпакловане 
 За разбъркване на материала Бавно оборотна ел. бъркалка 

DЕКО Professional 

топлоизолационни плоскости EPS-F 

или MW  

За фасадна топлоизолация.  Неръждаем шпаклар със зъби 8-10 

мм – за нанасяне на лепилото  

  Макетен нож за рязане на 

топлоизолационните плоскости  

  Полиуретанова пяна за попълване на 

фуги и пистолет за нанасянето й  

  Плосък абразивен инструмент за 

шлифоване на плоскостите и ъглите 

на EPS  

Дюбели за топлоизолационни 

плоскости: пластмасови, със или без 

набивен пирон – за EPS-F или с 

метален набивен пирон – за MW  

За анкериране на 

топлоизолационните плоскости към 

фасадата  

Ел. дрелка с ограничител, свредло с 

твърдосплавна пластина; чукче  

Цокълен профил за 

топлоизолационна система с 

водооткап  

За нивелиране (подвеждане) и 

защита на долния край на ТИС от 

проникване на влага  

Ел.дрелка с ограничител, свредло с 

подходящ размер и дюбели за 

цокълен профил  

DEKO Professional Алкалоустойчива 

стъклофибърна армираща мрежа  

За армиране на шпаклования слой 

върху топлоизолационните 

плоскости и осигуряване на 

механичнате им защита  

Неръждаем метален шпаклар със 

зъби 6-8 mm – за нанасяне на лепило 

върху EPS  

Неръждаем метален шпаклар със 

зъби 2-3 мм – за шпакловане  

Ъглови и завършващи профили  За укрепване и защита на външни и 

вътрешни ъгли на ТИС  

Ъглови маламашки – за вътрешен и 

външен ъгъл  

Силикат-модифициран грунд; DEKO 

Professional Строителен грунд 

водоразредим концентрат  

За грундиране на шпакловъчния 

слой, преди нанасяне на финишно 

покритие  

Четка, валяк  

DEKO Professional Декоративни, 

силикат-модифицирани релефни 

мазилки  

За защита от външни атмосферни 

влияния и декоративен завършек на 

системата  

Според избора на финишно 

покритие - Неръждаем метален 

шпаклар, пластмасова маламашка за 

структуриране;  

 
Стъпка 2. Подготовка на основата – тестване, почистване, поправка, грундиране  
a) Основата трябва да бъде напълно суха и достатъчно подравнена. Стари, изветрели мазилки 

или подпухнали места се отстраняват и се изкърпват. Изсолявания по основата се измитат или 

изчеткват на сухо. Фасадата следва да се обезпраши и почисти, като за целта е добре да се 

измие с вода под налягане.  

b) Грундиране с DEKO Professional фасаден грунд ПС-112се прилага задължително, когато 

основата е ронлива и е необходимо заздравяването й.  

c)    Области с гъбички и плесени по основата се почистват и се обработват с препарат срещу 

появата на гъбички и плесени, след което се оставят да изсъхнат напълно.  

d) При основи пропити с влага, се отстранява източника на влага, изчаква се основата да 

изсъхне напълно. Преди започване на работа по топлоизолационната система, проверете 

основата за появата на гъбички и плесени.  

e) Преди започването на монтажа на външната топлоизолационна система би трябвало всички 

мокри процеси във вътрешността на сградата да са приключили и да са монтирани дограмите 

на врати и прозорци.  

f) Общоприетите правила за проверка на основата относно нейната пригодност за полагане на 

ТИС са следните:  

- изтриваемост - с гола ръка или черна кърпа се проверява дали се отделя прах и дали има 

опасни изсолявания по повърхността  

- надраскване - с твърд и остър предмет се проверява здравината и носимоспособността;  

- омокряне - с четка или спрей се напръсква за проверка на водопопиваемостта и влажността на 

основата  

- равнинност - проверка с мастар, неравности по-големи от 20 mm следва да се изкърпят с 

вароциментова мазилка.  

g) За по-голяма ефективност на топлоизолационната система едно от най-важните изисквания 

е, тя да бъде захваната здраво за съществуващата основа. За да се гарантира надеждното 

залепване, в зависимост от вида на основата, е необходима предварителна подготовка.  



 

При леко ронливи нездрави основи от мазилка, преди лепене на топлоизолационни 

плоскости, може да се използва грундиране с Deko Professional Фасаден грунд ПС - 112.  

 

Стъпка 3. Подвеждане на ниво - цокъл, фуги, цокълна изолация - перфектна връзка 

към системата  
a) При подготовка на топлоизолационната система, областта на цокъла се нуждае от по-особено 

внимание. Натоварванията там (механични, химични и климатични) са много по-силни, 

отколкото при самата фасада. За това, до 30 cm над най-високата точка на земната повърхност 

(кота 0) не се полага топлоизолационна система DEKO THERM. Тук трябва да се работи с 

цокълна изолация.  

b) Изпълнението на монтажните работи започва с подвеждане на котите и фиксиране на горен 

ръб цокъл. За улеснение е разработен специален цокълен профил, който служи от една страна 

за хоризонтиране на фасадната повърхнина и от друга дава надежден завършек на цялата 

система с капкоотделящия елемент. За прецизно нивелиране и правилно подвеждане на 

цокълен профил, може да се използва лазерен или воден компенсаторен нивелир.  

c) Профилът е разработен в широчини, отговарящи на дебелините на топлоизолационните 

плоскости. Той се монтира с помощта на дюбели (приблизително 3 бр./лин.метър). Отделните 

профили се захващат един към друг с цокълни връзки. По ъглите на сградата се поставят 

профили изрязани и съединени под ъгъл 45о.  

d) Неравностите по основата трябва да се изравнят с подложки за цокълен профил, които се 

поставят върху дюбелите на цокълния профил. 

 

Стъпка 4. Подготовка на лепилна и шпакловъчна маса  
a) След като се подведе нивото, се разбърква лепилото, в съотношение суха смес – вода, 

както е посочено на опаковката на съответния продукт и се ръзбърква с електрическа 

бавнооборотна бъркалка. Изчаква се да престои около 1015 минути и се разбърква 

отново.  

b) Отвореното време и времето за работа с материала са силно зависими от температурата 

и влагата на работната среда. Времената, които са посочени на опаковките на Deko 

professional лепилните и шпакловъчни смеси са за стандартни условия: +23°С и 50 % 

относителна влажност на въздуха. При по-високи температури и по-ниска влажност, тези 

времена рязко намаляват, т.е. трябва да се работи по-бързо с материала или да се 

разбъркват по-малки количества.  

c) Дебелината на нанесения слой лепило може да бъде от 210 mm.  

d) При работа с лепилото не се допуска:  

- смесване на лепилото с други продукти, в т.ч. цимент;  

- разреждане на лепилото с вода след започване на втвърдяването му;  

- залепване и шпакловане върху огрети от слънцето стени при температура над 30оС;  

- залепване и шпакловане върху просмукани с влага или обледенени повърхности;  

 

Стъпка 5. Лепене на топлоизолационни плоскости 
a) Преди лепене, върху гърба на топлоизолационните плочи от MW, се нанася шприц от лепило 

с дебелина около 1 мм, който се изчаква да изсъхне 24 часа. След това можем да преминем към 

монтаж на топлоизолацията.  

b) Лепенето се извършва от долу нагоре (от ниво горен ръб на цокъл), хоризонтално по 

дължина на фасадата.  

c) Реденето се извършва във вид на тухлена зидария, с разминаване на фугите на 1/2. 

Плоскостите се редят с дългата страна по хоризонтала. Правилното полагане на плочите е – 

разминаване на фугите във вертикалните редове и преплитането им във вътрешните и 

външните ъгли. Около прозорците плочите се изрязват в така наречената пистолетна форма и 

се лепят около ъглите на прозорците, за да се избегне появата на пукнатини в мазилката.  

 



ВАЖНО!!!: Лепенето на плоскости с дългата страна по вертикала, води до 

нестабилност на ТИС.  

d) Между плоскостите не трябва да остават отворени фуги. Получили се отворени фуги не 

трябва да се запълват с лепилна или шпакловъчна маса, защото в такъв случай се образува 

топлинен мост. Попаднало във фугите лепило се отстранява. Ако се получат отворени фуги, те 

се запълват с ивици от полистирола или съответно от каменната вата. При фуги около 5 mm 

при EPS-плочите може да се използва полиуретанова пяна. Крайни фуги към вътрешен ъгъл 

или дограма се уплътняват със специална гумена лента.  

e) За лепене на топлоизолационните плоскости може да бъдат използвани следните лепилни 

методи:  

Метод на лепене с лепилни топки: На обратната страна на листа по контура, се нанася 

ивица от лепилото и се добавят три топки лепило в средата (5 топки при плочите от каменна 

вата). В единия край на ивицата се оставя процеп, така че при притискане на плоскостта към 

основата, да има възможност въздуха да излезе и да се получи добро нивелиране и залепване.  

ВАЖНО! Този метод се прилага за лепене на плоскости върху неравна основа 

(неравности до 20 mm). При по-големи неравности, основата задължително се изравнява 

със шпакловъчна маса или хастарна мазилка (при особено големи неравности). 

Лепилната повърхност трябва да е около 40 до 50% от цялата площ.  

Метод на лепене върху равна основа с нанесено лепило на гребен: Обратната страна на 

EPS -плоскостта се намазва изцяло с лепило нанесено на гребен със назъбен шпаклар 10 mm. 

При нанасяне зъбите на шпаклара трябва да достигат до плоскостта, за да се оформят 

достатъчно големи канали, които осигуряват място за разстилане на лепилото след притискане 

на плоскостта към стената. При този метод разхода на лепило е по-малък.  

ВАЖНО!  

- В областа на ъглите, плоскостите се кръстосват на зъб, като по този начин се гарантира 

устойчивостта на захващане в тези зони.  

- Линиите на подреждане между плоскостите не трябва да бъдат продължение на отворите 

по фасадата.  

- Конструктивни отвори по фасадата (отвори за преминаване на тръби и др. подобни), 

трябва да бъдат уплътнявани към топлоизолационната система с изолационен материал 

или полиуретанова пяна.  

- В крайщата на ТИС към вътрешен ъгъл или дограма винаги се оставят фуги около 10 

mm, които се уплътняват със специална гумена лента.  

 

Стъпка 6. Анкериране на топлоизолационни плоскости с дюбели 
a) Анкерирането с дюбели започва 24 часа, след като са залепени плоскостите. Тази операция 

се извършва съгласно разработени схеми в зависимост от необходимия брой дюбели. Най-често 

се прилагат 6 бр./m². Анкерирането става задължително през лепилен слой (при метода на 

лепилните топки, дюбелът който се монтира в средата на плоскостта, задължително трябва да 

минава през лепилната топка).  

b) За EPS-плочи при основи с кухини се използва дюбел с набивен пирон, а при плътни основи 

се използва дюбел за бетон. За MW - плочи се използват задължително дюбели с метален пирон  

c) Дълбочината на пробитите с бормашина отвори, трябва да отговаря на дължината на 

дюбелите, плюс 10-15 mm.  

d) Дюбелът трябва да влезе около 5 cm в основата (стената).  

e) При набиването, главата на дюбела трябва леко да потъне в изолационната плоскост и да се 

зашпаклова отгоре. Потъването на дюбела е с цел да не пречи в последствие при полагане на 

шпакловката.  

f) Дюбелирането се извършва задължително. Дюбелите трябва да стоят здраво и да притискат 

плоскостта. Нездраво захванати дюбели, трябва да се извадят и монтират наново.  



g) След като плоскостите се налепят по фасадата и се дюбелират, следва пришлайфане на 

повърхността им (при EPS-плочите), като целта на тази операция е да се загладят всички 

възможни неравности и ъгли, както и да се свали прахта.  

ВАЖНО! Пенополистиролните плоскости, изложени на прякото въздействие на 

слънчевите лъчи, образуват по повърхността си слой от деструктуриран материал, който 

възпрепятства сцеплението с последващия шпакловъчен слой. Визуално, това се изразява 

в пожълтяване на плоскостите. Образуването на този слой започва 4-5 дни след като 

плоскостта се изложи на слънце. Шлайфането в този случай е задължително.  

 
h) Преди да се положи шпакловката по цялата фасада се подготвя завършеният вид на 

фасадата. Това включва залагането на външни и вътрешни ъгли, завършващи профили, 

обработка на деформационни фуги и други. Залагат се и диагонални армирания в зоната на 

действие на ръбовите напрежения (в ъглите на фасадните отвори по прозорци и над врати), с 

цел заздравяване на армировката.  

i) Профилите и армиранията се полагат върху прясно положен лепилен слой, след което се 

шпакловат отгоре.  

 

Стъпка 7. Полагане на армирана шпакловка  
 
a) Върху залепените и дюбелирани топлоизолационни плоскости се нанася лепилен слой, 

DEKO Professional лепило за топлоизолационни плоскости с фибри, на гребен – 8 mm  

b) Лепилният слой се оставя да изсъхне 24 часа.  

c) В ъглите, на местата където ще се монтират ъгловите профили се нанася пресен слой лепило 

с широчина равна на широчината на винкела на ъгловия профил, след което профилите се 

монтират с леко притискане в лепилния слой (през отворите на профила трябва да излезе 

лепило). Мрежите на ъгловите профили се оставят незалепени.  

d) Ъгловите профили се нивелират.  

e) Монтира се стъклофибърната мрежа, като се закрепва към топлоизолационната система със 

специални пластмасови кабари (не използвайте метални кабари – това може да доведе до 

появата на корозия). Мрежата се полага от горе надолу, като се застъпва в краищата по 10 cm. 

Мрежата трябва да покрива цялята повърхност на ТИС.  

f) Мрежата на ъгловите профили трябва да остане под стъклофибърната мрежа.  

g) Стъклофибърната мрежа се полага до ръба на винкела на ъгловия профил.  

h) За шпакловка се използва DEKO Professional Лепилна и шпакловъчна смес с фибри за 

топлоизолационни плоскости  

i) Нанесете шпакловъчен слой, който да се интегрира със стъклофибърната мрежа и вече 

нанесения отдолу на гребен лепилен слой.  

j) За изравняване на шпаклованата повърхност и пълно покриване на стъклофибърната мрежа, 

върху частично изсъхналия интеграционен слой лепило нанесете допълнителен слой DEKO 

Professional Лепилна и шпакловъчна смес с фибри за топлоизолационни плоскости и 

шпакловайте повърхността.  

ВАЖНО!  

- Основно правило при полагането на мрежата е, след заглаждане на шпакловката върху 

нея, мрежата да не се вижда. При необходимост се добавя материал при заглаждането.  

- Шпаклованата повърхност се оставя да изсъхне от 2 до 5 дни (в зависимост от 

атмосферните условия). В противен случай има вероятност при нанасяне на финишния 

слой да се запечата влага под повърхността му, което би довело до дефекти по фасадата.  

 

ПОЛАГАНЕ НА ФИНИШНИ ПОКРИТИЯ ВЪРХУ ТОПЛОИЗОЛАЦИОННА 

СИСТЕМА  

 
Финишните покрития се нанасят след като шпаклованият армиращ слой на ТИС е напълно 

изсъхнал.  



По време на полагането на финишни покрития, винаги трябва да се вземат предвид както 

основата, така и климатичните условия – при нанасянето, фасадата не трябва да е подложена на 

директно слънчево греене, валеж от дъжд или отрицателни температури.  

Препоръчва се нанасянето на покритията да става при температури на околната среда от +5ОС 

до +30ОС.  

ВАЖНО!!!! Разреждането с вода над допустимите граници води до промяна в 

качествата на продукта (това се отнася с особена сила за продуктите на силиконова и 

силикатна основа), както и до увеличаване на разходната норма. Влошените качества, 

следствие на прекомерно разреждане с вода, водят до намаляване на защитните свойства 

и устойчивостта на продукта.  
 

При финишните покрития полагането става винаги в система със съответен грунд. 

Грундирането осигурява здрава еднородна повърхност, намалява пиещата способност на 

основата и когато е необходимо, освен посочените предимства създава цветна основа за 

следващия продукт.  

 

Стъпка 1. Продукти и инструменти за полагане на финишни покрития  
 

Продукт  Предназначение  Свързан продукт 

при ТИС  

Инструмент  

Грундове    
DEKO Professional 

Силикат-модифициран 

грунд  

Намалява и уеднаквява 

водопоглъщането на 

основата и подобрява 

сцеплението й с DEKO 

Professional Силикат-

модифицирани мазилки. 

Създава цветна основа, 

след тониране, при работа 

с цветни мазилки.  

DEKO Professional 

Силикат-модифицирани 

мазилки  

Четка, валяк  

Мазилки    
DEKO Professional 

Силикат-модифицирани 

мазилки: с влачена 

структура – В2  

За получаване на 

декоративни вътрешни и 

външни покрития върху 

бетонни основи, 

гипскартон, гипсова 

шпакловка, циментови 

мазилки и шпакловки. 

Финишно покритие при 

изграждане на ТИС.  

DEKO Professional 

Силикат-модифициран 

грунд за мазилки  

За нанасяне – неръждаема 

метална маламашка  

За структуриране – 

пластмасова маламашка  

 

Стъпка 2. Подготовка на основата за полагане на финишни покрития DEKO 

Professional като завършващ компонент на топлоизолационна система DekoTherm  
a) Преди нанасяне на финишни покрития върху топлоизолационна система трябва да се 

осигури равна повърхност. При неравен армиращ шпакловъчен слой, повърхността трябва да се 

пришлайфа с абразивна дричка до изравняването й.  

ВАЖНО!!! Ако започнете структуриране на мазилки върху неравна повърхност, ниските 

области ще останат необработени, което води до лош външен вид на мазилката (в ниските 

области се натрупва слой мазилка с дебелина по-голяма от едрината на частиците, което пречи 

на тяхното движение при структурирането и оформянето на декоративния ефект) . В случай, че 

работника се стреми да структурира и ниските области чрез допълнителни движения на 

инструмента, по-високите места от неравната повърхност ще бъдат изронени и части от 

шпакловката ще се появят на повърхността на финишното покритие (ефект на тъмни 

циментови частици върху мазилката).  

b) Преди нанасянето на DEKO Professional Силикат-модифицирана мазилка основата се 

грундира с DEKO Professional Силикат-модифициран грунд за мазилки  

 



c) Работният разтвор трябва да проникне (попие) напълно в основата. След изсъхването 

грундираната повърхност трябва да е матова и по нея не трябва да остават гланцови 

следи от непопил грунд.  

d) DEKO Professional Силикат-модифициран грунд се тонира машинно, за създаване на 

цветна основа преди полагането на съответната тонирана мазилка.  

 

 

Стъпка 3. Нанасяне на DEKO Professional финишни покрития  
a) Грундираната с DEKO Professional Силикат-модифициран грунд основа е необходимо да 

съхне 24 часа.  

b) След пълното изсъхване на грунда, нанесен върху армиращия шпакловъчен слой следва 

полагане на DEKO Professional финишно покритие –  мазилка. Продукта предварително се 

разбърква до хомогенизиране и получаване на еднородна маса с помощта на бавнооборотна 

елекрическа бъркалка. При необходимост – атмосферни условия с ниска влажност и висока 

температура, 25 кг от:  

- DEKO Professional Силикат-модифицираните мазилки се разреждат с максимум 0,5 литра 

вода.  

c) Когато е необходимо DEKO Professional Силикат-модифицирания грунд да се тонира, цветът 

на грунда може да е по-светъл от този на мазилката, но това е достатъчно условие за 

създаването на подходяща цветна основа преди полагане на финишното покритие.  

С помощта на пластмасова маламашка, веднага след нанасянето, се оформя структурата 

(декоративния ефект). Различните видове декоративни ефекти се постигат чрез посоката на 
движение на ръката – кръгообразно, вертикално, хоризонтално или диагонално.  

ВАЖНО!!!! При обработването на мазилката с пластмасовата маламашка за 

оформяне на декоративния ефект, не упражнявайте прекомерен натиск. Това може да 

доведе да задиране на структурните частици в грунда и армиращата шпакловка и 

появата на тъмни циментови частици отделени от шпакловката в горния слой на 

покритието.  

ЧЕСТО ДОПУСКАНИ ГРЕШКИ ПРИ НАНАСЯНЕТО НА ФИНИШНИ ПОКРИТИЯ 

 

Действия Последствие Правилен подход 
1. Нанасяне на финишно покритие 

върху неравна основа  

При структурни мазилки – 

необработени области, продиране на 

високите области и извеждане на 

повърхността на тъмни циментови 

частици  

Основата се изравнява преди 

започване на работа с абразивна 

дричка  

2. Нанасяне на финишно покритие 

върху мокра основа  

Разрушаване на шпакловъчния слой 

при оформяне на декоративния 

ефект на мазилките, поява на петна  

Финишни покрития се нанасят само 

върху напълно изсъхнала основа  

3. Спестяване на грунда за 

съответното финишно покритие  

Ниско сцепление на финишното 

покритие към основата, намалени 

защитни свойства, увеличен разход 

на боя, бързо съхнене на мазилките 

поради просмукване на водата в 

основата (това води до скъсяване на 

отвореното време за работа)  

Преди нанасяне на финишно 

покритие, основата се грундира със 

съответния грунд.  

4. Нанасяне на финишно покритие в 

условията на много висока влажност  

Бавно съхнене на финишното 

покритие, поява на петна  

Финишни покрития се нанасят при 

влажност на възсуха max 85%  

5. Нанасяне на финишно покритие в 

дъждовно време или непосредствено 

преди валеж  

Свличане или отмиване на 

финишното покритие  

Финишни покрития се нанасят при 

указаните от производителя 

атмосферни условия. Фасадата 

трябва да бъде покрита със защитна 

мрежа.  

6. Нанасяне на финишно покритие Замръзване и разрушаване на Финишни покрития се нанасят при 



при отрицателни температури  финишното покритие  указаните от производителя 

атмосферни условия (min +5ОС)  

7. Нанасяне на финишно покритие 

при високи температури – над +30оС  

При мазилките скъсяване на 

отвореното време за работа, 

следствие на бързото съхнене на 

материала. В този случай е 

възможно работникът да не успее да 

оформи декоративния ефект.  

Финишни покрития се нанасят при 

указаните от производителя 

атмосферни условия  

  

 

ОФОРМЛЕНИЕ НА ЦОКЪЛНАТА ОБЛАСТ  
a) След като се изпълни топлоизолационната система по фасадата заедно с финишното 

покритие, се изпълнява цокълната област (частта под цокълния профил).  

b) Преди изпълнението на топлоизолационата система в тази част, може да се положи 

хидроизолация на основата.  

с) Последващите операции са същите като при полагането на фасадна топлоизолационна 

система с EPS.  

 

 НАЙ-ЧЕСТО ДОПУСКАНИ ГРЕШКИ ПРИ ПОЛАГАНЕТО И 

ЕКСПЛОАТИРАНЕТО НА ФАСАДНА ТОПЛОИЗОЛАЦИОННА СИСТЕМА И 

ВЪЗМОЖНИ ПОСЛЕДСТВИЯ 

 

Грешка  Последствия  Правилен подход  
Не е монтиран цокълен профил  Нестабилна основа за долния край 

на ТИС  

Монтира се цокълен профил преди 

лепенето на ТИС  

 Липсва основа за нивелиране и 

правилно подвеждане на 

плоскостите  

Цокълния профил се нивелира преди 

лепенето на плоскостите от EPS или 

минерална вата (MW)  

Цокълния профил не е закрепен с 

дюбели  

Нестабилна основа за долния край 

на ТИС  

Монтират се дюбели за закрепване 

на цокълния профил, по 3 бр. на 

линеен метър. Преди дюбелиране 

профила се нивелира към основата, 

като за целта се използват подложки 

за цокълен профил  

Използва се цокълен профил не 

съответстващ на дебелината на EPS-

а или MW  

Неправилен и нестабилен зъвършек 

на ТИС. Разрушаване на долния 

край на ТИС  

Монтирайте винаги профил с размер 

съответстващ на дебелината на EPS-

а или MW-плочите.  

Монтиране на цокълен профил още 

в основата на сградата – без 

разделителен цокълен слой  

Подлагане на основата на ТИС на 

постоянни въздействия от външна 

влага.  

Подвеждането на цокълния профил 

се извършва на височина най-малко 

30 cm от земната повърхност  

Неравна основа – над 2 cm – големи 

кухини между основата и 

топлоизолационната плоскост  

Нестабилно залепване, ниска 

устойчивост на системата (води до 

отлепване и разрушаване на ТИС)  

Изравняване на основата с 

вароциментова мазилка  

 Увеличен разход на лепило  Изравняване на основата с 

вароциментова мазилка  

Неправилно нанасяне на лепилото 

при метод на лепене с топки (не е 

нанесено лепило по борда или е 

нанесена само една топка в средата)  

Нестабилно залепване, ниска 

устойчивост на системата (води до 

отлепване и разрушаване на ТИС)  

При метод на лепене с лепилни 

топки се нанася лепило на задната 

страна на плоскостта по целия борд 

и се полагат 3 лепилни топки в 

средата на плоскостта(5 топки при 

MW плочите)  

Не е оставен процеп в нанесеното по 

борда лепило с цел извеждане на 

въздуха при натиск  

Спукване или счупване на 

плоскостта при натиск с цел 

нивелиране  

При метод на лепене с топки 

изискващ нанасяне на лепило по 

борда се оставя процеп за отвеждане 

на въздуха  

Неправилно нанасяне на лепилото 

при метод на лепене с гребен (не е 

нанесено лепило по цялата 

плоскост)  

Нестабилно залепване, ниска 

устойчивост на системата (води до 

отлепване и разрушаване на ТИС)  

Нанася се лепило по цялата страна 

на плоскостта  

Не е оформен гребен с цел 

осигуряване на свободно място за 

разстилане на лепилото при натиск.  

Спукване или счупване на 

плоскостта при натиск с цел 

нивелиране на плоскостта.  

Нанесеното лепило върху цялата 

страна на плоскостта се оформя с 

назъбен шпаклар като гребен. При 

оформяне зъбите на шпаклара 



трябва да достигат основата.  

Залепване на няколко плоскости 

една върху друга (няколко слоя) с 

цел компенсиране на големи 

неравности на основата.  

Отлепване на допълнително 

залепените плоскости и разрушаване 

на ТИС.  

Изравняване на основата с 

вароциментова мазилка и лепене на 

плоскости само на един слой.  

Попълване на отворени фуги между 

изолационни плоскости с лепилна 

маса.  

Създава се термомост и се губи 

топлоизолационната способност на 

системата  

Изолационните плоскостите  

Попълване на отворени фуги между 

изолационни плоскости с лепилна 

маса.  

Създава се термомост и се губи 

топлоизолационната способност на 

системата  

Изолационните плоскостите се 

лепят плътно една до друга без 

отворени фуги.  

  Ако се получи отворена фуга между 

плоскостите, тя се попълва с ивици 

от EPS или полиуретанова пяна или 

ивици от каменна вата. 
Лепене на изолационните плоскости 

в редица (фугите образуват права 

линия)  

Тежестта на плоскостите по цялата 

височина се концентрира в една 

редица, което води до свличане на 

ТИС (неправилно разпределение на 

напреженията).  

Лепенето на плоскостите става 

шахматно във вид на зидария. 

Плоскостите трябва да се застъпват 

на ½.  

Лепене на плоскостите EPS 

вертикално (дългата страна на 

плоскостите е ориентирана по 

вертикалата)  

Ниска устойчивост и неправилно 

разпределение на напреженията. 

Намаляване ефекта на лепенето във 

вид на зидария.  

Изолационните плоскости се лепят 

хоризонтално (дългата страна на 

плоскостите е ориентирана 

хоризонтално).  

Лепене на плоскостите от горе на 

долу  

Свличане на долните редове 

плоскости и образуване на отворени 

фуги  

Плоскостите се лепят и подреждат 

от долу на горе, като долния залепен 

ред посреща (носи) горния ред и 

предотвратява свличането и 

образуването на отворени фуги  

 Неравен завършек на ТИС в долния 

край  

Лепенето на плоскостите започва 

винаги отдолу нагоре.  

Недостатъчно набити дюбели  Неравности на финишния слой или 

необходимост от по дебел 

шпакловачен слой.  

При набиване на дюбели за 

укрепване на плочите, главата на 

дюбела трябва да хлътне леко в 

плоскостта.  

 Нестабилно анкериране на ТИС към 

основата  

Дюбелите трябва да влязат в 

основата (стената) 5 cm.  

Неправилно подбрани дюбели  Нестабилно закрепване и падане на 

ТИС, като дюбела преминава през 

EPS или излиза от основата.  

Използвайте само дюбели 

предназначени за ТИС, със размери 

отговарящи на размера на EPS или 

каменната вата, вида на основата и 

отвора в основата.  

Спестяване пришлайфането на EPS, 

включително ъглите на плоскостите  

Неравна повърхност на ТИС. 

Ронещи се ъгли на плоскостите  

Преди монтажа на армираща мрежа 

и ъглови профили се пришлайфат 

плоскостите EPS.  

Монтиране на армираща мрежа без 

лепилен слой за интегриране  

Отлепяне на финишния слой заедно 

с армиращата мрежа от 

изолационните плочи  

Преди монтиране на армиращата 

мрежа се нанася лепилен слой за 

интегриране. Слоя лепило се нанася 

на гребен, след което мрежата се 

монтира и се интегрира чрез 

притискане.  

Спестяване на армираща мрежа – 

(краищата не са застъпени)  

Нестабилна основа за финишното 

покритие. Отлепяне на участъци от 

финишното покритие, заедно с 

армиращата мрежа  

При монтиране на армираща мрежа, 

крайщата на всяко следващо руло, 

трябва да се застъпват 10 cm с 

предходното.  

Мрежата не е положена до долния 

край на ТИС  

Нестабилна основа за финишното 

покритие в долния край на ТИС. 

Отлепяне и разрушаване на 

покритието и ТИС отдолу-нагоре  

Армиращата мрежа се поставя по 

цялата повърхност на ТИС.  

Нанесена ТИС до външен ъгъл без 

обръщане  

Края на ТИС остава незащитен от 

външни влияния, което води до 

разрушаване на системата  

При завършване на ТИС към 

външен ъгъл и последваща стена без 

ТИС се извършва обръщане на ъгъла 

със съответен профил и полегато 

завършване на системата към равна 

основа  

Несъобразен с полагането на ТИС 

монтаж на улуци и гръмоотводи  

Улуците и гръмоотводите остават 

вкопани или плътно прилепени към 

ТИС. Затруднява се полагането на 

финишно покритие. Предпоставка за 

Преди монтажа на улуци и 

гръмоотводи трябва да се вземе 

предвид евентуално изграждане на 

ТИС и нейната дебелина. Преди 



появата и стичането на корозия по 

финишното покритие.  

изграждане на ТИС върху стара 

сграда, улуците и гръмоотводите 

трябва да бъдат преместени.  

Отводняване на фасадни елементи 

от сградата директно върху 

изградена ТИС  

Разрушаване на ТИС. Поява на 

корозия върху финишното покритие.  

В краищата на фасадни елементи от 

сградата се монтират водооткапни 

профили или улуци.  

Монтаж на незащитени от корозия 

решетки на отвори в ТИС  

Поява на корозия върху финишното 

покритие. Лош външен вид  

За декориране или укрепване на 

отвори в ТИС се използват 

защитени от корозия решетки.  

Неуплътнен отвор в ТИС 

предназначен за преминаване на 

тръби, кабели и др.  

Нарушава топлоизолационните 

качества. Позволява проникването 

на влага в ТИС.  

Изработени отвори в ТИС за 

преминаване на тръби, кабели и др. 

се уплътняват с меки връзки  

Нанасяне на хастарна мазилка върху 

стара ТИС преди полагане на нова 

система  

Образува се дебел слой цимент, 

чиято тежест води до разрушаване 

на старата ТИС.  

Отстранете старата ТИС.  

Работа с ъглошлайф в близост до 

фасада  

Набиване на метални частици от 

рязане или шлайфане във 

финишното покритие. Образуване 

на области с корозирал метал по 

покритието  

При работа с ъглошлайф винаги 

вземайте мерки летящите частици да 

са насочени в посока обратна на 

фасадата  

Нанасяне на фасаден грунд DEKO 

Professional фасаден грунд ПС-112 

върху ТИС.  

Разтваряне на EPS и разрушаване на 

ТИС.  

За грундиране на шпакловката върху 

изолационните плочи използвайте 

препоръчаните в Инструкцията 

DEKO Professional грундове, 

съответстващи на финишното 

покритие.  

 

 

Охрана на труда и опазване на околната среда при изпълнение на на фасадна 

топлоизолационна система  
Охраната на труда и опазване на околната среда при изпълнение на Фасадна 

топлоизолационна система  се осъществява в съответствие с Листите за безопасност на 

всеки от участващите елементи в ТИС 

 

 

ТЕХНОЛОГИЯ НА ПОЛАГАНЕ НА БИТУМНА  ХИДРОИЗОЛАЦИЯ 
 
1.1. Необходимите уреди и пособия за полагане върху плоски покриви са: 

 

 Телени четки, стоманени шпакли и метли за почистване на основата от налепи, отпадъци 

и прах; 

 Четки с дълъг косъм или мечета за нанасяне на студен битумен грунд; 

 Стоманени ножове за рязане и разкрояване на мушамата; 

 Газова горелка, снабдена с маркучи, не по-къси от 10 метра; 

 Бутилка за газ пропан-бутан; 

 Дървена шпакла или валяче за подравняване на застъпванията между мушамите; 

 Подемен механизъмза изкачване на битумните мушами и на други материали до нивото 

на покрива; 

 Работно облекло за работниците (гащеризон, здрави обувки с не плъзгащи се подметки, 

брезентови ръкавици) 

 

1.2. Подготовка на хидроизолационните битумни мушами за полагане. 

Преди полагане всяко руло битумна мушама се оставя в развито положение в продължение 

на няколко часа, докато се изправи и след това се навива на стегнато руло. Ако по 

развитата мушама бъдат констатирани дефекти (разкъсвания, пробиви, гънки, неравна 

повърхност и др.) дефектните части се изравняват. Развиването и навиването на мушамите 

се извършва върху равна площадка-при студено време в закрито и отоплявано помещение, 

а при хубаво време на открито. 

Подготвените по описания начин мушами се подават ритмично за полагане.  
 



1.3. Грундиране на основата  
 Оформената с циментова замазка покривна повърхност се почиства старателно от 

отпадъци и налепи, подсушава се с нагорещен въздух или се изчаква изсъхване по 

естествен начин, след което се нанася студен  

битумен грунд с помощта на четка или мече. След изсъхване на грундираната повърхност 

се пристъпва към полагане на хидроизолационната битумна мушама. 

 

Към полагане на хидроизолацията може да се пристъпи само ако основата е суха и 

температуратана околния въздух не е по-ниска от 50, kогато се работи с мушами с 

модифициран битум с АПП, а с модифициран битум с SBS-не по ниска от -150(минус 

петнадесет градуса). 

Най-напред над фугите между панелите над покривната конструкция и над фугите, 

оставенив изравнителната замазка се разполагат ивици хидроизолационни мушами широки 

20-25 см. Като се залепват за основата точковидно по единия ръб с помощта на горелка. 

След това грундираната основа се почиства от прах и отпадъци (ако има такива) и се 

пристъпва към залепване на първия пласт битумна мушама. Мушамите се разполагат по 

наклона-от най-ниската част със застъпване 8-10 см. в напречна посока. 

Залепването на отделните мушами се извършва като всяко руло се развива, ориентира се и 

се разполага така, че да заеме точно определеното за него място със застъпване 8-10 см. 

върху преди положената ивица от мушама. След това рулото се навива от двете страни до 

средата, без да се променя ориентацията. 

 

Самото залепване се извършва от един или двама работника, като повърхността на 

мушамата се загрява с газова горелка до стапяне на полиетиленовото фолио и след това се 

развива постепенно. Когато при развиване и залепване битумната мушама се размеква, 

работникът не трябва да стъпва върху нея. Развиването и притискането се извършва от 

двама работника, които се движат успоредно от двете страни на рулото. 

След като се залепи първия пласт от хидроизолацията, по подобен начин се залепват 

След като се залепи първия пласт от хидроизолацията, по подобен начин се залепват 

цялостно и следващите пластове мушама, като се загрява с горелка и долния пласт. 

Надлъжните застъпвания се разместват така , че да не попаднат едни върху други. 

Покрай бордовете, комините, вертикалните стени и други подобни, първият пласт от 

хидроизолацията се довежда до горния ръб на откоса, с който е оформен ъгъла и над него 

се спуска първият вертикален пласт, който се довежда до ръба на откоса. Следващите 

пластове се залепват, като обхващат и хоризонталната част. 

При водоприемници, връзката се осъществява с притискащи фланци. 

При отдушници или вентилационни тръби хидроизолацията се изпълнява сотделни парчета 

мушама, които се разкрояват и задигат около тръбите над горния край на откоса. 

Странично парчетата се свързват с останалата част от хидроизолацията, като се спазва 

редът на пластовете и разместването на застъпванията. 

 
 Защита на хидроизолацията. 

 

Защитата се изпълнява непосредствено след завършване на хидроизолацията. По 

вертикалните плоскости, покрай ограждащите бордове, комини, 

вертикални стени и др. се изпълнява защита с пола от поцинкована ламарина. Полата от 

поцинкована ламарина се монтира като се заковава по горния ръб в предварително 

вградени трупчета. При липса на такива се допуска закрепването с помощта на стоманени 

гвоздеи, забити с пистолет. При неизползваеми покриви последният пласт мушама е с 

минерална посипка и не се нуждае от допълнителна защита. 
 

 

ТЕХНОЛОГИЯ ПРИ ПОЛАГАНЕ НА ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИИ 

 



Изпълнението на вътрешната електро инсталация се осъществява в съответствие 

с предписанията на проектанта. Съединителните и разклонителните връзки на 

проводниците и кабелите не трябва да се подлагат на никакви механични усилия. 

Всички съединителни и разклонителни връзки на жилата проводниците и кабелите 

трябва да имат изолация, равностойна на съответния проводник или кабел. 

Съединенията и отклоненията на проводниците и кабелите, положени скрито или 

открито, трябва да се изпълняват в съединителни или разклонителни кутии. 

Разклонителните кутии и конзолите за ключове и контакти при скрито полагане на 

проводниците трябва да бъдат поставени преди изпълнението на мазилките. Да се 

обърне внимание за различните метод на закрепване на разклонителни кутии и 

конзоли, които ще се монтират в монолитни стени и гипсокартонени предстенни 

обшивки. 

Неметалните тръби трябва да се полагат на разстояние, не по-малко от 200 мм от 

комини и 400 мм от нагреватели, тръби за парно отопление и др. При вертикално 

положени тръби от гофре, съединяването на тръбите трябва да се изпълни така, че 

краят на горната тръба да захлупва долната.  

Съвместно изтегляне на проводници и кабели в гофрирани тръби, кутии, улеи и 

затворени нканали се допуска за: всички вериги към един агрегат; силовите и 

контролни вериги към няколко табла; веригите на няколко токови кръга от един и същ 

вид осветление. Забранява се съвместното изтегляне в една и съща тръба, кутия или 

улей на взаимно резервиращи се вериги, както и вериги от работното и аварийното 

осветление. Всички проводници и кабели, изтеглени в канали, кутии и улеи, в пакети 

или поотделно, трябва да бъдат маркирани. Всички съединения и разклонителни връзки 

трябва да се правят в съединителни и разклонителни кутии. Забраняват се снаждането и 

разклоняването на проводниците и кабелите вътре в затворени канали, улеи, гофрирани 

тръби, положени скрито или открито. 

При монтажа на осветителните тела направлението на светлинния поток, ако не 

е указано в проекта, да е вертикално надолу. Осветителните тела за местно осветление 

трябва да бъдат неподвижно закрепени така, че да не изменят първоначално 

предаденото им направление. Присъединяването на осветителните тела към 

захранващите проводници и кабели да става с клеми. Не се допуска понасяне на 

механични усилия от захранващите осветителното тяло проводници и кабели. Всички 

осветителни тела подложени на вибрации, се прикрепят чрез специални пружинни 

устройства. 

След завършването на всички монтажни дейности по полагането на 

проводниците и кабелите на електроинсталацията се извършват контролни 

прозвънявания на всички линии и токови кръгове, след което се изпълнява маркировка 

на, свързаните към всеки един от предпазителите в електро таблата, входящите и 

изходящи проводници и кабели. Едновременно с това се измерва и наличието на 

заземяване на всеки отделен елемент от инсталацията. 

 

 

Пожарна безопасност 

Пожарогасител прахов 12 кг, Табели - указателни и забранителни по пожарна 

безопасност, Табели - указателни и забранителни по охрана на труда, Диелектрични 

килимчета, Аптечка, Работни престилки или костюми, Работно кепе, Обувки, кожени, 

половинки. 

 

 

ЧАСТ 3: Основни строителни материали за изпълнение на поръчката. 

Качества и предимства. Система за осигуряване и контрол на 

качеството. 



 

I. Основни материали и оборудване за изпълнение на поръчката: 
1. Топлоизолация фасадна вата с дебелина 100 мм и 20 мм 

2. Минерална мазилка  

3. Битумна хидроизолация  

4. Битумна хидроизолация с вградена посипка 

5. PVC Дограма петкамерна, двоен стъклопакет  

6. Боя латексова 

7. Минерална пресована вата 

 

II. Качества и предимства на строителните материали 
 

Качеството на основните материали, влагани при изпълнението на строителството,  

отговаря на всички изисквания и норми, съгласно проектите ( БДС, БДС EN, ISO и др.). 

Внедрената ни система за контрол на качеството при извършването на СМР ни 

задължава да влагаме единствено материали, сертифицирани, съгласно изброените 

стандарти. Изборът на производители и доставчици на материалите е много прецизен. 

Работи се само  фирми, сертифицирани по ISO 9001:2008 или еквивалентен, като всеки 

закупен материал е придружен със съответен сертификат за качество и декларация за 

съответствие и произход. 

Това обуславя гаранционните срокове на отделните видове работи, които предлагаме в 

нашето Техническо предложение, които изцяло отговарят на изискванията на Наредба 

Nо 2 от 2003 г. за въвеждане и експлоатация на строежите в Република България и 

минимални гаранционни срокове.     

Основно предимство на влагането на качествени материали е гаранцията, която те 

дават  за реализирането на един сигурен, безопасен и дълготраен във времето строеж.   

При избора на материал, преди всичко се отчита ефикасността  при конкретните 

условия на дадения проект, като при влагането на местни материали те предварително 

ще бъдат проверявани от оправомощена лаборатория. Обектът ще се изпълни с 

материали, заложени  в одобрената проектно- сметна документация. По този начин 

гарантираме извършването на качествени СМР с материали, единствено отговарящи на 

високите и прецизни изисквания на Възложителя. 

 

III. Система за осигуряване  и контрол на качеството 

Контрол на качеството на изпълнените строително-монтажни работи - се извършва 

от техническият ръководител и специалиста – контрол на качеството. При изпълнение 

на СМР, те следят за изпълнението съгласно работния проект, за изпълнението с 

качествени материали. В случай, че по време на изпълнението на даден вид СМР се 

установи, че влаганите материали са некачествени, или неподходящи, СМР се 

изпълнява наново с материали с необходимото качество .  

В случай, че по време на изпълнението на СМР или при вече изпълнено СМР се 

установи несъответствие с работния проект, СМР се изпълнява наново – в съответствие 

с работния проект.  

За целта експерта контрол на качеството наблюдава нивото на качеството при 

изпълнение на СМР и влаганите материали. Техническият ръководител предлага 

ежемесечно изпълнените СМР за приемане от експерта – контрол на качеството . 

Експерта – контрол на качеството проверява количествата и качеството на изпълнените 

СМР. Строително-монтажни работи, които са изпълнени качествено, с качествени 



материали и в съответствие с работния проект, се приемат от експерта – контрол на 

качеството. Строително-монтажни работи, неотговарящи на проекта, или изпълнени с 

некачествени материали или с неподходящи материали, не се приемат от експерта – 

контрол на качеството и подлежат на изпълнение наново. 

По този начин се гарантира, че за предаване на Инвеститора ще бъдат предложени 

само напълно завършени, качествено изпълнени строително-монтажни работи, 

изпълнени с качествени материали. 

 

Във връзка с изпълнението на строително – монтажни работи на обекта ние се 

задължаваме в качеството си на изпълнител да представи всички декларации за 

произход и съответствие на материалите и съоръженията, удостоверяващи прилагането 

на утвърдените стандарти. Вложените материали ще отговарят на стандартите 

цитирани в проектите (БДС, БДС EN, ISO, БТО и др.), ще са преминали задължителен 

входящ контрол за гарантиран произход. Всички влагани материали при изпълнение на 

строителството ще имат технически спесификации по съоветния стандарт, декларации 

за съответствие и протокол за изпитване от акредитирана лаборатория (при 

необходимост). Строително – монтажните дейности ще отговарят на установените в 

страната строителни норми. Там където разпоредбите препращат към изискуеми 

стандарти и шифри, на които следва да отговарят доставяните стоки, услуги и 

дейности, се прилагат разпоредбите на последния действащ вариант (на последните 

направени поправки, изменения) във връзка със съответстващите им стандарти и 

шифри, освен ако друго изрично не е уговорено в условията на договора. Когато са 

приложими национални стандарти и шифри или такива с ограничен териториален 

обхват, то прилагането на други стандарти и шифри е възможно, само ако гарантират 

същото или по-високо качество от визираните. Тези други стандарти и шифри, за да 

станат част от разпоредбите на Договора, следва да бъдат предварително одобрени от 

Възложителя и за тях да е дадено писмено съгласие. За целта различията между 

уговорените и предложените стандарти, следва да са детайлно описани. В случай, че 

Ръководителят на проекта прецени, че предложените от Доставчика отклонения не 

гарантират изискуемото еднакво или по-високо качество. Доставчикът е длъжен да се 

съобразява със стандартите описани в документите. 

При влагане на местни материали в обекта предварително ще бъде изпратен за 

одобрение сертификат за годността на материала от съответния източник /кариера/, 

издаден от оправомощена лаборатория. При влагане на нестандартни материали в 

обекта те ще бъдат изпитани в лицензирани лаборатории и ще притежават сертификат 

за приложимост от съответния държавен контролиращ орган /ДКО/.  

Системата за управление на качеството включва документи, които се съставят от 

различните участници в строителството, като Планиране на строителството, Преглед за 

изискванията на продукта, Обмен на информация с клиентите, Организация на 

снабдяването, Оценяване на доставчиците, Проверка на закупеният продукт, 

Организация на строителният процес, Управление на строителството, Удовлетворяване 

на клиента, Наблюдение и измерване на продукта, Управление на несъответстващ 

продукт, Коригиращи действия, Списък за разпространение на документи/чертежи на 

строителен обект, Заявки за персонал, материали и механизация и др. 

Тези записи са ориентирани към съответните видове работи, осигурявящи 

качествено изпълнение на отделните етапи. 

При започване на строителството с документ - запис ще уведомим Инвеститора, за 

технически ръководител с телефон за контакт, отговорник за обекта от страна на офиса, 

с телефон за контакт, с предложение за ден за регулярни срещи на обекта. 



При получаване на проектите за изпълнение на обекта, се съставя запис - списък за 

разпространение на документи/чертежи на обекта. При всяко едно предаване на нов 

чертеж или промяна в съществуващ чертеж, същият се записва в записа за 

разпространение на чертежите. По този начин се гарантира, че на обекта се работи по 

актуални проекти. 

Ежеседмично на обекта ще се провежда седмична работна среща. На същата се 

разискват текущи въпроси относно обекта - осигуряване с работници, материали и 

механизация, както и с работни проекти. По този начин се гарантира навременното и 

качествено извършване на СМР. 

Ежедневно техническият ръководител, както и отговорника по качеството ще следят за 

спазване на качеството. 

Във връзка с изискванията за качество прилагаме пакет от мерки. За достигане 

на високо качество на изпълнените СМР и ограничаване до минимум на разходите в 

гаранциония период се прилагат следните норми: 

Всички доставки на основни строителни материали се приемат в склада на 

обекта с придружаващи товарите Сертификати за качество и Декларации за 

съответствие за всяка товарителница. Особено внимание ще се обърне на доставката  

електро кабели и електро оборудване, PVC тръби за  и тяхното съответствие с 

изискванията в работния проект. 

При монтажа на тръбите и фасонните части ежедневно се води Дневник на 

заварките със съдържание: дата; имена на изпълнителя; № и валидност на 

квалификационния документ; температура и влажност на въздуха; достигнати 

показатели при изпълнение на заварките. С приключване на всеки отделен подобект ще 

бъдат извършвани хидравлични изпитания и ще се съставят приемателен и констативен 

протокол за извършени изпитания. 

След изпълнението на кабелните трасета за всеки отделно обособен токов кръг 

ще бъдат извършвани единични изпитания и се съставят приемателен и констативен 

протокол за извършени изпитания. 

След завършването на инсталационните работи, за всяка от частите ще се 

проведат 72 – часови изпитания и се съставят констативни протоколи за извършени и 

успешно приключили изпитания. 

С приключване на строителството досието с всички цитирани документи ще се 

приложи към досието на обекта, подготвено за Приемателна комисия и съставяне на 

документация за въвеждане в експлоатация и издаване на Разрешение за ползване. 

Контрол на качеството на доставяните материали - се извършва се от техническият 

ръководител и специалист – вътрешен контрол на качеството на обекта. При доставка 

на материали на обекта, същите се приемат от техническия ръководител. Материалите 

трябва да са придружени от съответните документи, удостоверяващи качеството и 

количеството им – стокова разписка, сертификат за качество, декларация за 

съответствие. Отговорникът по качеството заедно със склададжията на обекта 

проверяват материалите относно количество и качество – наличие на видими дефекти. 

В случай на дефекти, материалите не се приемат и се връщат обратно на доставчика. 

Приетите материали се съхраняват в склада на обекта по начин, гарантиращ 

предпазването им от различни неблагоприятни въздействия.  

Контрол на качеството на изпълнените строително-монтажни работи - се извършва 

от техническият ръководител и специалиста – контрол на качеството. При изпълнение 

на СМР, те следят за изпълнението съгласно работния проект, за изпълнението с 

качествени материали. В случай, че по време на изпълнението на даден вид СМР се 

установи, че влаганите материали са некачествени, или неподходящи, СМР се 

изпълнява наново с материали с необходимото качество.  



За целта експерта контрол на качеството наблюдава нивото на качеството при 

изпълнение на СМР и влаганите материали. Техническият ръководител предлага 

ежеседмично изпълнените СМР за приемане от експерта – контрол на качеството . 

Експерта – контрол на качеството проверява количествата и качеството на изпълнените 

СМР. Строително-монтажни работи, които са изпълнени качествено, с качествени 

материали и в съответствие с работния проект, се приемат от експерта – контрол на 

качеството. Строително-монтажни работи, неотговарящи на проекта, или изпълнени с 

некачествени материали или с неподходящи материали, не се приемат от експерта – 

контрол на качеството и подлежат на изпълнение наново. 

По този начин се гарантира, че за предаване на Инвеститора ще бъдат предложени 

само напълно завършени, качествено изпълнени строително-монтажни работи, 

изпълнени с качествени материали. 

Организация на гаранционното поддържане на строежа 

Всички появили се скрити дефекти в периода на гаранционния срок на извършените от 

нас строително – монтажни работи или некачествено извършени работи ние ще 

отстраним за наша сметка. За целта при възникване на дефект Инвеститора на обекта 

ни уведомява писмено. От наша страна изпращаме наш екип на място, които да 

установят и се запознаят с дефекта и причините за възникването му. В зависимост от 

характера на дефекта се определя срок за отстраняването му. В рамките на срока за 

отстраняване на дефекта извършваме доставка на необходимите материали, изпращаме 

екип от работници и технически ръководител и отстраняваме дефекта. 

 

 

 

 

ЧАСТ 4:  План за безопасност и здраве при при изпълнение на СМР на  

обект: гр.Сливен, ж.к. Комлука, ул.»Димитър Пехливанов – 

Добрович» бл.42 
 
1.Организационен план – Разработването му има за задача да осигури пълна 

представа за провеждането на строителния производствен процес по площадката от 

деня на съставянето на протокол обр.2 до деня на съставянето на констативен акт 

обр.15. Тази пълна представа е необходима и е насочена към възможно най-подробно 

изясняване на необходимите мероприятия по Здравословни и безопасни условия на 

труд (ЗБУТ).  

 

1.1.Ограничителни условия по ПБЗ 

 1.1. Местоположението    на  строителната площадка, налага   настоящата 

организация за изпълнение, а от там и за ЗБУТ. Предвидените организационни схеми  

трябва да се спазват стриктно или да се актуализират  своевременно, което е 

задължение по чл. 11, точка 3 от Наредба № 2. Всяка промяна  следва да се отразява 

писмено в протокол (акт) или Заповедната книга. 

 1.2. Категорията на строежа и характерните особености  на площадката, както и 

изискванията на Възложителя налагат за Длъжностното лице по безопасност и здраве 

(КБЗ) за етапа на изпълнението (чл.  11, Наредба 2) да бъде определен строителен 

инженер т.е. правоспособно лице с квалификация, професионален опит и техническа 

компетентност в областта на проектирането, строителството  и безопасното и 

здравословно изпълнение на СМР, доказани съответно с диплома, лиценз, 

удостоверения и др. Координаторът по безопасност и здраве за етапа на изпълнение на 



строежа кординира : осъществяването на общите принципи за превантивност и 

безопасност съгласно ЗБУТ; организира съвместната работа между строители, в т.ч 

подизпълнителите и включилите се впоследствие в работата строители, на една и съща 

строителна площадка,осигурява взаимна информация и кординира техните дейности с 

цел защита на работещите и предотвратяване на трудови злополуки и професионални 

болести; координира контрола по правилното извършване на СМР. В някой случай той 

има право да актуализира плана за безопасност и здраве, като всяка налагаща се 

промяна се отразява писмено. Назначения координатор изпълнява лично всички 

функции предвидени в Наредба №2 за ЗБУТ.. Тези функции трябва да се конкретизират 

в договор и длъжностна характеристика. В договора със строителя и подизпълнителите 

се дописва изрична клауза за изпълнение на нарежданията,  издавани от КБЗ, свързан 

със задачите му по контрола на ЗБУТ. 

  

 1.2.Етапи за изпълнение на СМР, съобразно изискванията по ЗБУТ  

 Изпълнението на мероприятията по ЗБУТ разделяме условно на етапи, защото 

ще има технологични застъпвания и прекъсвания, без това разделяне да има 

задължителност за плащания, смени на персонал, доставки и други подобни 

мероприятия. 

1.3. Класификация на опасностите  

 Уврежданията които биха могли да настъпят при изпълнение на СМР, на 

двуетажна сграда в съответствие с оценката на риска ще произхождат от  

o Падане от височина  - всички етапи 

o Удар от падащи предмети  - всички етапи  

o Неправилно стъпване и удряне – всички етапи  

o Поражение от ел.ток – всички етапи  

o Пресилване – всички етапи  

o Други опасности – всички етапи  

 В следващите точки сме записали основните конкретни организационни и 

технологични мероприятия, които се предприемат от строителя и контролират от КБЗ.  

 

1.4. Инструкции за безопасна работа 

За изпълнение на всеки вид работа, свързан с опасностите, установени с 

оценката на риска, координаторът ще изисква от изпълнителите писмени инструкции 

по безопасност и здраве. Копие от всяка инструкция ще се поставя на видно място в 

обсега на площадката. 

 

1.5. Организационни указания за преодоляване на опасностите по етапи 

Първи етап: Подготовка на площадката  

5.1.Почистване   и подравняване на терена. 

5.2. Временно строителство  

• Ограждане на строителната площадка.  

• Ел.ток – използва се съществуващото захранване на сградата.  

• Захранването с вода - от съществуващ водоизточник. 

• За  техническото ръководство и битовото  обслужване на работниците  се 

ползват помещения от училището.  

• На площадката са предвидени места за складиране на строителни материали – 

тухли,разтвори, кофраж, армировка.  

• Предвидени са  контейнери за строителни отпадъци и е определено место за 

противопожарно табло.  

 По време на строителството строителните отпадъци ще се извозват 

своевременно на определените от Община  Сливен  места. 

 



 

  

 Изпълнение на покривни работи  

-Извършване на покривни работи се разрешава от техническия ръководител с 

цел осигуряване на ЗБУТ след проверка на здравината на носещите елементи (греди, 

столици, обшивки и др.) и на местата за закачване на предпазните колани на 

работещите. 

-При покриви с наклон, по-малък от 20° пригодени за движение по 

тях, върху наклонената покривна повърхност се използват временни хоризонтални 

елементи за стъпване при спускане и качване на работещите. 

 - Обшиване на корнизи, монтиране на водосточни тръби, казанчета, 

олуци и др. се извършват от скелета или платформи. 

 При покривните работи трябва да се спазват следните изисквания: 

 -Не се допуска изготвяне на подлежащи на монтиране покривни елементи 

(ламаринени обшивки, водосточни тръби и казанчета, олуци и др.) върху покривната 

конструкция. 

 -След края на работната смяна или при прекъсване на работа неизползваните 

строителни продукти, празният амбалаж, отпадъците, инструментите и др. се свалят от 

покрива или се укрепват по подходящ начин. 

 Изолационните работи се изпълняват, след като техническият ръководител и 

бригадирът са осигурили необходимите мерки за безопасност срещу въздействие на 

отрови, летливи вещества и прах, отделени от използваните продукти, както и срещу 

термични или химически обгаряния и падане от височина. 

 При работа с изолационни или уплътнителни продукти (напр. минерална и други 

видове вата), маркирани като опасни, се вземат съответните мерки за безопасното им 

съхранение и използване. 

 Водоотвеждането се изпълнява съобразно чертежите и приложените технически 

спецификации. 

Монтаж на дограми и остъкляване  

   Този етап включва монтажа  на дограмите. Те се доставят и монтират след 

изпълнение на зидариите. Всички операции се извършват от специализирана бригада на 

доставчика. 

 Техническият ръководител и КБЗ следят за временното уплътняване и 

укрепяване на дограмите. 

      Изпълнение на  остъкляване 

         Местата, над които се повдигат, преместват или монтират стъкла на 

височина, се ограждат или охраняват срещу нараняване от падащи стъкла и други 

предмети. 

      Преди остъкляване се извършва преглед на рамките за здравината и 

изправността им и се отстраняват всички пречки за безопасното монтиране на стъклата. 

      Пренасяне на каси със стъкла, на единични стъкла, както и 

манипулиране със стъкла се извършват по инструкция за безопасност и здраве. 

Не се допуска оставяне на незакрепена в мястото на монтирането й 

дограма, както и разкрояване на мокри, заснежени или престояли при отрицателни 

температури стъкла. 

Изпълнение на топлоизолация по фасади 

Скелетата по фасадите  се монтират от обучени за целта специалисти, след 

специален производствен инструктаж и наблюдение от КБЗ и техническият 

ръководител. 

 Скелето е максимално обезопасено с парапети , така че да се намали до минимум 

риска от падане или изпускане на различни предмети от височина. Сградата  се опакова 

с предпазна мрежа по фасадите.   



Изпълнение на инсталации (електроинсталации, ВиК, ОВК) 

  Инсталациите (водопровод, канализация, електро, газификация, ОВ,   и др. ) ще 

се изпълняват от специализирани групи, които са отговорни и задължени да спазват 

общите и специфичните правила на ЗБУТ на конкретния обект. 

Довършителни работи по вътрешни стени, тавани, настилки и врати 

 Главната особеност и съществуващите опасности при този етап произлизат от 

съвместяването / застъпването/ по отделни графици за специалностите и  от 

използването на скелета по фасади и подемниците. 

   

Благоустрояване и озеленяване – изпълняване съгласно проекта.  

Почистване на строителната площадка и извозване на строителни отпадъци. 

      

2. Строителен ситуационен план - като част от ПБЗ с извадка от общия ситуационен 

план към проекта, в съответствие с изискванията и определенията в Наредба № 4 за 

обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти и по-специално чл. 18 (1), точка I. 

буква а, чл. 21 (1), точка 1, буква а; чл. 24 (1). точка 1. буква а; чл. 103, точка 1; чл. 124 

и чл. 125. (Схема №1) 

Всички схеми в настоящия ПБЗ са на основата на строителния ситуационен 

план. изискван по чл. 10, точка 2 от Наредба № 2 за минималните изисквания за ЗБУТ 

при извършване на СМР. 

 

3. Комплексен план график - е разработен съобразно изискванията за осигуряване на 

минимални ЗБУТ от Наредба № 2/2004.  

  Този комплексен график е съставен въз основа на общата количествена сметка, 

по уедрени показатели и подлежи на актуализация, детайлизация и конкретизация от 

главния изпълнител (строител), съгласувано с подизпълнителите при контрола на  

координатора по безопасност и здраве. 

Всяко налагащо се изменение на сроковете и броя на работниците в този график 

ще трябва да се отразява съобразно чл. 11 , точка 3 от Наредба № 2. 

 

4.Изисквания по противопожарна охрана  

-  На строителната площадка да има на определени места от техническия 

ръководител на обекта и съгласуван с органите по противопожарна охрана 

винаги годни за употреба  подръчни уреди, съоръжения и инсталации за 

пожароизвестяване и гасене, в съответствие с „Противопожарни 

строителнотехнически норми“. 

-  Пожаро и взривоопасните места на територията на стр. площадка да се 

картотекират, съгласно изискванията на т.2 от Постановление №34 на МС от 

08.08.1968 г. и се означат със знаци по БДС 11010-73 или снабдени със съответни 

надписи. 

-    Подръчните противопожарни уреди, съоръжения и инсталации за 

пожарогасене на строителната площадка да се зачисляват на лица, определени от 

техническия ръководител на обекта за отговорници по противопожарната 

охрана, 

-   Забранява се ползване на уредите и средствата по преходния абзац за 

стопански, производствени и други нужди, несвързани с пожарогасене. 

- Пожарните кранове да са годни и използваеми за гасене на пожар 

- Достъпът до подръчните уреди и съоръжения за пожарогасене, до пожарните 

кранове и хидранти, до сградите и съоръженията на строителната площадка да 

се поддържа винаги свободен. 



Забранява се оставянето и складирането на материали, части, съоръжения, машини и 

други, както и паркирането на МПС по пътищата и подходите към противопожарните 

уреди, съоръженията и инсталациите за пожароизвестяване и пожарогасене 

 Ликвидиране на пожари и/или аварии - Не се предвижда доставка на лесно 

запалителни  и/или взривоопасни материали по време на строителството и изпитанията. 

Противопожарните мероприятия по площадката са нанесени на схема № 5. 

Координаторът по БЗ (техническият ръководител) ще следи ежедневно за изправността 

на табелите по чл. 65 (2) от Наредба № 2. 

Не се предвижда склад за пожароопасни и лесно запалими материали на 

площадката. 

Специализиранитени групи на подоизпълнителите, които ще работят с кислород, 

пропан и подобни ще бъдат писмено предупредени след приключване на работното 

време да не оставят на строежа под никакъв предлог пожароопасни материали. 

Специализираните групи, които ще работят с леснозапалими и пожароопасни 

материали ще бъдат писмено предупредени да носят заедно с материалите (бутилките) 

предупредителни табели и да ги поставят на необходимите места. 

Координаторът по безопасност и здраве ще бъде отговорен да  изиска и 

постоянно ще наблюдава и проверява за: 

1.  Състоянието и местоположението на табелите по чл. 65 (2) 01  

      Наредба № 2 

2.  Наличието и обявяването на инструкции по чл. 66 (2), точка 1; 

3.  Наличието и обявяването на пожаротехническа комисия с постоянни и 

подменявани членове, съобразно изпълнението на графика; 

4.  Местата за тютюнопушене, няма да бъде разрешено тютюнопушенето по 

време на изпълнение на работни операции; 

5.   Наличието на заповед по чл.  67 (3) от Наредба № 2; 

6.  Състоянието и съоръжеността  на противопожарното табло. 

При пожар или авария се действа по правилата на чл. 74 Наредба №2, като за целта на 

необходимите места по етажите ще се поставят необходимите указателни знаци от 

Приложение №2  към чл.10, ал.1 на Наредба № РД – 07- 8/ 2008г. за минимални 

изисквания за знаци и сигнали за безопасност и/или здраве при работа. 

  

5. Места със специфични рискове и изисквания по БЗ - за този строеж рискове са: 

1.  Работа по и около фасадните скелета; 

2.  Работа   на покрива; 

3.  Придвижване край отвори; 

 

6. Машини и инсталации, подлежащи на контрол – са багер, бетон помпа.  

 

8. Евакуационни пътища - съгласно плана за ликвидиране на пожари и аварии. 

 

9. Места за съсредоточена работа - по време на изпълнението на всеки един от 

етапите се налага да работят повече от един строител, поради възприетата 

специализация и застьпвания, предвидени в комплексния график и разчленените 

графици по специалности. 

 

10. Места на санитарно битови помещения  - работниците ще ползват съществуващи 

помещения на сградата. 

 

11. Осветление на работните места - не се предвижда работа на тъмно.  

12. Други условия и предложения свързани с техническото изпълнение на обекта -

Мероприятия за техническа безопасност на труда и опазване на здравето при 



изпълнението на технологичните процеси в съответствие със внедрената „Система за 

безопасни условия на труд в строителството“ OHSAS 18001:2007. При изпълнение на 

СМР на обекта се спазват нормите и правилата на безопасност и хигиена на труда, 

съгласно нормативните документи. 

Наредба 3 и Инструкциите към нея за минималните изисквания за безопасност и 

опазване на здравето на работещите при използване на личните предпазни средства на 

работното място. 

Наредба 5 за реда, начина и периодичността на извършване на оценка на риска. 

Наредба 7 за минималните изисквания за ЗБУТ на работните места и при използване на 

работното оборудване. 

Наредба 15 за условията, реда и изискванията за разработване и въвеждане на 

физиологични режими на труд и почивка по време на работа. 

Наредба 16 за физиологични норми и правила за ръчна работа с тежести. 

Наредба 2 / 2004 год. за минималните изисквания за ЗБУТ при извършване на СМР; 

Закон за здравословни и безопасни условия на труд. 

Наредба РД 07- 02  за инструктажа на работниците и служителите по БХТПО. 

Всеки работник, който постъпва на работа за първи път или преминава на друга работа, 

трябва подробно да бъде инструктиран по ПБХТ. 

На обекта трябва да има книга по инструктаж по ТБОТ. 

На строителната площадка трябва да има аптечка с необходимите дезинфекционни и 

превързочни материали; 

 

 

 

ЧАСТ 5: Правила и мерки за екологична безопасност. План за опазване 

на околната среда. 
 

I. Правилата представляват система от изисквания и норми и имат за цел:  

• да информира работещите  в предприятието за опастностите при работа; 

••  Да посочат организационно-технически действия за недопускане на аварии,    

злополуки и професионални заболявания, чрез спазване на определени правила; 

••  Да обсъждат в едно цяло основните изисквания, посочени в отделни 

инструкции; 

••  Да очертаят задълженията на длъжностните лица и работещите във вътрешно 

фирмената система за организация и управление по безопасност и здраве при 

работа. 

 

II. Основни направления на екологичната политика 

Приема да изпълнява качествено и в срок СМР и услуги, обхванати от предмета на 

договорите, като гарантира, че ще изпълнява стриктно изискванията и нормативните 

документи за осигуряване на екологична безопасност и опазване на околната среда. 

                          

  

III. Депониране/изхвърляне на твърди отпадъци от строителството 

1. Строителни отпадъци, в резултат на строителна дейност, се сортират на мястото на 

образуването им по видове и свойства, по условията и реда за класификация на отпадъците 

в съответствие с Наредба № 3 от 01.04.2004 г. за класификация на отпадъците. 

2. Организационни мерки: 

2.1. Предотвратяване или намаляване на количеството на образуваните строителни 

отпадъци чрез прилагане на съвременни екологосъобразни технологии, които пестят 

използването на първични природни ресурси. 



2.2. Изпълнение на разпоредбите на националното и местното законодателство за 

третиране на различните по вид, произход и свойства отпадъци. 

2.3. Предприемане на мерки за несмесване на опасни отпадъци с други отпадъци или на 

оползотворими отпадъци с неоползотворими. 

2.4. Организиране на безопасно съхраняване на отпадъците. 

2.5. Определяне на отговорно лице и създаване на организация за безопасно управление 

при наличие на опасни отпадъци. 

2.6. Водене на отчетност за отпадъците по реда, определен със ЗУО и подзаконовите 

нормативни актове по прилагането му. 

2.7. Осигуряване на инструктаж на работниците и служителите. 

2.8. Осъществяване на необходимите мерки за неразпространяване на замърсяване след 

закриване на обекта и дейностите. 

2.9. При възникване на замърсяване се предприемат незабавно действия за ограничаване на 

последиците от него върху здравето на хората и околната среда. 

3. Организация на дейността по събирането на строителнитв отпадъци. 

3.1. Събирането на строителни и опасни отпадъци се извършва на оборудвани за целта 

площадки от квалифициран и редовно инструктиран персонал, снабден с необходимата 

техника и лични предпазни средства. 

3.2 Ръчното събиране на опасни отпадъци се допуска само при условие, че е невъзможно 

събирането им по друг начин. В тези случаи то се извършва при условията на максимална 

сигурност и безопасност. 

3.3. В случай на опасност от възникване на взрив, пожар или образуване на опасни 

продукти при евентуален контакт на отпадъци, те се събират задължително по начин, 

недопускащ контакт между тях. 

3.4. Опасните отпадъци се събират в добре затварящи се стационарни или превозими 

съдове, изготвени от материали, които не могат да взаимодействат с отпадъците. 

3.5. Съдовете се обозначават с добре видими надписи "опасен отпадък. 

3.6. Предаването и приемането на строителните и опасните отпадъци се извършват само 

въз основа на писмен договор с лица, притежаващи документ по чл. 12 за отпадъци със 

съответния код. 

3.8. Строителните отпадъци се транспортират от лица, регистрирани по реда на чл.12, ал.4 

от ЗУО в РИОСВ, и притежаващи направление с определен маршрут за транспортиране. 

IV. Депониране/изхвърляне на течни отпадъци 

1. Отработените масла и отпадъчните нефтопродукти се събират и съхраняват разделно по 

видове. 

2. Събирането и временното съхраняване на отработени масла и отпадъчни нефтопродукти 

се извършва на площадки за временно съхраняване при местата на тяхното образуване в 

резултат на експлоатацията на техника и оборудване. 

3. Местата за смяна на отработени масла, площадките за временно съхраняване и 

събирателните пунктове за отработени масла и отпадъчни нефтопродукти трябва да 

отговарят на следните изисквания: 

••  да са покрити с бетон; 

••  да са оборудвани със съдове за събиране и временно съхраняване; 



••  да са оборудвани с устройства за безаварийно източване на отработените масла и 

отпадъчните нефтопродукти; 

••  да разполагат с налични количества сорбенти (пръст, пясък и др.), използвани за 

ограничаване на евентуални разливи; 

4. Приемателните съдове за събиране и временно съхраняване на отработени масла и 

отпадъчни нефтопродукти трябва да отговарят на следните изисквания: 

••  да са изработени от материали, които не взаимодействат с отработените масла и 

отпадъчните нефтопродукти; 

••  да не допускат разливане или изтичане на отработените масла и отпадъчните 

нефтопродукти; 

••  да са затворени плътно извън времето на извършване на манипулации; 

••  да са маркирани са с надпис "Отработени масла" или "Отпадъчни нефтопродукти"; 

размерът на всеки от надписите не трябва да бъде по-малък от 0,1 x 0,2 м. 

4. Отработените масла и отпадъчните нефтопродукти се транспортират със 

специализирани транспортни средства при спазване на изискванията на Наредба № 40 от 

2004 г. за условията и реда за извършване на автомобилен превоз на опасни товари и 

Наредбата за изискванията за третиране и транспортиране на производствени и на опасни 

отпадъци. 

 

V. Депониране/изхвърляне на друг вид отпадъци 

1. Отпадъци от опаковки. 

Управлението на дейностите, свързани с отпадъците от опаковки, се организира при 

спазване на следните принципи: 

••  недопускане на непосредствен риск за здравето на хората и за околната среда; 

••  рационално използване на суровинните ресурси, получени при разделно събиране и 

сортиране на отпадъци от опаковки. 

2. Отпадъци от батерии и акумулатори. 

Негодните за употреба автомобилни батерии и акумулатори се предават за предварително 

третиране и рециклиране на лица, притежаващи разрешение по чл. 37 от Закона за 

управление на отпадъците или комплексно разрешително, издадено по реда на глава седма, 

раздел II от Закона за опазване на околната среда (ЗООС). 

Негодните за употреба индустриални батерии и акумулатори се събират разделно на 

мястото на тяхното образуване и се уведомя лицето, което пуска на пазара индустриални 

батерии и акумулатори, за наличните количества негодни за употреба индустриални 

батерии и акумулатори. 

Събирането и временното съхраняване на негодни за употреба портативни и/или 

автомобилни батерии и акумулатори се извършват в затворени специализирани съдове, 

отговарящи на следните изисквания: 

••  да бъдат устойчиви спрямо веществата, съдържащи се в батериите и акумулаторите, 

и материалът, от който са изработени, да не взаимодейства с тях; 

••  да осигуряват вентилация на въздух; 

••  да бъдат обозначени с надпис "Негодни за употреба батерии и акумулатори". 



Забранява се временното съхраняване в открити складове на негодни за употреба батерии и 

акумулатори. 

Транспортирането на негодни за употреба батерии и акумулатори и на отпадъци от 

батерии и акумулатори, включително с превозните средства за събиране, се извършва 

съгласно Наредбата за изискванията за третиране и транспортиране на производствени и 

опасни отпадъци. 

3. Отпадъци от електрическо и електронно оборудване. 

Излязло от употреба електрическо и електронно оборудване /ИУЕЕО/ се събира, временно 

се съхранява и транспортира по начин, който не възпрепятства повторното му използване, 

рециклирането и оползотворяването му. 

Забранява се чупенето на излезли от употреба газоразрядни лампи и електронно-лъчеви 

тръби и се предприемат мерки за предотвратяване на случайното им счупване. 

Местата за разделно събиране на ИУЕЕО и площадките за временно съхраняване се 

обозначават с табели "Събирателен пункт за излязло от употреба електрическо и 

електронно оборудване". 

Транспортирането на ИУЕЕО, съдържащо опасни вещества, се извършва съгласно 

изискванията на Наредбата за изискванията за третиране и транспортиране на 

производствени и на опасни отпадъци. 

Задължително спазваме следния пакет от мерки: 

4.1. Изпълнението на изкопните работи на обекта ще се извършва с колесни багери 

и фадроми. Изкопаните земни маси и строителни отпадъци ще се извозват със самосвали 

на посочено от Възложителя място – депо за строителни отпадъци, като извозването ще се 

изпълнява с брезентово покривало върху коша на самосвалите. 

При възможен разлив на гориво-смазочни материали от багерите и транспортните 

средства ще се подготви пясък за третиране на петната, а в последствие същите ще се 

третират с химически вещества за предотвратяване на замърсяване на околната среда.   

4.2. При монтажа на тръбите и фрезоването им, се получават отпадъци от 

пластмасови стружки, които ежедневно ще се събират в контейнери и чували  за да не се 

разпръскват по улиците и ще се транспортират на сметище посочено от Възложителя. 

Предвиждаме и разполагане на контейнер за дървени отпадъци (греди, дъски, 

шпертплат, опаковки и др.) в района на строителната площадка, които биха останали от 

изпълнението на кофражните работи и опаковки.  

Ще се разположи контейнер за метални отпадъци (излишна арматура, опаковки, 

кабели и др.) в района на строителната площадка. Транспортирането предвиждаме да се 

осъществи до най-близкия приемателен пукт за вторични суровини. 

Ще се разположи контейнер за бетонови отпадъци (бетон, разтвори, плочки и др.) в 

района на строителната площадка. Преди работа с бетонови разтвори ще се полага защитно 

фолио. След завършване на бетонирането предвиждаме измиване на подаващите 

механизми и приспособления. Извозването на строителните отпадъци ще се изпълнява с 

брезентово покривало върху коша на самосвалите до посочено от Възложителя сметище. 

Ще се разположи контейнер за газобетови и гипсови отпадъци (газобетон, гипс, 

гипсокартон и др.) в района на строителната площадка. Извозването на строителните 

отпадъци ще се изпълнява с брезентово покривало върху коша на самосвалите до посочено 

от Възложителя сметище. 

Ще се разположи контейнер за пластмасови отпадъци и опаковки (топлоизолация, 

ПЕ фолио, опаковки и др.) в района на строителната площадка. Извозването на 

строителните отпадъци ще се изпълнява с брезентово покривало върху коша на 

самосвалите до посочено от Възложителя сметище. 



След приключване на строително-монтажните работи обекта ще се почисти основно 

и изцяло до назначаване на приемателна комисия. 

 

 

 

27.08.2018 год.   „АЛФАМАРКЕТ ПРИМ” ЕООД 

      

     УПРАВИТЕЛ: 

     КАЛОЯН ПЕТРОВ 



             Приложение 2.2 

 

Мерки за намаляване на затрудненията при изпълнение на 

СМР за живущите в сградa с административен адрес: 

гр.Сливен, ж.к. Комлука, ул.»Димитър Пехливанов – 

Добрович» бл.42 

 

 

 
 По време на изпълнение на предвидените СМР във всички аспекти на 

ежедневието възникват затруднения, предизвикани от спецификата на строителния 

процес.  

 За намаляване дискомфорта  на живущите в сградата и преодоляване на 

възникналите затруднения  Изпълнителят предвижда две основни групи мерки: 

 

І.Физически достъп  /мерки за осигуряване на физически достъп до жилищата и 

стопанските обекти/: 

1. Изготвена е схема за монтаж на фасадното рамково скеле от страната на 

входовете, така че да не се прекратява или затруднява достъпа на живущите до 

сградата. 

2. При работа по фасади и покрива-монтаж на обезопасителни скелета и мрежи за 

предпазване от прах и падане на случайни предмети; 

3. Изграждане на пасарелки, парпети , временни рампи и ограда за осигуряване 

безопасност на пешеходците. 

4. За осъществяване на достъп до стълбищните клетки и между етажни площадки 

се предвижда поставянето на преносими стойки и пътеки. 

5. Предвидени са мерки са осигуряване на достъпа на автомобили до всяка страна 

на сградата. 

6. Съобразени часови диапазони за изпълнение на дейностите и спазване на 

Наредбата за опазване на Обществения ред. 

7. Очакваното ниво на шум да бъде в пределнодопустимите норми - извършване на 

периодична проверка и анализ на машините 

8. Всички общи части ще бъдат напълно освобождавани от строителни материали 

и отпадъци в края на работния ден. 

9. Изготвяне на дневен график за спиране и пускане на асансьора. 

10. Изготвяне на система за уведомление за промяна на графика на работа. 

11. Изготвяне на календарен график за работа във всеки един от апартаментите в 

сградата, като живущите ще бъдат информирани предварително за деня на 

извършване на предстоящите дейности. 

12. Осигуряване на осветление на опасни участъци през тъмната част на 

денонощието 

13. Изготвяне на график за монтаж и демонтаж на климатични системи 

14. Изготвяне на график за монтаж и демонтаж на PVC дограма 

 

 



ІІ.Достъп до комунални услуги /водо-, електро-, газоснабдяване, телефон и интернет/: 

 

1. Осигуряване на алтернативни източници на питейна вода и електрическа 

енергия 

2. Изготвяне график за изпълнение на нова мълниезащитна инсталация с цел 

намаляване на възможността за ограничаване достъпа до ел.енергия 

3. Мерки за намаляване вероятността от прекъсване на електрозахранването в 

сградата. 

4. Поставяне на уведомителни писма за евентуално кратковременно ограничаване 

на достъпа до комунални услуги 

5. Достъпът до асансьорите в сградата няма да бъде ограничаван, като 

снабдяването с материали ще бъде осъществявано с ел.телфери и асансьорна 

вдигачка. 

6. Предварително уведомяване за датата и срока на предстоящото спиране и СМР. 

7. Осигуряване на бутилирана минерална вода и водоноски на обекта. 

8. Мобилни ел.производни агрегати или подаване наел.енергия от друг 

разпределителен пост. 

9. Предварително съгласуване с експлоатационните дружества на 

местоположението на подземните комуникации. 

10. При необходимост изместване или направа на байпасна връзка на 

експлоатационната мрежа до приключване на ремонта и възстановяване на 

първоначалното захранване. 

11. Незабавно отстраняване на причините за спиране на достъпа до комунални 

услуги, като обектовия склад ще бъде запасен с необходимите количества 

материали. 

12. Увеличаване на техническия и човешки ресурс при аварии с цел съкращаване 

времето за отстраняване на аварията. 

13. При аварии в хода на изпълнение на СМР - осигуряване на алтернативни 

източници на питейна вода и електрическа енергия – водоноски и дизел-

генератори. 

 

 

Дейности за контрол на изпълнение на предложените мерки 

 

• Определяне на специално лице от екипа за отговорник по осъществяване на 

непрекъснатия контрол върху предложените мерки при изпълнение на 

санирането;  

• Постоянно присъствие на обекта на отговорното лице и вземане на моментални 

мерки за разрешаване на възникналите проблеми на хората;  

• Сигналите на хората се разглеждат ежедневно и се реагира незабавно; 

• Отговорникът по качеството, заедно с техническия ръководител, също 

извършват ежедневни провeрки в хода на СМР и дават предписания; 

• Ежедневни и седмични срещи по утвърден график с отговорника на етажната 

собственост; 

• Изграждане на звено, съставено от бригадирите на отделните бригади, които 

минават 5-минутен инструктаж преди започване на ежедневната работа; 

• Същите звена в края на всеки работен ден минава на оглед през цялата работна 

площадка. 

 

 



 

Дейности за мониторинг на проявленията на отрицателното влияние на 

строителния процес върху ежедневието на живущите в сградата 

 

• Постоянно наблюдение и следене на работния процес за проблеми с взетите 

мерки за намаляване дискомфорта  на живущите в сградата и незабавно 

преодоляване на възникналите затруднения на хората; 

• Ежедневни разговори с живущите за възникналите проблеми;   

• Кутия за приемане на сигнали от живущите в етажната собственост, които се 

преглеждат в края на всеки работен ден от отговорното лице и техническия р-л; 

• Ежеседмични срещи по предварително утвърден график между ръководителя на 

проекта, техническия ръководител и живущите в етажната собственост. 

 

„АЛФАМАРКЕТ ПРИМ” ЕООД    УПРАВИТЕЛ: 

        КАЛОЯН ПЕТРОВ 

 

 

 



Приложение 2.3 

 

УПРАВЛЕНИЕ НА „КРИТИЧНИТЕ ТОЧКИ“ 

ПРИ ИЗПЪЛНЕНИЕ СМР НА ОБЕКТ: 

сградa с административен адрес:  

гр.Сливен, ж.к. Комлука, ул.»Димитър Пехливанов – Добрович» бл.42 
 

 

Възложителят е идентифицирал следните рискове като ,,критични точки'' с висока степен на 

възможност за поява: 

 

1. Времеви рискове: 

1.1 Изоставане от срока при текущо изпълнение на възложена дейност;                                                                  

1.2.Забавяне на срока за изпълнение вследствие временно преустановяване на работа от 

контролни органи по причини независещи и извън действията на Изпълнителя или забавяне 

приемането на 

извършени работи и оформяне на протоколи от страна на Възложителя и консултанта по надзор; 

 

2. Липса/недостатъчна координация и сътрудничество между  заинтересованите страни в 

рамките на проекта, а именно: Възложител, Изпълнител на СМР и др.; 

 

3. Неизпълнение на договорни задължения: 

3.1.забава на плащания по договора от страна на Възложителя; 

3.2.неефективен технически и инвеститорски контрол; 

3.3.влагане на некачествени материали, конструкции и изделия от страна на изпълнителя; 

3.4.несъгласуване с възложителя на вида, качеството или количеството на влаганите материали; 

3.5.предпоставки при изпълнение на поръчката, които биха могли да доведат до увеличаване 

себестойността на изпълнение на строително – монтажните работи. 

3.6.неподдържане в техническа изправност на всички превозни средства и машини за 

изпълнение на възложената дейност от страна на изпълнителя. 

 

 

 

Ние, „АЛФАМАРКЕТ ПРИМ” ЕООД, Ви представяме следната идентификация на възможните 

рискове и  предпоставки за качествено и навременно изпълнение на предмета на поръчката: 

- Степен на влияние върху изпълнението на СМР при възникването на риска; 

- Мерки за недопускане/ предотвратяване  на риска; 

- Мерки за преодоляване на риска.  

 

 

 

Риск № 1 

Риск от повреди на съществуващия водопровод. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – значителна - това може да прекъсне 

съществуващото водоснабдяване на сградата, с което ще се забави изпълнението на строително-

монтажните работи. Ще доведе и до необходимост от изпълнение на нови такива - отводняване, 



ремонт на съществуващият водопровод. 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска - Мерките са съгласуване със собствениците на 

апартаментите. Установяванве точното местоположение и дълбочина водопроводите. 

Извършване на пробивните работи с повишено внимание. Непосредствен контрол от 

техническият ръководител. Осигуряване на резервни части за бързо отстраняване на евентуално 

възникнали повреди по водопровода. 

Мерки за преодоляване на риска – контролиране дълбочината на пробиване при дюбелирането, 

поставяне на ограничители на пробивните машини. 

Риск № 2 

Риск, свързан с обслужващата инфраструктура - наличие на подземни електрически 

кабели, които би могло да бъдат скъсани по време на строителството и с това да се 

прекъсне частично или пълно електрозахранването на сградата, а също така да се забави 

изпълнението на строителството, поради ремонтни работи по тези кабели. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – значителна – може да забави изпълнението на 

строителството, поради ремонтни работи по тези кабели. 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска - Тясно сътрудничество с представители на 

Електроразпределение. Преди започване ще поканим тези представители на място, за да 

установим къде точно са тези кабели. Ще извършваме строителните работи с повишено 

внимание. Съставяне на проект при заскеляването с обозначение на критичните участъци и 

минимално допустимото разстояние. 

Мерки за преодоляване на риска – тясно сътрудничество с представителите на 

Електроразпределение, ще извършим възстановяването на кабелите за наша сметка, което е 

предпоставка за по бързите ремонти на кабелите; 

 

Риск № 3 

Риск свързан с обслужващата инфраструктура - при изпълнение на строителните работи е 

възможно да се получи скъсване на въздушни кабели, въздушни телефонни кабели, 

въздушни телевизионни кабели, с което ще се наруши захранването на сградата, 

телефоните и кабелната телевизия. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – при възникване на риска, ще 

се губи време за ремонти на съответните кабели; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска - Извършване на строителните работи с 

повишено внимание. Непосредствен контрол от страна на техническите ръководители. 

Ежедневен инструктаж на работниците и служителите. 

Мерки за преодоляване на риска – тясно сътрудничество с представителите на съответните 

доставчици, ще извършим възстановяването на кабелите за наша сметка, което е предпоставка за 

по бързите ремонти на кабелите. Извършване на строително –монтажните работи с повишено 

внимание; 

 

Риск № 4 

Лоши метеорологични условия - евентуално влошаване на времето /силни дъждове или 

снегове, ниски температури/, което може да доведе до удължаване на срока за 

строителството. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – лошите атмосферни условия 

не позволяват, или забавят изпълнението на строително-монтажните работи; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – незабавно започване изпълнението на 

строително-монтажните работи. При възможност извършване на СМР през пролетните и 

летните месеци от годината. Предвиждане в линейния график на допълнително дни за 

неблагоприятни климатични условия. 



Мерки за преодоляване на риска - При влошаване на времето, за да изпълним обекта в срок, ние 

ще увеличим броя на работниците и  механизацията. Ще осигурим работниците с необходимата 

екипировка и облекло, за да могат да работят и в по - лоши атмосферни условия. 

 

 

Риск № 5 

Риск от това оставени на улиците около сградата превозни средства да попречат на 

изпълнението на СМР и да удължат срока за изпълнение на строителството. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – води до частична или пълна 

невъзможност на изпълнение на строително-монтажните работи; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – Своевременно и заедно с представители на 

общината ще предупредим живущите на съответната улица, за да преместят своите превозни 

средства, така че да не пречат на изпълнението на строително - монтажните работи; 

Мерки за преодоляване на риска – При необходимост заедно с органите на КАТ ще извършим 

принудителна изместване на оставени превозни средства на улиците и така ще гарантираме 

срока за изпълнение по отношение на този риск; 

 

Риск № 6 

Риск от забавяне на работата, вследствие наличие на строителни материали ( тухли, 

пясък, тротоарни плочки, дърва и др.) по тротоарите, собственост на живущите. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – може да забави срока за 

изпълнението, вследствие на невъзможност за извършване на изкопни и др. строително-

монтажни работи; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – Своевременно уведомяване на живущите да 

премахнат от тротоарите материалите, които пречат на строителството; 

Мерки за преодоляване на риска – При необходимост ще използваме собствени ресурси – 

работна ръка и механизация за преместване на оставени материали по улиците, които пречат за 

изпълнението на строително-монтажните работи; 

 

Риск № 7  

Риск от природно бедствие – земетресение. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – в зависимост от силата на 

земетресението, може да доведе до пълно или частично спиране на работите. Може да усложни 

обстановката и да забави изпълнението на работите, поради необходимост от извършване на 

ремонтни работи по сгради и съоръжения; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – добро и качествено подпиране на скелето, 

допълнително подсигуряване, използване на качествено скеле тип „Сета”; 

Мерки за преодоляване на риска – Ще използваме наличната ни техника и работна ръка. Ние 

разполагаме с богата база механизация, а също така и работна ръка. Това ни позволява, при едно 

такова непредвидимо природно бедствие, като земетресението, да се справим много по-бързо с 

последиците. 

 

 

Риск № 8 

Риск от социално недоволство – гражданско неподчинение. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – може да доводе до блокиране 

работата на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – изпълнение на работите на обекта в 

съответствие с одобрения проект, започване на работа при налично разрешение за строеж, 



издадено от Общината, започване на работа след съставяне на Протокол обр. 2 за откриване на 

строителна линия и ниво на строежа, спазване на законите, своевременно съставяне на всички 

необходими документи по време на строителството – заповедна книга, протоколи по наредба 3 

от 31.07.2003г за съставяне на актове и протоколи по време на строителството; 

Мерки за преодоляване на риска – ще преговаряме с хората и в зависимост от техните искания, 

ще направим необходимите стъпки за решаване на проблема. Сътрудничество с органите на 

МВР и тяхно участие в решаване на гражданското неподчинение; 

 

Риск № 9 

Социално недоволство – затваряне на пътища от масови прояви на социално недоволство. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – ниска, може да доведе до невъзможност за 

доставка на материали; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – използване на обходни маршрути, използване 

на други доставчици на материали, включително и местни такива; 

Мерки за преодоляване на риска – ние работим с голям брой доставчици на материали. При 

възникване на риска, ние имаме готовност своевременно да пренасочим доставките на 

материали от друг доставчик и така да доставим необходимите материали навреме; 

 

Риск № 10 

Риск от доставка на некачествени материали от самия доставчик. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – значителна. При възникване на риска, 

работата на обекта може да се забави, поради това, че при доставка на материали, те се 

инспектират на обекта и се проверява качеството им. В случай, че техническият ни ръководител 

на обекта установи, че доставените материали не са с необходимото качество, той не позволява 

влагането им на обекта. Уведомява се съответният доставчик и материалите се връщат на 

производителя; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – ние работим само с проверени доставчици на 

качествени и маркови материали. Производителите на материалите, с които работим, имат 

изградени системи за контрол на произведената продукция. При всяка доставка изискваме и ще 

изискваме представяне на сертификати за качество на доставените материали – заедно с тяхната 

доставка. По този начин свеждаме до минимум възможността за появата на този риск. 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на риска имаме готодност да върнем 

материалите на доставчика и той да достави нови такива с необходимото качество. В случай, че 

това може да забави доставката, тогава ще използваме няколко доставчика, които разполагат с 

необходимите количества материали на склад и можем веднага да ги доставим на обекта; 

 

Риск № 11 

Риск от трудови злополуки. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да доведе до спиране 

или забавяне работата на обекта от съответните държавни органи; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – изпълнение на работите съгласно 

Правилниците за изпълнение и приемане на строително-монтажни работи.  Извършване на 

работите в съответствие със закона за здравословни и безопасни условия на труд. Първоначален 

инструктаж. Периодичен инструктаж. Ежедневен инструктаж. Извършване на строително-

монтажните работи под непосредствения надзор на техническия ръководител на обекта и на 

отговорника по здравословни и безопасни условия на труд; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване, веднага се окозво първоначална помощ на 

пострадалия – извършва се от техническия ръководител на обекта и намиращите се там 

работници. Веднага се извиква Бърза помощ за да се помогне на пострадалия. Уведомяват се 



органите от Инспекцията на труда. 

 

Риск № 12 

Риск от взлоумишлени действия на трети лица – кражби на материали, механизация и 

инструменти. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна В зависимост от откраднатия 

материал или механизация, това може да доведе до забавяне на строителството; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – ние разполагаме със собствени служители, 

назначени във фирмата като охранители на обекта. Те извърщват денонощна охрана на обекта, 

материалите, механизацията и инструментите.. Ще изградим временен лагер, заграден с ограда и 

там ще поставим материалите, механизацията и инструментите, за да се охраняват. Лагера се 

охранява денонощно от наши служители; 

Мерки за преодоляване на риска – ако въпреки взетите от нас мерки се достигне до такива 

кражби, ние незабавно ще уведомим органите на МВР, за установяване извършителя и намиране 

на откраднатото имущество. В случай, че това не стане бързо, ще доставим наново съответния 

материал или ще доставим алтернативна машина за извършване на строително-монтажните 

работи; 

 

Риск № 13 

Рискове, свързани с недоброто проектиране на обекта и вследствие на това – забавяне 

работата на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна При наличие на некачаствен 

проект, в който има редица пропуски и се налагат препроектирания, това ще доведе до забавяне 

работата на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – своевременно уведомяване на авторския 

надзор, своевременно уведомяване на инвеститора на обекта - Община Сливен, своевременно 

уведомяване на строителния надзор на обекта. Своевременно съставяне на всички документи, 

свързани със строителството – протоколите по Наредба № 3 от  31.07.2003г за съставяне на 

актове и протоколи по време на строителството; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на риска и липса на възможност за 

своевременна реакция от страна на проектантите на обекта, ние разполагаме с проектантски 

екип, на който ще въложим необходимото проектиране и екзекутиви. По този начин няма да се 

достигне до забавяне на работите на обекта; 

 

Риск № 14 

Рискове, свързани с административни причини – несвоевременно подписване на 

съответните протоколи по Наредбе №3 от строителен надзор, проектант, инвеститор. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – слаба. При неподписване на съответния 

протокол за завършени строително-монтажни работи, ние като строител, не можеме да 

продължим изпълнението на следващите строително-монтажни работи. Това довежда до 

удължаване срока за изпълнение на строителството; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – уведомяване на съответните лица от 

строителен надзор, авторски надзор, инвеститор за необходимостта от подписване на тези 

документи. Провеждане на работни срещи с представители на горепосочените лица 

ежеседмично и подписване на протоколите и другите документи на тези срещи; 

Мерки за преодоляване на риска – при необходимост ще възложим задача на наш служител да 

извършва само този вид дейност, а именно – да съставя и осигурява подписите от съответните 

лица. По тази начин ще гарантираме съставянето на тези документи и спазване на срока за 

строителството на обекта; 



 

Риск № 15 

Риск от повреда на техника и механизация при изпълнението на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да доведе до забавяне 

срока за строителството на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – използване на неамортизирани машини, 

техника и механизация. Своевременна и качествена поддръжка на машините; 

Мерки за преодоляване на риска – ние разполагаме с богата гама от машини. При евентуална 

повреда на машина на обекта, и ако няма възможност за бърз ремонт, ние ще доставим веднага 

заместваща машина, за да се продължи изпълнението на строително – монтажните работи; 

 

Риск № 16 

Риск от наводнение. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна, в зависимост от степента на 

валежите. Може да доведе до невъзможност от изпълнение на СМР, до отнасяне на материали, 

особено при изпълнение на покривните работи; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – извършване на работите за кратко време, 

следене на метеорологичната прогноза. Няма да допуснем оставяне на материали на открито и 

ще изберем мястото на временния ни лагер, като се съобразим с местоположението му; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на риска, ще отстраним последствията, като 

използваме наличната ни техника и работна ръка. В случай , че има отнесени материали, ще 

доставим нови на тяхно масто; 

 

Риск № 17 

Риск от пътно транспортно произшествие и прегазвания на хора, вследствие усиления 

пътен трафик и наличието на механизация по улиците. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – слаба. Може да доведе до гражданско 

неподчинение, вследствие причиняване на тежки телесни повреди или смърт; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – своевременно предупреждаване хората за 

извършването на строително-монтажни работи. Спазване закона за движение по пътищата. 

Извършване на работите под непосредствения контрол на техническия ръководител и 

отговорника по безопасност и здраве. При необходимост ще използваме сигналисти за 

регулиране на движението. Ще оградим скелето и работните площадки с лента, вътре в които 

площадки няма да допускаме външни лица; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на риска незабавно ще уведомим Бърза 

помощ, Полиция и органите на Пожарна безопасност. Техническия ръководител и работещите на 

обекта оказват незабавно първа медицинска помощ на пострадалия; 

 

Риск № 18 

Риск от ненавременна доставка на някои материали, с по-дълъг срок за доставка, с което 

може да се забави изпълнението на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна Може да доведе до спъване 

работата в даден участък, но изпълнението на СМР е възможно в останалите участъци от обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – своевременно избиране на доставчик, 

сключване на договор за доставка, определяне на конкренет срок за доставка в договора, 

своевременно заплащане на аванса по договора; 

Мерки за преодоляване на риска – ние работим с различни доставчици и при възникване на 

такъв риск имаме готовност да поръчаме експресна доставка на даден материал от друг 

доставчик и друг производител; 



 

Риск № 19 

Забавяне на финансирането на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да доведе до спиране 

работата на обекта, вследствие неплатени сметки към доставчици на материали, механизация, 

неплатени заплати на работниците; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – ние разполагаме със свободни парични 

средства в размер, достатъчен да обезпечи строителството на обекта. Ще използваме тези 

парични средства, за да елиминираме влиянието на този важен риск; 

Мерки за преодоляване на риска – своевременно и качествено съставяне на необходимите 

документи, за да може да се извършват плащанията. 

 

Риск № 20 

Забавяне на на дставките на машини и механизация. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Машините и механизацията са 

основен елемент при строителството на обекта. Едно такова забавяне ще се отрази на срока за 

строителството на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – Ние разполагаме със сключен договор за наем 

на механизацията, необхидами ни за строителството на обекта. Отделно, ние разполагаме с 

богата гама от собствени машини и механизация, които при нужда можем да използваме при 

строителството на обекта; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на риска, ще използваме собствените ни 

машини и механизация за изпълнението на обекта. Така гарантираме двойно осигуряването на 

обекта с механизация; 

 

Риск № 21 

Липса на квалифицирани работници за изпълнението на строително-монтажните работи 

на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да доведе до 

невъзможност за изпълнение на определени видове СМР, които се изпълняват от квалифицирани 

работници; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – ние разполагаме с достатъчен брой 

квалифицирани работници. По този начин ние винаги имаме достатъчен брой квалифицирани 

работници за изпълнението на обекта; 

Мерки за преодоляване на риска – при евентуално възникване на риска, ние имаме готовност да 

пренасочим квалифицирани работници от други наши обекти и така да обезпечим обекта с 

работници; 

 

Риск № 22 

Риск от покачване цените на основните материали по време на строителството. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да доведе до по трудно 

заплащане на аванси и доставка на съответните материали; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – ние предвиждаме доставката на основните 

материали да извършим накуп и в самото начало на строителството. По този начин ще сме 

независими от промени в цените на материалите по време на строителството; 

Мерки за преодоляване на риска – ще доставим основните материали накуп – в началото на 

строителството. При покачване на цените на други материали, ще преговаряме с производители 

и доставчици за по-големи отстъпки, поради общия голям обем на поръчките от наша страна; 

 



 

Риск № 23 

Риск от възникване на буря при изпълнение на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – ниска. Може да доведе до поваляне и падане 

на дървета, счупване на материали и механизация, падане на предмети от балконите и скелето и 

в крайна сметка до забавяне на строителството; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – следене на метеорологичната прогноза, 

складиране на материалите и механизацията на места, където ще бъдат покрити / в навеси и 

фургони /, така че да се предотврати въздействието на бурята; 

Мерки за преодоляване на риска – в случай на възникване на риска, ще доставим нови 

материали и ще извършим бърз ремонт на механизацията. В случай на невъзможност за ремонт, 

ще доставим други машини , с които разполагаме. При съмнение за влошаване на времето ще се 

преустанови работата до отминаване и ще се свалят материалите и машините от скелето; 

 

Риск № 24 

Грешна операторска работа, небрежност от страна на операторите на машините. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може от своя страна да доведе 

до некачествено изпълнени СМР или до това да пострадат работници или други лица.  

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – извършване на работите под контрола на 

техническия ръководител, ежедневен инструктаж. Допускане до извършване на СМР на 

оператори със съответната квалификация; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на такова събитие, некачествено извършените 

работи се изпълняват наново. Ако има пострадали лица, незабавно се оказва първа медицинска 

помощ и се извикват органите на Бърза помощ и полиция; 

 

Риск № 25 

Риск от удар от мълния по механизация или работници. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна., но може да доведе до 

значителни неблагоприятни последици за здравето и живота на пострадалите; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – при възникване на буря всички работещи на 

височина - на скелето и по покрива, се прибират във фургоните. Фургоните, или на друго място 

във временния лагер се разполага мълниеприемник. Скелето се заземява; 

Мерки за преодоляване на риска – оказва се първа медицинска помощ на пострадалите. След 

това се извикват органите на бърза помощ и полиция. Повреденото оборудване се ремонтира; 

 

Риск № 26 

Риск от възникване на пожар и експлозия, вследствие на използването на запалими 

материали и горива – битум, бензин, газ за горелките. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да възникне голям пожар 

и да се засегнат големи части от временния ни лагер и доставените материали; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – Спазване на противопожарните изисквания. 

Наличие на пожарогасители на обекта. Ежедневен инструктаж; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на пожар незабавно се уведомяват органите 

на РСПАБ и се започва гасене с подръчни средства. Ако има пострадали се оказва първа 

медицинска помощ и се уведомяват органите на Бърза помощ; 

 

Риск № 27 

Риск от грешки при строителството и монтажа поради недостатъчна квалификация , 

несръчност или небрежност при изпълнение на възложената работа. 



Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Води до компрометиране на 

извършените СМР и необходимост от извършването им наново; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – използване само на квалифицирани 

работници за изпълнение на дадения вид СМР. Непосредствен контрол от страна на техническия 

ръководител. Ежедневен инструктаж; 

Мерки за преодоляване на риска – При възникване на такива грешки в строителството, 

съответните строително монтажни работи се изпълняват наново за наша сметка; 

 

Риск № 28 

Риск от щети и загуба на строителни материали и оборудване при транспортирането им до 

обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да забави съществено 

строителството на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – доставката се извършва от водачи на 

превозните средства със съответната категория, при спазване на Закона за движение по 

пътищата; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на такива събития, се доставят нови 

материали и се ремонтират машините. В случай, че ремонта ще отнеме значително време, ние 

ще доставим заместващи машини, с които разполагаме; 

 

Риск № 29 

Стачка, бунт или гражданско вълнение. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да блокира пътищата за 

доставка на материали, да спре производствата на материали в някои заводи и така да забави 

съществено строителството на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – използване на алтернативни пътища, 

алтернативни маршрути за движение и доставка на материали. Използване на други 

производители на материали и оборудване; 

Мерки за преодоляване на риска – Ще използваме други доставчици на материали, обходни 

пътища за доставка на материалите; 

 

Риск № 30 

Риск от природно бедствие – градушка. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да доведе до повреди на 

материали и маханизация и с това да забави срока за изпълнение; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – следене на метеорологичната прогноза. 

Складиране на материалите под навеси и във фургони. Съхранение на машините под навеси; 

Мерки за преодоляване на риска – при възникване на повреди по материали и механизация, ще 

извършим ремонти на машините, а повредените материали ще заменим с нови; 

 

Риск № 31 

Рискове, свързани с екологията – по време на строителството е възможно замърсяване на 

околната среда с гориво-смазочни материали, бензин, битуумен грунд, както и с други 

строителни материали. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна.  Може да бъде блокирано 

изпълнението на обекта от различни екологични организации; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – недопускане на замърсяване със гориво-

смазочни материали. Съхранението им само на определените за тази цел места и в подходящи 

съдове и опаковки. Контрол от страна на техническия ръководител на обекта; 



Мерки за преодоляване на риска – незабавно почистване на замърсените участъци от околната 

среда. 

 

Риск № 32 

Рискове свързани с екологията – при извършването на строителните работи е възможно 

замърсяване на околната среда с отпадъци.  

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна. Може да бъде блокирано 

изпълнението на обекта от различни екологични организации; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – изхвърляне на отпадъците само на 

определените за тази цел от Общината места. Контрол от страна на техническия ръководител на 

обекта за недопускане на замърсяване. Складиране на отпадъците на определените места на 

обекта в контейнери. 

Мерки за преодоляване на риска – незабавно почистване на замърсените участъци от околната 

среда. 

 

Риск № 33 

Рискове , свързани с некачествено изпълнение на работите, вследствие недостатъчен 

контрол от страна на техническия ръководител, допускане на грешки при строителството 

от техническия ръководител, недостатъчен контрол от страна на техническия ръководител 

върху качеството на доставените материали. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – може да забави съществено 

изпълненето на обекта, поради това че некачествено извършените работи трябва да се извършат 

наново; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – контрол от страна на ръководството на 

фирмата върху дейността на техническия ръководител. Своевременно съставяне на съответните 

протоколи по Наредба № 3 от 2003г. за съставяне на актове и протоколи по време на 

строителството. Съставяне на актове за качествено и количествено извършени строително-

монтажни работи, подписани от представители на строителния надзор и инвеститора; 

Мерки за преодоляване на риска – Некачествено извършените строително – монтажни работи се 

извършват наново, за да се предаде обекта без забележки. При възникване на такова събитие, ще 

увеличим броя на работниците и ръководния персонал, за да не се отрази тавя на срока за 

строителството на обекта; 

 

Риск № 34 

Риск от финансова санкция от страна на финансиращия орган - намаляване размера на 

финансирането на обекта. 

Степен на влияние върху изпълнението на СМР – незначителна – води до забавяне или спиране 

изпълнението на обекта; 

Мерки за недопускане/предотвратяване на риска – качествено изпълнение на строително-

монтажните работи, своевременно и точно съставяне на необходимите документи – актове, 

протоколи, разрешителни и представянето им на инвеститора на обекта; 

Мерки за преодоляване на риска – изготвяне на нова стратегия за начина на изпълнение на 

обекта с ограничен бюджет - на по– ниска стойност. 

 

 

„АЛФАМАРКЕТ ПРИМ” ЕООД    УПРАВИТЕЛ: 

        КАЛОЯН ПЕТРОВ 

 

 


















