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(4) На основание чл. 114 от ЗОП настоящият договор влиза в сила след осигуряване на 

финансиране от националната програма за енергийна ефективност на многофамилните 

жилищни сгради. 

                    

ІІІ. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ 

Чл. 3. (1) Общата стойност на договора е в размер на 977 536,86 лева (словом: 

деветстотин седемдесет и седем хиляди петстотин тридесет и шест лева и осемдесет и шест 

стотинки) без ДДС или 1 173 044,23 лева (словом: един милион сто седемдесет и три 

хиляди и четиридесет и четири лева и двадесет и три стотинки)  с ДДС, формирана, като 

сбор от:  

 1. Цена за изготвяне на технически проект по всички части и за осъществяване на 

авторски надзор по време на изпълнение на СМР 35 991,03 лева (словом: тридесет и пет 

хиляди деветстотин деветдесет и един лева и три стотинки) без ДДС, или 4,92 лв/кв. м. без 
ДДС, от които 32 400,00 лева (словом: тридесет и две хиляди и четиристотин лева) без 
ДДС за изготвяне на технически проект и 3 591,03 лева (словом: три хиляди петстотин 

деветдесет и един лева и три стотинки) без ДДС за осъществяване на авторски надзор по 

време на изпълнение на СМР. 

 2.Цена за изпълнение на СМР 941 545,83 лева (словом: деветстотин четиридесет и 

една хиляди петстотин четиридесет и пет лева и осемдесет и три стотинки) без ДДС или 

128,71 лв/кв.м. без ДДС, съгласно приложените окрупнени КСС. 

 (2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по 

посочена от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

1.Авансово плащане в размер до 35 %  (тридесет и пет процента)  от сумата за 

изпълнение на строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени 

разходи.  Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура 

и гаранция за цялата стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и 

пропорционално след приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. 

Авансовото плащане се приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

2. Междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не 

по-малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се 

извършва в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 

за действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи  в размер не по-малко 

от 55 % от предвидените СМР  в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

3. Окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни 

дни след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, 

Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за 

окончателната стойност на дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното 

плащане се приспадат всички суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че 

има такива. 

4. Плащането на стойността за изготвяне на технически проект по всички части ще се 

извърши в срок от 30 календарни дни след получаване на фактура и след издаване на 

разрешение за строеж на обекта. 

5. Плащането на стойността на авторския надзор ще се извърши до 30 календарни дни 

след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, приемно-предавателен протокол за действително извършени и 

подлежащи на заплащане на услуги по осъществен авторски надзор на обекта, подписани от 

страните и оригинална фактура за окончателната стойност на дължимата сума и съгласно 

клаузите договора.  

(3) Плащанията ще бъдат извършвани по следната банковата сметка с титуляр 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ: заличена информация на основание ЗКИ. 
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(4) Преведените средства от Община Сливен, но неусвоени от Изпълнителя, както и 

натрупаните лихви, глоби и неустойки в изпълнение на настоящия 

договор подлежат на възстановяване по следната банкова сметка: IВАN: BG 56 NASB 9620 10 

000620 01, ВIС: NASBBGSF, банка: „Българска Банка за Развитие“ АД. 

 (5) Когато частта от поръчката, която се изпълнява от подизпълнител, може да бъде 

предадена като отделен обект на изпълнителя или на възложителя, възложителят заплаща 

възнаграждение за тази част на подизпълнителя. 

(6) Разплащанията по ал. 5 се осъществяват въз основа на искане, отправено от 

подизпълнителя до възложителя чрез изпълнителя, който е длъжен да го предостави на 

възложителя в 15-дневен срок от получаването му. 

(7) Към искането по ал. 6 изпълнителят предоставя становище, от което да е видно дали 

оспорва плащанията или част от тях като недължими. 

(8) Възложителят има право да откаже плащане по ал. 5, когато искането за плащане е 

оспорено, до момента на отстраняване на причината за отказа. 

(9) Независимо от възможността за използване на подизпълнители отговорността за 

изпълнение на договора за обществена поръчка е на изпълнителя. 

(10) Замяна или включване на подизпълнител по време на изпълнение на договор за 

обществена поръчка се допуска по изключение, когато възникне необходимост, ако са 

изпълнени едновременно следните условия: 

1. за новия подизпълнител не са налице основанията за отстраняване в процедурата; 

2.новият подизпълнител отговаря на критериите за подбор, на които е отговарял 

предишният подизпълнител, включително по отношение на дела и вида на дейностите, които 

ще изпълнява, коригирани съобразно изпълнените до момента дейности. 

3. при замяна или включване на подизпълнител изпълнителят представя на възложителя 

всички документи, които доказват изпълнението на условията по б. „а“ и б. „б“. 

(11) Подизпълнителите нямат право да превъзлагат една или повече от дейностите, които 

са включени в предмета на договора за подизпълнение. 

          (12) В случай, че сключеният договор за целево финансиране по Националната програма 

за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради между Кмета на община 

Сливен, Областния управител на област с административен център гр. Сливен и Българската 

банка за развитие се прекрати или Българската банка за развитие не финансира дейности 

частично или напълно по този договор, Възложителят не дължи каквото и да било плащане към 

Изпълнителя нито по време на изпълнение на договора, нито след изтичане на срока му. 

(13) Възложителят ще заплати до 10 %  (десет на сто) непредвидени разходи за СМР, 

включени в ценовата оферта на изпълнителя, при изпълнение на поръчката, след доказаната им 

необходимост и направено одобрение и съответните доказателствени документи за 

извършването им.   

Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които към момента на разработване и 

одобряване на технически или работен инвестиционен проект обективно не са могли да бъдат 

предвидени, но при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта 

в експлоатация. Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, 

следва да отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

(14) Елементи на ценообразуване за видовете СМР са както следва: 

1. Средна часова ставка 4,00 лв./час 

2.  Допълнителни разходи  върху труд 85 % 

3.  Допълнителни  разходи върху механизация 40 % 

4.  Доставно -складови разходи 10 % 

5.  Печалба 8 % 

(15) Извършването на вътрешни компенсирани промени във видовете и количествата на 

строителните и монтажните работи от количествено-стойностната сметка, предложени от 
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ИЗПЪЛНИТЕЛЯ се съгласува с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице, преди да 

започне изпълнението им. Единичните цени се вземат от количествено-стойностната сметка на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, а количествата им се доказват с количествена сметка с подписан протокол от 

изпълнител, консултант, упражняващ строителен надзор, проектант и упражняващ 

инвеститорски контрол, придружен със заменителна таблица. Протоколът се представя на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за одобрение. 

 (16) За новите строително-монтажни работи, за които няма посочени единични цени в 

количествено стойностните сметки,  ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ представя нови единични цени по 

видове строително-монтажни работи, с анализ за всяка от тях, формирани на база показателите 

за ценообразуване по чл. 3 ал. 14 от настоящия договор които подлежат на утвърждаване от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице. 

 (17) Всички фактури за извършване на плащания се изготвят на български език, в 

съответствие със Закона за счетоводството и подзаконовите нормативни актове. 

   

 IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

Чл. 4. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава: 

(1) Да изпълни качествено в определените срокове предмета на поръчката, като 

организира и координира цялостния процес на изпълнение в съответствие с изискванията на 

ЗУТ, НПЕЕМЖС, техническия проект и действащата нормативна база. 

(2) Да разработи технически проект в обем и съдържание съгласно изискванията на 

заданието за проектиране и Наредба № 4 от 21.05.2001 г. за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти, чрез квалифицираните лица, посочени в офертата. Проектната 

документация да бъде придружена с обяснителна записка, статически изчисления и 

оразмеряване, количествени сметки, ведомости, графични приложения и др. 

(3) Да представи проекта на хартиен носител в пет екземпляра и два на CD /формат 

DWG, WORD/. 

(4) Изпълнителят е длъжен при изпълнение на възложените му строителни и монтажни 

работи да влага качествени материали, отговарящи на изискванията на БДС и европейските 

стандарти. Качеството на влаганите материали ще се доказва с протоколи и/или сертификати, 

които се представят от Изпълнителя. Влаганите материали трябва да бъдат придружени с 

декларация за съответствие на строителния продукт от производителя или от неговия 

упълномощен представител (съгласно Наредба за съществените изисквания към строежите и 

оценяване съответствието на строителните продукти), издадена на база протоколи от изпитване 

в акредитирана строителна лаборатория, с указания за прилагане на български език, съставени 

от производителя или от неговия упълномощен представител. 

(5) При влагане на местни материали в обекта предварително да се представи на 

Възложителя или упълномощено от него лице, за одобрение сертификат за годността на 

материала от съответния източник, издаден от оправомощена лаборатория. При влагане на 

нестандартни материали в обекта те трябва да бъдат изпитани в лицензирани лаборатории и да 

притежават сертификат за приложимост от съответния държавен контролиращ орган /ДКО/. 

(6) Изпълнителят носи отговорност, ако вложените материали или оборудване не са с 

нужното количество и/или влошат качеството на извършените дейности на обекта като цяло.  

(7) Изпълнителят се задължава да коригира, респективно замени изцяло за своя сметка 

некачествено извършените работи и некачествените материали, като гаранционните срокове са 

не по-малки от посочените в чл. 20, ал. 4, т. 1, 3, 4, 5 и 7 от Наредба № 2/31.07.2003 г. за 

въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти и 

фирмена гаранция за доставеното оборудване 24 месеца. 

 (8) Да извърши строителството на обекта, като спазва одобрения технически 

инвестиционен проект и изискванията на проектантските, строителните, техническите и 

технологични правила, нормативи и стандарти за съответните дейности. 

(9) Да предаде изработеното на Възложителя или упълномощено/и от него лице/а, като 

до приемането му от последния полага грижата на добър стопанин за запазването му. 
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(10) Извършените СМР ще се приемат от представители на Възложителя, представител 

на Сдружението на собствениците и представител на Областния управител на Област Сливен и 

ще се придружават от необходимите актове по Наредба № 3 на МРРБ за съставяне актове и 

протоколи по време на строителството, протоколи и финансово-счетоводни документи. 

Възложителят, чрез свои представители и представител на Сдружението на собствениците, ще 

осъществяват инвеститорския контрол по време на изпълнение на строителството на видовете 

СМР и ще правят рекламации за некачествено свършените работи. 

(11). Изпълнителят е длъжен сам и за своя сметка да осигурява спазване на изискванията 

на: 

1. Наредба № 2 от 31.07.2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република 

България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, 

съоръжения и строителни обекти, Наредба № 3 от  31.07.2003 г. за съставяне на актове и 

протоколи по време на строителството; 

2. Закон за националната стандартизация, Закон за техническите изисквания към 

продуктите, Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с ПМС №325 от 2006г.; 

3. Закона за здравословни и безопасни условия на труд (ЗЗБУТ) и Наредба № 2 от 22 

март 2004 г. за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при 

извършване на строителни и монтажни работи. 

4. Закона за управление на отпадъците и Наредба за управление на строителните 

отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали (ДВ бр. 89 от 13.11.2012 г.). 

(12) Строителят трябва да се снабди с всички видове разрешителни за навлизане на 

автотранспорт и механизация в зоната на обекта.  

(13) Да обезопасява и сигнализира строителната площадка, при спазване изискванията на 

Наредба № 16/23.07.2001 г. за временна организация на движението при извършване на 

строителство и ремонт на пътища и улици, като изготви проекти за ВОД по Наредба № 16 в 

петдневен срок от подписване на договора и да ги представи на Възложителя за одобрение. 

 (14) Изпълнителят се задължава по време на строителството да  спазва изискванията на 

чл. 74 ЗУТ. 

(15) Изпълнителят се задължава да опазва геодезичните знаци (осови камъни, репери и 

др.). Ако е неизбежно премахването на геодезичен знак да се извърши прецизен репераж. Преди 

премахването на знака да се уведоми Общината за проверка на репеража и определяне на 

начина и срока за възстановяване на геодезичния знак. 

(16) По време на строителството да спазва: действащите в страната нормативни 

документи и стандарти, както и изискванията за безопасни условия на труд и опазване на 

околната среда. Да осигурява сам и за своя сметка безопасността на движението по време на 

ремонтните работи и да спазва изискванията на плана за безопасност и здраве, към работния 

проект на обекта. 

 (17) Изпълнителят е длъжен при извършване на СМР да опазва подземната и надземната 

техническа инфраструктура и съоръжения. При нанасяне на щети да ги възстановява за своя 

сметка в рамките на срока на изпълнението СМР по настоящия договор. 

(18) Всички санкции, наложени от общински и държавни органи, във връзка със 

строителството са за сметка на Изпълнителя. Всички вреди, нанесени на трети лица при 

изпълнение на строителството се заплащат от Изпълнителя. 

(19) Да осигури на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и представител на Сдружението на собствениците 

възможност да извършват контрол по изпълнението на дейностите, предмет на договора. 

(20) Да отстрани за своя сметка всички установени дефекти, както и да отстрани 

допуснати грешки, ако такива бъдат констатирани на всеки етап от приемането, в срок посочен 

от възложителя в писмено уведомяване, както и да изпълнява всички нареждания на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ  по предмета на договора. 

 (21) Да възстанови нарушените при изпълнение на дейностите, предмет на настоящия 

договор,  улични и тротоарни настилки, съгласно одобрени от Община Сливен детайли. 
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(22) След приключване на строително-монтажните работи /СМР/ и преди организиране 

на процедурата за установяване годността на строежа, строителната площадка трябва да бъде 

изчистена и околното пространство - възстановено /приведено в проектния вид/. 

(23) Изпълнителят се задължава да води пълно досие на обекта (протоколи и актове по 

Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителство) и при 

нужда да го предоставя на Възложителя и контролните органи, както и да съдейства при 

взимане на проби, извършване на замервания, набиране на снимков материал, да осигури 

достъп до обекта и цялата документация; 

(24) Изпълнителят се задължава своевременно да изготвя и представя на упражняващия 

инвеститорски контрол, изготвените от него актове (Образец 12) по Наредба № 3 от 2003 г. за 

установяване на всички видове СМР, подлежащи на закриване. 

(25) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да информира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за възникнали 

проблеми при изпълнение на договора и за предприетите мерки за тяхното решаване. 

(26) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава по време на строителството да извърши всички 

работи по отстраняване на допуснати от него грешки и недобре извършени работи, 

констатирани от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, както и да отстранява всички появили се дефекти през 

гаранционния срок, констатирани съвместно с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ след неговото писмено 

уведомление; 

(27) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички 

обстоятелства, които създават реални предпоставки за забавяне или спиране изпълнението на 

строително-монтажните работи и други дейности на обекта; 

(28) Да влага качествени материали, оборудване и строителни изделия, съобразно 

предвижданията на работния проект, както и да извършва качествено СМР. Същите трябва да 

отговарят на техническите изисквания и на количествата, определени в работния проект, както 

и на изискванията по приложимите стандарти. Изпълнителят носи отговорност, ако вложените 

материали не са с нужното качество; 

(29) Да ограничи действията на своя персонал и механизация в границите на 

строителната площадка, като не допуска навлизането им в съседни терени; 

(30) Да отстранява своевременно всички недостатъци в изпълнението констатирани от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или строителния надзор; 

(31) Да застрахова и поддържа валидна за целия срок на договора застраховка за 

професионална отговорност по чл. 171 за проектиране и строителство и следващите от ЗУТ, 

покриваща минималната застрахователна сума за вида строеж-предмет на поръчката или 

еквивалентна за чуждестранните участници; 

(32) Да не разгласява пред трети лица факти, обстоятелства, сведения и всяка друга 

информация, относно дейността на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, които е узнал във връзка или по повод 

изпълнението на договора, освен в предвидените случаи; 

(33) При заявени подизпълнители в офертата да отговаря за извършената от 

подизпълнителите си работа, когато е ангажирал такива, като за своя; 

(34)  Да изпълнява мерките и препоръките, съдържащи се в доклади от проверки на 

място, ако такива са направени; 

(35) При изпълнение на строително-монтажните работи по чл. 1, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е 

длъжен да спазва изискванията на Закон за устройството на територията и всички законови и 

подзаконови нормативни актове свързани с предмета на настоящата поръчка. 

 (36)  При извършването на дейността да спазва изцяло изискванията на Национална 

програма за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради, приета с 

Постановление №18/02.02.2015 г. на Министерски съвет на Република България, изменена и 

допълнена със следващо ПМС №114/08.05.2015 г.  Да спазва условията и реда за предоставяне 

на безвъзмездна финансова помощ по Програмата и на органите, отговорни за реализацията й. 

 (37) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи отговорност пред ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, ако при извършването 

на СМР е допуснал отклонения от изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или задължения, съгласно 

нормативните актове. 
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(38) За вреди, причинени на лица, публично или частно имущество, при или по повод 

осъществяването на СМР, отговорност носи изцяло изпълнителят. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи 

регресна отговорност спрямо възложителя, ако последният заплати обезщетение за такива 

вреди. 

(39) Всички санкции наложени от общински или държавни органи във връзка с 

осъществяваните СМР по този договор са за сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. 

(40) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право да заменя и/или да  допуска оттеглянето или замяната 

на посочените от него в офертата членове на екипа.  

(41) Оттегляне на член на екипа се допуска само по сериозни здравословни причини, 

които не позволяват на съответния член на екипа да продължи да работи по изпълнението на 

поръчката.  

(42) В случая по ал. 41 ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да осигури нов член на 

екипа с професионална компетентност, отговаряща на изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в 

обществената поръчка. В случаите на неодобрение от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ на предложен 

специалист, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ предлага на негово място друга кандидатура. 

(43) Оттеглянето, замяната и привличането на специалисти е допустимо само със 

съгласието на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено/и от него лице/а. 

(44) Да сключи договор за подизпълнение с подизпълнителите, ако е посочил такива в 

офертата си.  

 (45) В срок до 3 дни от сключването на договор за подизпълнение или на допълнително 

споразумение за замяна на посочен в офертата подизпълнител да изпрати копие на договора 

или на допълнителното споразумение на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ заедно с доказателства, че са 

изпълнени условията по чл. 66, ал. 2 и 11 ЗОП.  

Чл. 8. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право: 

(1) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ необходимо съдействие за изпълнение на предмета на 

договора. 

(2) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, представителя на Областния управител на Област 

Сливен и представител на СС  приемане на изпълнения предмет на договора; 

(3) да получи договореното възнаграждение при условията на настоящия договор. 

 

V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ 

 Чл. 9. (1) При установяване на явни или скрити недостатъци на извършеното СМР и/или 

доставеното оборудване, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право 

да иска/т отстраняването на същите, а в случай че ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от 

него лице/а констатира/т съществени отклонения от качеството на извършеното СМР, да 

откаже/ат да приеме изпълнението. 

(2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

приемане на изпълнението и при изрично писмено несъгласие на представителя на 

Сдружението на собствениците. 

Чл. 10. Да заплати цената на договора по реда и при условията на настоящия Договор. 

Чл. 11 Да окаже необходимото съдействие на Изпълнителя за изпълнение на 

възложената му работа и осигури всички съгласувания и разрешения, съгласно нормативната 

уредба. 

Чл. 12. Да уведомява ИЗПЪЛНИТЕЛЯ писмено след установяване на появили се в 

гаранционния срок дефекти. 

Чл. 13.   В случай,  че възложеното с настоящия договор е изпълнено от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ  в договорените срокове, вид, количество и качество, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е 

длъжен да приеме изпълнените работи чрез определени служители от Община Сливен и 

присъствието на представители на: Сдружението на собствениците и Област Сливен . 

Чл. 14. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право: 

(1) да упражнява текущ контрол при изпълнение на договора (сам и съвместно с 

представителя на Сдружението на собствениците) без с това да пречи на самостоятелността на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, както и да извършва проверка за качеството на доставените материали. 
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Контролът ще се осъществява от определени от Възложителя длъжностни лица, които ще 

подписват от негово име протоколите за извършените констатации. 

(2) да иска от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да изпълни възложеното в срок, без отклонение от 

уговореното и без недостатъци. 

 (3) да изисква от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да сключи и да му представи договори за 

подизпълнение с посочените в офертата му подизпълнители, в случай, че ще ползва такива. 

(4) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ не носи отговорност за действия и/или бездействия на 

Изпълнителя или неговите подизпълнители в рамките на обекта, в резултат на което възникват: 

1.смърт или злополука, на което и да било физическо лице при изпълнение предмета на 

договора.  

2.загуба или нанесена вреда на каквото и да било имущество в обекта, вследствие 

извършваните работи; 

 

VІ. КОНТРОЛ И КАЧЕСТВО 

Чл. 15. (1) Контролът по изработване на техническият проект и изпълнението на 

строително-монтажните работи, ще се осъществява от представители на Община Сливен. 

Предписанията са задължителни за Изпълнителя, доколкото не пречат на неговата 

самостоятелност и не излизат извън рамките на поръчката, очертани с този договор. 

(2) Съгласно изискванията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради, контролът и качеството се установява и от представители на 

Област Сливен и Сдружението на собствениците.  

 

VІІ. ПРИЕМАНЕ НА СМР  

Чл. 16 (1) При завършване на работата, Изпълнителят отправя покана до Възложителя 

или упълномощено/и от него лице/а да направи/ят оглед и да приеме/ат извършената работа. 

(2) Приемането на проекта става с двустранно подписан приемо- предавателен протокол 

между Изпълнителя и комисия от представители на Възложителя. 

(3). В 10 (десет) дневен срок от подписване на протокола, Възложителят или 

упълномощено/и от него лице/а може да направи/ят писмени възражения по проекта и да 

покани/ят Изпълнителя за съвместно разглеждане и обсъждане на нередовностите. 

Забележките се отстраняват в срок от 10 работни дни, считано от датата на получаването им в 

писмен вид, факс или по електрона поща, по реда на закон за електронния документ и 

електронния подпис. Изпълнителят е длъжен да отстрани за своя сметка допуснатите по своя 

вина грешки и пропуски, констатирани от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а 

при предаването на проекта или от заинтересуваните ведомства по чл.121, ал.2 от ЗУТ  при 

съгласуването му,  в определения от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а срок. 

(4). След отстраняване на всички нередовности от страна на Изпълнителя, страните по 

настоящия договор подписват протокол за приемане на проекта. 

(5) Предаването на предвидените и изпълнени СМР, предмет на настоящия договор се 

извършва със съставяне на Протокол обр. 15, който удостоверява: количество СМР, качество и 

стойност на извършената работа и вложените материали, налични недостатъци, срокове за 

тяхното отстраняване, както и дали е спазен срокът за изпълнение на настоящия договор. При 

приемане на изпълнението на СМР, за която изпълнителят е сключил договор за подизпълнение 

се извършва в присъствието на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и подизпълнителя.   

(6) Сроковете за отстраняване на констатираните недостатъци не се отразяват на крайния 

срок, уговорен в настоящия договор. 

 (7) За извършените СМР се съставят актове и протоколи, съгласно ЗУТ и Наредба № 

3/31.06.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Актовете се 

подписват от длъжностни лица от Община Сливен.  

Чл. 17. Когато Изпълнителят се е отклонил от поръчката или работата му е с 

недостатъци, Възложителят или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

нейното приемане и заплащането на част или на цялото възнаграждение, докато Изпълнителят 

не изпълни своите задължения по договора. 
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Чл. 18. В случаите по предходния член, когато отклоненията от поръчката или 

недостатъците на работата са съществени, Възложителят разполага с едно от следните права по 

избор: 

1.Да определи подходящ срок, в който Изпълнителят безвъзмездно да поправи работата 

си; 

2.Да отстрани сам за сметка на Изпълнителя отклоненията от поръчката, респективно 

недостатъците на работата. 

3.Да поиска намаление на възнаграждението, съразмерно с намалената цена или годност 

на изработеното. 

 

VІІI. ГАРАНЦИОННИ УСЛОВИЯ 

Чл. 19 (1) Изпълнителят отстранява възникналите повреди, констатираните скрити 

дефекти и некачествено изпълнение работи по време на гаранционния срок за своя сметка, 

считано от датата на уведомяването му. Възложителят или упълномощено/и от него лице/а 

уведомява/т писмено Изпълнителят за констатирането на повредата и срокът за отстраняването 

й на телефоните и адресите за контакт.  

(2)След изтичане на срока по ал. 1, Възложителят може и сам да отстрани повредата, 

като Изпълнителят му възстановява направените разходи. 

(3) Всички разходи по отстраняване на скритите дефекти са за сметка на Изпълнителя. 

Чл. 20. Изпълнителят представя на Възложителя застраховка за професионална 

отговорност по чл.171 от Закона за устройство на територията за строителство, преди започване 

на строително-ремонтните работи. 

 

ІХ. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ И ГАРАНЦИИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА 

ДОГОВОРА 

Чл. 21. (1) Изпълнителят представя гаранция за изпълнение на задълженията си по 

настоящия договор, в размер на  29 326,11 (двадесет и девет хиляди триста двадесет и шест лева 

и единадесет стотинки), представляваща 3 (три) на сто от стойността по чл. 3.  

(2) Гаранцията се представя под формата на: 

1.а. парична сума, внесена по сметката на община Сливен; 

2.б. банкова гаранция.  В случай, че се представя банкова гаранция, същата трябва да е 

безусловна и неотменима, в нея да е записано името на договора и да е със срок на валидност 

минимум 60 календарни дни, след крайния срок на договора; 

3.в. застраховка, която обезпечава изпълнението чрез покритие на отговорността на 

изпълнителя. Възложителят следва да бъде посочен като трето ползващо се лице по тази 

застраховка. Застраховката не може да бъде използвана за обезпечение на отговорността на 

изпълнителя по друг договор. Застраховката следва да е със срок на валидност минимум 60 

календарни дни, след крайния срок на договора; 

 (3) Изпълнителят се задължава най-късно 15 (петнадесет) календарни дни преди изтичане 

срока на валидност на банковата гаранция за изпълнение или на застраховката, същата да се 

продължи, съобразно удължаване на времетраенето на договора при условията на настоящия 

договор. 

(4) Изпълнителят се задължава при удовлетворяване на Възложителя от внесената 

гаранция за изпълнение на поръчката поради възникване на вземания, в срок от 10 (десет) 

работни дни, да допълни същата, до определения в обявлението за поръчката от Възложителя 

размер.  

Чл. 22. При пълно неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, 

Изпълнителят заплаща неустойка на Възложителя, в размер от 30 % (тридесет процента) от 

цената на договора. 

При частично неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя, в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

неизпълнената част от договора.  
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При некачествено изпълнение на поети с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

некачествено извършените работи. 

Чл. 23. При забавено или неточно изпълнение на поетите с настоящия договор 

задължения, Изпълнителят дължи неустойка на Възложителя, в размер от  0,5 % (нула цяло и 

пет процента) от стойността на договора, за всеки просрочен ден, до датата на действителното 

изпълнение, но не повече от общо 30 % (тридесет процента) от цената на договора. 

Чл. 24. Възложителят има право да се удовлетвори от гаранцията за изпълнение на 

договора, по отношение на вземания, възникнали на основание на настоящия договор. 

Чл. 25. (1) Възложителят извън санкциите по чл. 21, чл. 22 и чл. 23 от настоящия 

договор, има право да задържи гаранцията за изпълнение на поръчката: 

1. при прекратяване на настоящия договор по вина на Изпълнителя; 

2. при прекратяване регистрацията на Изпълнителя (в случай, че същият е юридическо 

лице) или на смърт (в случай, че изпълнителят е физическото лице). 

3.  при заличаване на строителя от Камарата на строителите, с изключение на хипотезата 

в чл. 21, ал. 1, т. 5, предложение второ от ЗКС. 

Чл. 26. Гаранцията за изпълнение се освобождава, по следния начин: 

1. В срок до 30 календарни дни от датата на съставяне на Констативен акт обр. 15 по 

Наредба № 3 от 31.07.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството за 

приемане на сградата, предмет на настоящия договор.   

2. В срок до 3 календарни дни след прекратяване на договора, на основание чл. 28, ал. 2, 

чл. 32 и/или прекратяване на договора по вина на Възложителя;  

   Чл. 27. Прилагането на горните санкции не отменя правото на Възложителя да предяви 

иск срещу Изпълнителя за претърпени щети и пропуснати ползи и загуби, съгласно 

действащото законодателство в Република България. 

 

 Х.  ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА 

Чл. 28. Настоящият договор се прекратява: 
(1) с извършване и предаване на договорените работи; 
(2)  по взаимно съгласие между страните, изразено писмено; 
(3)  едностранно, без предизвестие, при виновно пълно неизпълнение на задълженията на 

Изпълнителя по раздел ІV от настоящия договор. 

(4) когато е необходимо съществено изменение на поръчката, което не позволява 

договорът да бъде изменен на основание чл. 116, ал. 1 ЗОП; 

(5) когато се установи, че по време на провеждане на процедурата за възлагане на 

поръчката за изпълнителя са били налице обстоятелства по чл. 54, ал. 1, т. 1 ЗОП, въз основа на 

които е следвало да бъде отстранен от процедурата; 

(6) поръчката не е следвало да бъде възложена на изпълнителя поради наличие на 

нарушение, постановено от Съда на Европейския съюз в процедура по чл. 258 ДФЕС. 

(7) В случаите по ал. 5 и ал. 6 възложителят не дължи обезщетение за претърпените 

вреди от прекратяването на договора или рамковото споразумение. 

(8) Възложителят има право да прекрати без предизвестие договор за обществена 

поръчка при възникване на обстоятелствата по ал. 5 и ал. 6. 

(9)  При всякаква форма на неизпълнение на клаузите по настоящия договор от страна на 

Изпълнителя, Възложителя може да прекрати договора без предизвестие. 

Чл. 29. Възложителят може по всяко време до завършване и предаване на обекта да се 

откаже от договора и да прекрати действието му. В този случай той е длъжен да заплати на 

Изпълнителя стойността на действително извършените до момента на отказа работи, приети с 

подписан приемо-предавателен протокол за действително изпълнени работи. 

Чл. 30. Ако Изпълнителят просрочи предаването на обекта с повече от 20 (двадесет) дни 

или не извършва строителните и монтажни работи по уговорения начин и с нужното качество, 

Възложителят може да развали договора. За претърпените вреди Възложителят може да 

претендира обезщетение. 
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Чл. 31. Възложителят може да прекрати договора, ако в резултат на обстоятелства, 

възникнали след сключването му, не е в състояние да изпълни своите задължения.  

Чл. 32. Всяка от страните може да поиска прекратяване на договора без предизвестие 

след изтичане на тримесечен срок от сключването му, т.к. е сключен под условие по чл. 114 от 

ЗОП. 

 

 ХІ. ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 

Чл. 33. Изменението на настоящия договор е при условията и по реда на чл. 116 от ЗОП.  

Чл. 34. За неуредени с настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на 

действащото законодателство на Република България.  

Чл. 35. При възникнали имуществени спорове между страните при или по повод 

изпълнение на настоящия договор, на основание чл. 117, ал. 2 от ГПК, страните се договарят 

евентуалните съдебни спорове да се разглеждат пред компетентния съд в гр. Сливен, съобразно 

правилата на родовата подсъдност.  

Чл. 36. Всяка от страните по настоящия договор се задължава да не разпространява 

информация за другата страна, станала й известна при или по повод изпълнението на договора. 

Информацията по предходното изречение включва и обстоятелства, свързани с търговската 

дейност, техническите процеси, проекти или финанси на страните или във връзка с ноу-хау, 

изобретения, полезни модели или други права от подобен характер, свързани с изпълнението на 

обществената поръчка. Това правилото не се прилага по отношение на задължителната 

информация, която Възложителят следва да представи на Агенцията по обществени поръчки 

съобразно реда, предвиден в ЗОП.  

Чл. 37. Всички съобщения между страните във връзка с настоящия договор следва да 

бъдат в писмена форма.  

Чл. 38. Адресите за кореспонденция между страните по настоящия договор са както 

следва: За Възложителя: Община Сливен – гр. Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1  

За Изпълнителя: гр. Бургас, ул. „Патриарх Евтимий“ № 26, партер, офис 1 

Чл. 39. Всяка от страните по настоящия договор е длъжна в тридневен срок да уведоми 

другата при промяна на адреса си. В противен случай всяко изпратено съобщение се смята за 

получено, считано от датата на изпращането му, ако е изпратено на последния известен адрес.  

Чл. 40. Неразделна част от настоящия договор са: 

1.Техническа спецификация на Възложителя; 

2. Предложение за изпълнение на поръчката в съответствие с техническите 

спецификации и изискванията на възложителя на Изпълнителя 

3. Ценовото предложение на Изпълнителя. 

 

Настоящият договор се състави и подписа в четири еднообразни екземпляра - три за 

Възложителя и един за Изпълнителя. 

 

 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ     ИЗПЪЛНИТЕЛ 

 

Заместник-кмет на община Сливен:       

съгласно Заповед № РД 15 – 1138 от 

25.08.2016 г.   /п. п./*   /п. п./* 

    Румен Иванов Снежанка Станева - Пашова – Управител 

/имена, длъжност, подпис, печат/ 

 

Директор дирекция СК: /п. п./*  

Таня Бояджиева 
 

*Заличена информация на основание чл. 2  от ЗЗЛД 



РАЗДЕЛ ІХ. ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ 

I.ОБЩИ СТРОИТЕЛНО-ТЕХНИЧЕСКИ НОРМИ И ПРАВИЛА 

Националното законодателство в областта на енергийната ефективност в сградния сектор 

включва: ЗЕЕ, ЗУТ, ЗЕ, ЗЕВИ, ЗТИП, Закона за националната стандартизация и др. Законовите и 

подзаконовите нормативни актове постоянно се хармонизират е правото на Европейския съюз 

Директива 2010/31 /НС, Директива 2009/28/НО за насърчаване използването на енергия от 

възобновяеми източници. Директива 2006/32/EС за ефективността при крайното потребление на 

енергия и осъществяване на енергийни услуги, отменена от нова Директива 2012/27/ЕС за 

енергийната ефективност. Регламент (ЕС) № 305/2011 на Европейския парламент и на Съвета от 9 

март 2011 г. за определяне на хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни 

продукти и за отмяна на Директива 89/106/ЕИО, Директивите от „Нов подход" и стандартите от 

приложното им поле, както и технически норми, методи и принципи на добри те европейски 

практики. 

Основните подзаконови нормативни актове, които определят техническото равнище на 

енергопотребление в сградите и създават правната и техническата основа за изпълнение на 

изискванията за енергийна ефективност при планиране, проектиране, обследване и сертифициране 

на сградите, се прилагат съгласувано и са както следва: 

На основание на ЗУТ: 

• Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на 

енергия в сгради: 

• Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите. 

• Наредба № 2 от 2008 г. за проектиране, изпълнение, контрол и приемане на 

хидроизолации и хидроизолационни системи на сгради и съоръжения. 

На основание на ЗЕЕ: 

• Наредба № 16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и 

оценка па енергийните спестявания на сгради: 

• Наредба № РД-16-1058 от 2009 г. за показателите за разход на енергия и енергийните 

характеристики на сградите: 

• Наредба № РД-16-932 от 2009 г. за условията и реда за извършване па проверка за 

енергийна ефективност на водогрейните котли и на климатичните инсталации по чл. 27. ал. 1 и чл. 

28. ал. 1 от Закона за енергийната ефективност и за създаване, поддържане и ползване на базата 

данни за тях. 

 

На основание на ЗЕ: 

• Наредба № 15 от 2005 г. за технически правила и нормативи за проектиране, изграждане и 

експлоатация на обектите и съоръженията за производство, пренос и разпределение на топлинна 

енергия, както и методиките за нейното прилагане. 

 

На основание на ЗТИП: 

• Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с Постановление № 325 на Министерския съвет от 2006г. 

Приложими са и изискванията заложени в издадените от МРРБ Методически указания за 

изпълнение на Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради. 

При проектирането на строежите (сгради и строителни съоръжения) трябва да се 

предвиждат, а при изпълнението им да се влагат, строителни продукти, които осигуряват 

изпълнението на основните изисквания към строежите, определени в приложение I на Регламент 

(НС) № 305/2011 на Европейския парламент и па Съвета от 9 март 2011 г. за определяне на 

хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни продукти и за отмяна на 

Директива 89/106/ЕИО и с чл. 169 от ЗУТ, както следва: 

• носимоспособност - механично съпротивление и устойчивост па строителните 

конструкции и на земната основа при натоварвания по време на строителството и при 

експлоатационни и сеизмични натоварвания; 

• безопасност в случай на пожар: 

• хигиена, здраве и околна среда; 

• достъпност и безопасност при експлоатация; 



• защита от шум; 

• енергийна ефективност - икономия на енергия и топлосъхранение; 

• устойчиво използване на природните ресурси. 

Минималните изисквания при планиране, проектиране, изпълнение и поддържане на 

сградите по отношение на енергийните им характеристики са следните: 

• да не представляват заплаха за хигиената и здравето на обитателите, да спомагат за 

опазване на околната среда 

• да осигуряват параметрите на микроклимата, нормите за топлинен комфорт, осветеност, 

качество на въздуха, влага и шум; 

• отоплителните, климатичните и вентилационните инсталации да са проектирани и 

изпълнени по такъв начин, че необходимото при експлоатацията количество енергия да е 

минимално; 

• да са защитени със съответстваща на тяхното предназначение, местоположение и 

климатични условия топлинна и шумоизолация, както и от неприемливи въздействия от вибрации; 

• да са енергоефективни в целият си жизнен цикъл, като разходват възможно най-малко 

енергия по време па тяхното изграждане, експлоатация и разрушаване; 

• да са съобразени с възможностите за оползотворяване на слънчевата енергия и на 

енергията от други възобновяеми източници, когато е технически осъществимо и икономически 

целесъобразно. 

 

II.ДОПУСТИМИ РАЗХОДИ  

В рамките на Националната програма се включват следните разходи, които изпълнителят 

ще направи за периода на изпълнение на поръчката: 

- разходи за СМР;  

- разходи, свързани със заснемания, технически и/или работни проекти;  

- разходи за авторски надзор; 

- разходи, свързани с осигуряването на необходимите разрешителни документи, 

изискващи се от националното законодателство, включително и свързаните с тях такси, дължими 

на съответните компетентни орган; 

- разходи, свързани с въвеждането на обекта в експлоатация. 

Недопустими разходи по сградите 
• Всички разходи извън посочените като допустими. 

• Всички разходи за дейности, които не са предписани в резултат на извършеното 

техническо и енергийно обследване. 

• Разходи за ремонт в самостоятелните обекти извън тези по възстановяване на 

първоначалното състояние на обектите вследствие ремонта на общите части или подмяната на 

дограма. 

Допустими дейности за финансиране по сградите са:  

• дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в зависимост от 

повредите, настъпили по време на експлоатацията, на многофамилните жилищни сгради, които са 

предписани като задължителни за сградата в техническото обследване; 

• изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани като задължителни 

за сградата в обследването за енергийна ефективност; 

• обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради (ремонт на покрив, 

фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

• Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части на сградата в резултат на 

изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. Съпътстващите строителни и монтажни работи са 

свързани единствено с възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат на 

обновяването на общите части и на подмяната на дограма в самостоятелния обект. 

Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни жилищни сгради, като 

с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят по-добри условия 

на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт и по-високо 

качество на жизнената среда. 

 



III.РАЗРАБОТВАНЕ НА ТЕХНИЧЕСКИ ПРОЕКТ С НЕОБХОДИМИТЕ РАБОТНИ 

ДЕТАЙЛИ ЗА НУЖДИТЕ НА ОБНОВЯВАНЕ НА МНОГОФАМИЛНИ ЖИЛИЩНИ 

СГРАДИ - ОБЩО ЗА ВСЯКА ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ 

Изпълнителят следва да осигури експерти - правоспособни проектанти за изготвянето на 

техническия проект с необходимите работни детайли за нуждите на обновяването на сградите от 

отделните обособени позиции. 

Участникът изготвя работните проекти съгласно техническият паспорт и енергийното 

обследване на конкретната сграда. 

Техническите проекти за нуждите на обновяването следва да бъдат изготвени съгласно 

изискванията на Закона за устройство на територията (ЗУТ). Наредба № 4 от 2001 г. за обхвата и 

съдържанието на инвестиционните проекти (обн., ДВ. бр. 51 oт 2001 г.) и приложимата 

нормативна уредба по проектните части включени в обхвата на работния проект за нуждите на 

обновяването в зависимост от допустимите за финансиране дейности. Работните проекти следва 

да бъдат придружени с подробни количество-стойности сметки по приложимите части. 

Техническият проект следва да бъде надлежно съгласуван с всички експлоатационни 

дружества, обслужващи сградата/ите и други съгласувателни органи и одобрен от главния 

архитект на Общината и да бъде издадено разрешение за строеж. 

В обяснителните записки на работния проект експертите - проектанти на Изпълнителя 

следва подробно да опишат необходимите изходни данни, дейности, технико-икономически 

показатели, спецификация па предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия, 

комплекти и системи) с технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и 

стандарти и технология на изпълнение, количествени и стойностни сметки. 

Процесът на изготвяне на техническата документация се предшества oт осигуряване на 

скица, ако е приложимо. 

             Техническият проект за нуждите на енергийното обновяване обхваща само 

задължителните мерки, предписани в изготвеното енергийно обследване и конструктивно 

обследване за допустими дейности но Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради за посочената в предмета на поръчката сграда. 

 

  1.Обхват на проектирането 

Техническият проект следва да е с обхват и съдържание съгласно нормативните изисквания 

на Наредба № 4 от 2001 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти, а така също и 

специфичните изисквания на проекта. 

Изпълнителят следва да представи технически проект с необходимите работни детайли за 

нуждите  на енергийното обновяване в следния обхват: 

Част АРХИТЕКТУРНА 

• Обяснителна записка - следва да пояснява предлаганите проектни решения, във връзка и в 

съответствие с изходните данни и да съдържа информация за необходимите строителни продукти 

с технически изисквания към тях в съответствие е действащи норми и стандарти (материали, 

изделия, комплекти) за изпълнение на СМР и начина на тяхната обработка, полагаме и/или 

монтаж; 

 

• Разпределения - типов етаж/етажи в случай на разлики в светлите отвори па фасадните 

дограми или типа остъклявания, покрив (покривни линии) и др. при необходимост - (М1:100); 

 

• Характерни вертикални разрези на сградата – M l: 100; 

 

• Фасади - графично и цветово решение за оформяне фасадите на обекта след изпълнение 

на предвидената допълнителна фасадна топлоизолация. Цветовото решение да бъде съобразено 

със зададената от Възложителя цветова гама на съответния район. Графичното представяне на 

фасадите трябва да указва ясно всички интервенции, които ще бъдат изпълнени по обвивката на 

сградата, вкл. дограмата но самостоятелни обекти и общи части, предвидена за подмяна и да дава 

решение за интегриране на вече изпълнени по обекта ЕСМ. 

 

• Архитектурно-строителни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението на 

отделни СМР, в т.ч. топлоизолационна система по елементи на сградата, стълбищна клетка и 



входно пространство, остъкляване/затваряне на балкони, външна дограма (прозорци и врати) и др., 

свързани със спецификата на конкретния обект на обновяване, разположение на климатизаторите 

(съобразено и с начина на отвеждане на конденза), сателитните антени, решетки, сенници, 

предпазни парапети и привеждането им към нормативите - минимум М 1:20. 

 

• Решение за фасадната дограма на обекта, отразено в спецификация на дограмата, която 

следва да съдържа: 

о Схема на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина с посочени растерни и 

габаритни размери, всички отваряеми части с посоките им на отваряне и ясно разграничени 

остъклени и плътни части;  

о Общия необходим брой на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за обекта; 

о Единичната площ и общата площ по габаритни размери на всеки отделен вид прозорец, 

врата или витрина за обекта. 

 о Разположението на новопроектираната дограма по фасадите на обекта да се представи в 

графичен вид с ясна идентификация на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за обекта. 

 о Растерът и отваряемостта на дограмата да бъдат съобразени със спецификата, 

експлоатационния режим и хигиенните изисквания на помещенията, които обслужва. 

 За постигане на съгласуваност и съответствие на инженерните дейности по обследванията 

на сградата с процеса на проектиране, при изработване на проекта и спецификацията на новата 

дограма на сградата, която ще се монтира на база на работния инвестиционен проект, следва да се 

използват означенията на отделните типове и типоразмери на дограмата, посочени в обследването 

за енергийна ефективност и техническото заснемане. Същото изискване важи и за означенията на 

самостоятелните обекти и типовете стени в чертежите, Количествената и Количествено-

стойностната сметки. 

  

 Част КОНСТРУКТИВНА/КОНСТРУКТИВНО СТАНОВИЩЕ 

 Включваща всички дейности по възстановяване / усилване в зависимост от промените 

настъпили по време на експлоатация на сградите, включени в техническото обследване, като 

задължителни мерки 

Обяснителна записка - съдържа подробна информация относно предвидените в работния 

проект СМР и тяхното влияние върху конструкцията на сградата във връзка със задължителните 

мерки посочени в техническия паспорт на сградата. Към записката се прилага спецификация на 

предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия) по част конструктивна (ако е 

приложимо) с технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти. 

 

Детайли, които се отнасят към конструктивните/носещи елементи на сградата - 

остъкляване/затваряне балкони и лоджии, парапети и др. - които са приложими; Детайлите се 

изработват с подробност и конкретност, които следва да осигурят изпълнението на СМР. 

 

Част ЕЛЕКТРО  

Заземителна и мълниезащитна инсталации, ремонт на електрическата инсталация в общите 

части, енергоспестяващо осветление в общите части, система за автоматично централизирано 

управление на осветлението в общите части на сградите, ако се предвижда в обследването за 

енергийна ефективност. 

Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и спецификация на 

предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия) по част електро с технически 

изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти. 

Графична част, вкл. детайли за изпълнение ако е необходимо. 

 

Част ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ 

Обяснителна записка, която съдържа: 

•  Технически изчисления 

•  Графична част - технически чертежи на архитектурно-строителни детайли и елементи с 

описание към всеки детайл на геометричните, топлофизичните и оптичните характеристики на 

продуктите, приложения - технически спецификации и характеристики на вложените в строежа 

строителни и енергоефективни продукти. 



• Доклад за оценка на съответствието на част ЕЕ, съгласно чл. 169, ал. 1, т. 6 и чл. 142, ал. 

11 от ЗУТ. 

 

Част ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ 

С обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 1з-1971 от 2009 г. за строително-

технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар и съобразно категорията на 

сградата  

•  Обяснителна записка 

•  Графична част 

 

Част ПБЗ 

С обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 2 от 2004 г. за минималните 

изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и 

монтажни работи 

• Обяснителна записка 

• Графична част 

 

Част ПУСО  - с обхват и съдържание, съгласно чл. 4 и 5 от Наредбата за управление на 

строителните отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали, приета с ПМС № 277 

от 2012 г. 

 

Част СМЕТНА ДОКУМЕНТАЦИЯ – по части, в т. ч. подробни количествени сметки по 

части и обща подробна количествено-стойностна сметка (КСС) за видовете СМР. Всички 

единични цени следва да са в лева с точност до втория знак след десетичната запетая, без начислен 

данък добавена стойност. Подробната КСС следва да бъде представена на хартия, с подпис и печат 

на всяка страница, както и на електронен носител във формат EXCEL. 

Забележка: Общата стойност по КСС към техническия проект не трябва да надхвърля 

стойността по т. 2. от Ценовото предложение. 

2.Изисквания за изпълнението на проектирането. 

Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да включват: 

- всички енергоспестяващи мерки с пряк екологичен ефект, предписани в обследването за 

енергийна ефективност, с оглед постигане на минималните изисквания за енергийна ефективност. 

-  съпътстващите мерки, които са допустими по проекта и без изпълнението на които не 

може да бъдат постигнати завършеност и устойчивост на конкретния обект. 

•  В инвестиционния проект следва да се предвидят продукти (материали и изделия, които 

съответстват на техническите спецификации на действащите в Р. България нормативни актове. 

Продуктите трябва да имат оценено съответствие със съществените изисквания определени в 

Закона за техническите изисквания към продуктите (ЗТИП). Предложените продукти и материали 

за енергийното обновяване ( топлоизолационни системи, дограми и др.) трябва да са с технически 

характеристики, съответни на заложените в Индикативния бюджет и Обследването за енергийна 

ефективност за всяка конкретна сграда. 

•  Обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и детайли, 

следва да бъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта. 

 

•  Проектно-сметната документация следва да бъде изработена, подписана и съгласувана 

от проектантите от екипа, избран по реда на ЗОП, с правоспособност да изработват съответните 

части, съгласно Законите за камарата на архитектите и инженерите в инвестиционното 

проектиране, като същото се доказва със заверени копия от валидни удостоверения за 

правоспособност. 

Всички проектни части се подписват от представител на общината и представител на 

СС. Изпълнителят е длъжен да извърши необходимите корекции и преработки, ако такива 

се налагат, за своя сметка в срок до 10 календарни дни след писмено уведомление от 

Възложителя. 

• Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на Възложителя 

през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности. 

• Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да включват: 



-  всички енергоспестяващи мерки с пряк екологичен ефект, предписани в обследването за 

енергийна ефективност, с оглед постигане на минималните изисквания за енергийна ефективност -

клас С на енергийна ефективност. 

- всички  задължителни мерки включени в техническото обследване  за 

възстановяване/усилване на части от конструкцията на сградите 

- съпътстващите мерки, които са допустими по проекта и без изпълнението на които не 

може да бъдат постигнати завършеност и устойчивост на конкретния обект.  

- мерки по конструктивно укрепване 

-  изпълнителят следва да направи подробен оглед на обекта и да отрази евентуално 

настъпилите промени след етапа на изготвяне на Обследването за енергийна ефективност 

(например подменена допълнително дограма и др.), касаещи само допустими по проекта 

интервенции. Изпълнителят следва да уведоми Възложителя и представителя на СС, който 

осъществява координацията по предварителните проектни дейности.  

- изготвената КСС към Инвестиционният проект в частта, обхващаща допустимите 

дейности; 

- обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и детайли, 

следва да бъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта. 

3.Изисквания за представяне на крайните продукти 

Техническия проект и работните детайли  следва да се представят  в пет екземпляра на 

хартиен и един електронен носител.  

 

IV. Изпълнение на СМР 

1. Общи изисквания по ЗУТ. Строително-технически норми и правила. Общи изисквания 

към строежите и изисквания към строителните продукти в областта на енергийната ефективност: 

Изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност се извършва в съответствие 

с част „Строителство” от ЗУТ и започва след издаване на разрешение за строеж от компетентните 

органи за всеки конкретен обект и подписване на Протокол образец 2 за откриване на 

строителната площадка. 

Разрешение за строеж се издава от общинската администрация и при представяне на 

техническа документация с оценено съответствие.  

Строителят (физическо или юридическо лице, притежаващо съответната компетентност) 

изпълнява СМР за обновяване за енергийна ефективност за всеки обект/група от обекти в 

съответствие с издадените строителни книжа, условията на договора и изискванията на чл. 163 и 

чл. 163а от ЗУТ. 

По време на изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност лицензиран 

консултант – строителен надзор (чл. 166 от ЗУТ) въз основа на сключен договор с Възложителя за 

всеки обект/група обекти упражнява строителен надзор в обхвата на договора си и съобразно 

изискванията на чл.168 от ЗУТ. 

Във връзка с точното спазване на инвестиционните проекти при изпълнението на СМР 

изпълнителя посредством отделни правоспособни лица, автори на приложимата проектна 

документация по части, ще осъществява авторски надзор съобразно изискванията на чл. 162 от 

ЗУТ и договора за изпълнение. С осъществяването на надзор от проектантите - автори на отделни 

части на технически проект, се гарантира точното изпълнение на проекта, спазването на 

архитектурните, технологичните и строителните правила и норми, както и подготовката на 

проектната документация за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) е 

различно лице от собствениците на обекта на интервенция  като извършва възлагане на СМР по 

силата на сключения договор по настоящата процедура.  

Обстоятелствата, свързани със започване, изпълнение и въвеждане в експлоатация 

(приемане) на СМР за обновяване за енергийна ефективност, ще се удостоверяват със съставяне и 

подписване от участниците на съответните актове и протоколи съобразно Наредба № 3 от 2003 г. 

за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Всички образци на документи, 

които засягат инвестиционния процес, ще се подписват освен от споменатите по-горе участници и 

от упълномощения представител на Сдружението на собствениците (СС). Възложителят ще се 

представлява от общината като реален такъв и СС като собственици на обекта.  

Техническото изпълнение на строителството трябва да бъде изпълнено в съответствие с 



изискванията на българската нормативна уредба, техническите спецификации на вложените в 

строежа строителни продукти, материали и оборудване. 

При изпълнение на СМР изпълнителят следва да се съобразява със заложените 
изисквания в Методическите указания по Националната програма енергийна ефективност 

на многофамилни жилищни сгради. 

 

2.Общи изисквания към строежите и изисквания към строителните продукти и 

материали за трайно влагане в строежите, обекти по проекта: 

Изпълнителят следва да проектира, изпълнява и поддържа строежа/ите в съответствие с 

изискванията на нормативните актове и техническите спецификации за осигуряване в 

продължение на икономически обоснован експлоатационен срок на съществените изисквания за: 

1. механично съпротивление и устойчивост (носимоспособност): 

2. безопасност при пожар; 

3. хигиена, опазване па здравето и па околната среда; 

4. безопасна експлоатация; 

5. защита от шум; 

6. икономия на енергия и топлосъхранение (енергийна ефективност). 

 

Всяка доставка на строителната площадката и/или в складовете на Изпълнителя на 

строителни продукти, които съответстват на европейските технически спецификации, трябва да 

има СЕ маркировка за съответствие, придружени от ЕО декларация за съответствие и от указания 

за прилагане, изготвени на български език. 

На строежа следва да бъдат доставени само строителни продукти, които притежават 

подходящи характеристики за вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране в сградите и 

само такива, които са заложени в проектите на сградите със съответните им технически 

характеристики, съответстващи на техническите правила, норми и нормативи, определени със 

съответните нормативни актове за проектиране и строителство. 

Всяка доставка ще се контролира от консултанта, упражняващ строителен надзор на 

строежа. 

             Доставката на оборудване, потребяващо енергия, свързано с изпълнение на 

енергоспестяващи мерки на сградите трябва да бъде придружено от документи, изискващи се от 

Наредбата за изискванията за етикетиране и предоставяне на стандартна информация за продукти, 

свързани с енергопотреблението по отношение па консумацията на енергия и на други ресурси 

(обн. ДВ. бр. 41 от 2011 г.). 

• Строителни продукти и уреди, потребяващи енергия 

Доставката на всички продукти, материали и оборудване, необходими за изпълнение на 

строителните и монтажните работи е задължение на Изпълнителя. 

В строежа трябва да бъдат вложени материалите, определени в проекта и отговарящи на 

изискванията в българските и/или европейските стандарти. Доставяните материали и оборудване 

трябва да са придружени със съответните сертификати за качество и произход, декларации за 

съответствие от производителя или от представителя му и други документи, съгласно 

изискванията на Закона за техническите изисквания към продуктите и други те подзаконови 

нормативни актове, уреждащи тази материя. 

Всяка промяна в одобрения проект трябва да бъде съгласувана и приета от Възложителя 

(Общината и представител на СС). 

Изпълнителят е задължен да изпълни възложените работи и да осигури работна ръка. 

материали, строителни съоръжения, заготовки, изделия и всичко друго необходимо за изпълнение 

на строежа. 

Изпълнителят точно и надлежно трябва да изпълни договорените работи според 

одобрения от Възложителя технически проект и качество, съответстващо на БДС. Да съблюдава и 

спазва всички норми за предаване и приемане на СМР и всички други нормативни изисквания. 

При възникнали грешки от страна па Изпълнителя, същият да ги отстранява за своя сметка до 

приемане на работите от страна па Възложителя и от съответните държавни институции. 

Изпълнителят трябва да съхранява Заповедната книга на строежа. Всички предписания в 

Заповедната книга да се приемат и изпълняват само ако са одобрени и подписани от посочен 

представител на Възложителя. Всяко намаление или увеличение в обемите, посочени в договора, 



ще се обявява писмено и съгласува преди каквато и да е промяна в проекта и по-нататъшното 

изпълнение на поръчката и строителството. 

• Изисквания относно осигуряване па безопасни и здравословни условия на труд. План за 

безопасност и здраве. 

По време на изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да 

спазва изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни и 

безопасни условия на труд (обн., ДВ. бр. 37 от 2004 г.) при извършване на строителни и монтажни 

работи, както и по всички други действащи нормативни актове и стандарти относно безопасността 

и хигиената на труда, техническата и пожарната безопасност при строителство и експлоатация на 

подобни обекти, а също и да се грижи за сигурността на всички лица, които се намират на 

строителната площадка. 

Изпълнителят е длъжен да спазва изискванията на нормативните документи в страната по 

безопасност и хигиена па труда, пожарна безопасност, екологични изисквания и други свързани 

със строителството по действащите в страната стандарти и технически нормативни документи за 

строителство. 

Изпълнителят е длъжен да спазва одобрения от Възложителя и компетентните органи 

План за безопасност и здраве за строежа. Възложителят, чрез Консултанта изпълняваш строителен 

надзор, ще осигури Координатор по безопасност и здраве за етапа на строителството в 

съответствие с изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни 

и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи. 

• Изисквания относно опазване на околната среда. 

При изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да ограничи 

своите действия в рамки те само на строителната площадка. 

След приключване па строителните и монтажните работи Изпълнителят е длъжен да 

възстанови строителната площадка в първоначалния вид - да изтегли цялата си механизация и 

невложените материали и да остави площадката чиста от отпадъци. 

• Системи за проверка и контрол на работите в процеса на тяхното изпълнение. 

Възложителят ще осигури Консултант, който ще упражняване строителен надзор съгласно 

чл. 166, ал. 1,т. 1 от ЗУТ. 

Възложителят и/или Консултантът може по всяко време да инспектират работи те, да 

контролират технологията на изтощението и да издават инструкции за отстраняване на дефекти, 

съобразно изискванията на специфицираната технология и начин на изпълнение. В случай на 

констатирани сериозни дефекти, отклонения и ниско качествено изпълнение, работите се спират и 

Възложителят уведомява Изпълнителя за нарушения в договора. 

Всички дефектни материали и оборудване се отстраняват от строежа, а дефектните работи 

се разрушават за сметка на Изпълнителя. В случай на оспорване се прилагат съответните 

стандарти и правилници и се извършват съответните изпитания. 

• Проверки и изпитвания 

Изпълнителят е длъжен да осигурява винаги достъп до строителната площадка на 

упълномощени представители на Възложителя и Консултанта. 

Изпитванията и измерванията на извършените строително - монтажни работи следва да се 

изпълняват от сертифицирани лаборатории и да се удостоверяват с протоколи. 

Текущият контрол от Изпълнителя на строително-монтажните работи следва да се 

извършва по начин, осигуряващ необходимото качество на изпълнение и да бъде осъществяван 

съобразно предложените от Изпълнителя в Техническото му предложение от офертата Методи и 

организация на текущ контрол. 

 

V. ОСНОВЕН ПАКЕТ МЕРКИ ЗА ПОДОБРЯВАНЕ НА ЕНЕРГИЙНАТА 

ЕФЕКТИВНОСТ В СГРАДИТЕ - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ: 

-топлинно изолиране на външните стени на сградата,асансьорните кули и комини; 

-топлинно изолиране на надземните стени на сутерена; 

-топлоизолация на покрива на сградата; 

-изолиране на покривите на усвоените тераси, които граничат с външен въздух; 

-подмяна на дограмата на сградата, включително в сутерен, стълбищна клетка и входни 

врати; 

-монтаж на нова PVC дограма; 



Забележка: Коефициентите на топлопроводност на отделните елементи да са в 

съответствие с тези, посочени в указанията по НПЕЕМЖС и действащото законодателство в тази 

област. 

-повишаване ефективността на осветителната инсталация чрез подмяна на ЛНС / лампи с 

нажежаема спирала/ на стълбищното осветление с нови ЕСЛ /енергоспестяващи лампи/ и подмяна 

на живачните лампи на тавана на входните козирки с натриеви,като за целта се подменят дросела 

и пусково-запалното устройство; 

-възстановяване на всички парапети по тераси и покрив, съобразено с ново проектантско 

решение; 

-ремонт на всички видими корозирали части по панелите (фасадни,покривни и подови 

панели в сутерен) - почистване от корозия и обработка с антикорозионни покрития  и боя); 

направа на топлоизолация при работната фуга между секциите и затварянето й; 

-почистване и обработване на фасадните фуги със съвременни еластични материали; 

възстановяване на хидроизолацията и усилване на армировката на входните козирки; 

-ремонт на покрив, покривни площи и открити балкони над отопляеми помещения-направа 

на нови хидро и топлоизолации и ремонт на отводнителната система на покрива на сградата - нови 

улуци,водосточни тръби и казанчета; 

-ремонт на всички покривни обшивки от ламарина по бордове,около комини и асансьорни 

кули; 

-изграждане на бивалентна система  за снабдяване с БГВ ( в случай, че е предвидено); 

-възстановяване на нефункциониращата централна вентилационна система (в случай, че е 

предвидено); 

ДОПЪЛНИТЕЛНИ МЕРКИ СВЪРЗАНИ С ПОВИШАВАНЕ ЕНЕРГИЙНАТА 

ЕФЕКТИВНОСТ И ЕКСПЛОАТАЦИОННИТЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ НА СГРАДИТЕ ОТ 

ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ – ПРИЛАГАТ СЕ ПО ПРЕЦЕНКА НА УЧАСТНИКА, 

СЪГЛАСНО МЕТОДИКАТА ЗА ОЦЕНКА: 

-подмяна на мълниезащитна уредба /покривна мрежа, спусъци, ревизионни връзки/, 

включително заземителни колове и свързващата стоманена поцинкована шина от заземителната 

уредба до ревизионната връзка; 

-възстановяване на осветителната инсталация в общите части на сутерена; 

-подмяна на ЛНС в кабината на асансьора с ЕСЛ /или LED/; 

-освежаване общите части на сградата в резултат на подмяната на ел.инсталацията в 

общите части,същите да се възстановят,т.е.шпакловат и боядисат; 

-изпълнение на вертикална планировка около блока по подходящ начин,така че да бъде 

осигурен необходимия наклон за отводняване и основите на блока да се предпазят от проникване 

на вода; 

-възстановяване шапките на комините; 

-изпълнение на топлоизолация на водопроводната мрежа; 

-ремонт на общата стълбищна осветителна инсталация, като се добавят датчици за 

присъствие по етажните и междуетажните площадки,всеки от които да управлява осветителите 

само на етажните и междуетажните площадки 

ВАЖНО! Всеки участник може да предложи допълнителни мерки, които са адекватни и 

приложими и са в обхвата на допустимите мерки, съгласно методическите указания на 

НПЕЕМЖС, с които са свързани с повишаване на енергийната ефективност и експлоатационните 

характеристики за удължаване на жизнения цикъл на сградата. Същите могат да са част от 

допълнителните мерки, изброени от Възложителя в Техническите спецификации или други 

допълнителни мерки съгласно конкретните особености на сградата и опита на участника при 

изпълнението на подобни обекти, като тяхното прилагане не води до завишаване на  посочената 

индикативна (прогнозна) стойност за обособената позиция. 

 

VI. АВТОРСКИ НАДЗОР - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Изпълнителят, ще упражнява авторския надзор по време на строителството, съгласно 

одобрените проектни документации и приложимата нормативна уредба посредством експерти те 

проектанти по отделните части на проекта или упълномощени от тях лица при условие, че 

упълномощените лица притежават квалификация, съответстваща на заложените в процедурата 

минимални изисквания към съответния експерт проектант и са предварително одобрени от 



Възложителя. 

Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на Възложителя 

през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности. 

Изпълнителят се задължава да упражнява авторски надзор в следните случаи: 

а/ Във всички случаи, когато присъствието на проектант на обекта е наложително. 

б/ Периодични проверки на обекта за упражняване на авторския надзор. 

в/ За участие в приемателна комисия на извършените строително - монтажни работи. 

г/ При подписване на актове и протоколи от Наредба 3 за съставяне на актове и протоколи 

по време на строителството. 

 При невъзможност на Изпълнителя да осигури на обекта на посочената в поканата дата 

проектанта изработил частта от проекта, за която е необходим авторски надзор, Изпълнителят се 

задължава да оторизира и осигури друг свой специалист, който да се яви на строителната 

площадка и извърши необходимия авторски надзор. Изпълнителят, чрез своите експерти е длъжен 

да упражнява авторския надзор своевременно и ефективно, като се отзовава на повикванията на 

Възложителя. 

 

 VII. КОНТРОЛ ПО ВРЕМЕ НА СТРОИТЕЛНИЯ ПРОЦЕС - ОБЩО ЗА ВСИЧКО 

ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Контролът се осъществява от: 

• Консултантът, осъществяващ строителен надзор; 

• СС чрез упълномощен представител; 

• Технически експерти на общината в качеството й на Възложител - осъществяват проверки 

на място. 

По време на целия строителен процес от откриване на строителната площадка до 

подписване на акт за установяване на годността и приемане па строежа (Образец 15) ще се 

осъществява постоянен контрол върху изпълнението на СМР относно: 

• съответствие на изпълняваните на обекта работи по вид и количество с одобрените 

строителни книжа и КСС: 

• съответствие на влаганите на обекта строителни продукти с предвидените в 

проектосметната документация към договора - техническа спецификация, КСС, оферта на 

изпълнителя и др.; 

• съответствие с представените от изпълнителя и приетите от възложителя като неразделна 

част от договора за изпълнение на СМР линейни календарни планове. 

В рамките на строителния процес ще се извършват проверки на място, които ще включват: 

• проверка на съответствието на реално изпълнени СМР с работните проекти и всички 

изменения в тях, одобрени от общината; 

• измерване на място на реално изпълнени СМР от Протокола за приемане на извършени 

СМР за сравняване с актуваните от изпълнителите и одобрени от строителния надзор и 

инвеститорския контрол (от страна на СС) количества и тези по КСС; 

• проверка за технологията на изпълнение и качеството на вложените материали и продукти 

и съответствието им с изискванията на работния проект и обследването за енергийна ефективност; 

• проверка на сроковете на изпълнение в съответствие с приетите графици. 

 

VIII. ГАРАНЦИОННИ СРОКОВЕ - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Гаранционните срокове са съгласно предвидените в чл. 20, ал. 4 от Наредба № 2 от 31.07.2003 

г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти (обн., ДВ. 

бр. 72 от 2003 г.) (Наредба № 2 от 31.07.2003 г.) 

 

IХ.МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ. ДАННИ ЗА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ. ОФИЦИАЛЕН ЕЗИК 

Място за изпълнение на поръчката е територията на гр. Сливен, както и административни 

сгради на Община Сливен по отношение на административните задължения на Изпълнителя.  

Данни за Възложителя: Община Сливен, 8800, Сливен, бул. „Цар Освободител“ № 1 

Лица за контакт: инж. Стефан Кондузов – Заместник-кмет УТС, при Община Сливен – 044 

611376; инж. Милко Харалампиев – Директор дирекция ОИ, при Община Сливен – 044 611360 



 Официален език – Официалният език на документацията, офертите на участниците и езикът 

на комуникация е българският. 

  

Х.ФИНАНСИРАНЕ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ финансира дейностите със средства, представляващи безвъзмездна 

финансова помощ по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, като максималният финансов ресурс по поръчката е в размер на 9 285 792,30 лева (девет 

милиона двеста осемдесет и пет хиляди седемстотин деветдесет и два лева и тридесет стотинки) 

без ДДС. 

Цената е формирана като сбор от стойностите за изпълнение на Инженеринг – проектиране, 

изпълнение на СМР и упражняване на авторски надзор по време на строителството във връзка с 

изпълнение на мерките по  Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни 

жилищни сгради за двадесет обособени позиции  

Договарянето, разплащането и финансирането на дейностите се извършват чрез 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ от името и за сметка на сдружението на собствениците на всяка една от сградите 

посочени в предмета на поръчката. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) е 

различно лице от собствениците на обекта на интервенция, като извършва възлагане по силата на 

сключения договор.  

За дванадесетте обособени позиции на настоящата обществена поръчка не е осигурено 

финансиране. Договорът за всяка обособена позиция ще бъде сключен под условие по чл. 114 

от ЗОП и ще влезе в сила след осигуряване на финансиране от националната програма за 

енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради. 

 

ХI. ПЛАЩАНИЯ: 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по посочена 

от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

- авансово плащане в размер до 35 %  (тридесет и пет процента)  от сумата за изпълнение на 

строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени разходи.  Изплащането 

се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура и гаранция за цялата 

стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и пропорционално след 

приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. Авансовото плащане се 

приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

- междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не по-

малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се извършва 

в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 за 

действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи  в размер не по-малко от 55 

% от предвидените СМР  в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

- окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни 

след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, Удостоверение 

за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за окончателната стойност на 

дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното плащане се приспадат всички 

суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че има такива. 

Плащането на стойността за изготвяне на технически проект по всички части ще се 

извърши в срок от 30 календарни дни след получаване на фактура и след  издаване на разрешение 

за строеж на обекта. 

Плащането на стойността на авторския надзор ще се извърши до 30 календарни дни след 

подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, приемно-предевателен протокол за действително извършени и 

подлежащи на заплащане услуги по осъществен авторски надзор на обекта, подписани от страните 

и оригинална фактура за окончателната стойност на дължимата сума и съгласно клаузите 

договора.  



Непредвидените разходи следва да са в размер на максимум до 10 %  от стойността на 

СМР.  

*Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които към момента на разработване и 

одобряване на технически инвестиционен проект обективно не са могли да бъдат предвидени, но 

при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта в експлоатация.  

Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, следва да 

отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

 Елементи на ценообразуване за видовете РСМР са както следва: 

1.  Средна часова ставка, лв./час 

2. Допълнителни разходи  върху труд, % 

3. Допълнителни  разходи върху механизация, % 

4. Доставно -складови разходи, % 

5. Печалба, % 

В общата стойност за изпълнение на СМР следва да включва и до 10 %  непредвидени 

разходи* по време на изпълнение на СМР, които се отразяват в окрупнената КСС, неразделна част 

от ценовото предложение. Непредвидените разходи следва да се оферират в процент цяло число, 

по – голямо от 0.  

 

 Обща РЗП по обособени позиции:  

 № на обособената позиция РЗП, м2
 Надземни етажи, брой 

Обособена позиция 1 10100.18 над 8 

Обособена позиция 2 7061.77 до 8 

Обособена позиция 3 7315.25 до 8 

Обособена позиция 4 6804.54 до 8 

Обособена позиция 5 6195.15 до 8 

Обособена позиция 6 6222.18 над 8 

Обособена позиция 7 4069.54 до 8 

Обособена позиция 8 3440.40 до 8 

Обособена позиция 9 4478.96 до 8 

Обособена позиция 10 7831.93 до 8 

Обособена позиция 11 5495.01 до 8 

Обособена позиция 12 4433.00 до 8 

 

За всяка обособена позиция са приложени: 

1. Доклад от обследване за енергийна ефективност на сградата. 

2. Сертификат за енергийни характеристики на сградата в експлоатация. 

3. Резюме на доклада от извършено обследване за енергийна ефективност на сградата. 

4. Доклад за резултатите от обследване за доказване на техническите  характеристики на 

сградата. 

5. Екзекутивно архитектурно заснемане за възстановяване на архитектурните чертежи на сградата. 

6. Технически паспорт на сградата. 

 

























































ИЗГЛЕД ОТ ЮГОИЗТОК

ИДЕЙНА  КОНЦЕПЦИЯ  ЗА  МНОГОФАМИЛНА  ЖИЛИЩНА  СГРАДА  - БЛОК 11   В Ж.К."ДРУЖБА", ГР. СЛИВЕН

Местоположение: гр. Сливен, ж.к. "Дружба", бл. 11
Възложител: Община Сливен

Водещ проектант: арх. Петър Статев
Част:  Архитектура



ИДЕЙНА  КОНЦЕПЦИЯ  ЗА  МНОГОФАМИЛНА  ЖИЛИЩНА  СГРАДА  - БЛОК 11   В Ж.К."ДРУЖБА", ГР. СЛИВЕН

ФАСАДА ИЗТОК

ФАСАДА ЗАПАД



ИДЕЙНА  КОНЦЕПЦИЯ  ЗА  МНОГОФАМИЛНА  ЖИЛИЩНА  СГРАДА  - БЛОК 11   В Ж.К."ДРУЖБА", ГР. СЛИВЕН

Местоположение: гр. Сливен, ж.к. "Дружба", бл. 11
Възложител: Община Сливен

Водещ проектант: арх. Петър Статев
Част:  Архитектура

ФАСАДА ЮГ ФАСАДА СЕВЕР
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ПРИЛОЖЕНИЕ № ІІ 

РАБОТНА ПРОГРАМА ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО, 

СЕРТИФИКАТИ ЗА КАЧЕСТВО НА ВЛОЖЕНИТЕ МАТЕРИАЛИ 

РАБОТНА  ПРОГРАМА ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО 

за изпълнение предмета на поръчката 

 „Изпълнение на Инженеринг - проектиране, извършване на авторски надзор и 

изпълнение на СМР във връзка с реализацията нанационалната програма за енергийна 

ефективност на многофамилните жилищни сгради на територията на община Сливен по 

обособени позиции:  Обособена позиция № 3 -  „Сграда с административен адрес гр. Сливен, 

кв. "Дружба", блок 11 

Технологично строителна програма 

Изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност се извършва в съответствие 

с част трета „Строителство” от ЗУТ и започва след издаване на разрешение за строеж от 

компетентните органи за всеки конкретен обект. Разрешение за строеж се издава от съответната 

общинска администрация и при представяне на техническа документация с оценено съответствие.  

Участниците в строителството и взаимоотношенията между тях по проекта са определени 

от изискванията на раздел втори, част трета от ЗУТ и от указанията, дадени в тези указания за 

изпълнение. 

Обстоятелствата, свързани със започване, изпълнение и въвеждане в експлоатация 

(приемане) на СМР за обновяване за енергийна ефективност, ще се удостоверяват със съставяне и 

подписване от участниците на съответните актове и протоколи съобразно Наредба № 3 от 2003 г. 

за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Всички образци на документи, 

които засягат инвестиционния процес, ще се подписват освен от споменатите по-горе участници и 

от упълномощенияпредставител на Сдружението на собствениците (СС). Възложителят ще се 

представлява от общината като реален такъв и СС като собственици на обекта. 

Строежът ще е  изпълнен по такъв начин, че да не представлява заплаха за хигиената или 

здравето на обитателите или на съседите и за опазването на околната среда при:отделяне на 

отровни газове; наличие на опасни частици или газове във въздуха; излъчване на опасна радиация; 

замърсяване или отравяне на водата или почвата; неправилно отвеждане на отпадъчни води, дим, 

твърди или течни отпадъци; наличие на влага в части от строежа или по повърхности във 

вътрешността на строежа. 
    Цел на проекта - Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни 

жилищни сгради, като с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се 

осигурят по-добри условия на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен 

комфорт и по-висококачество на жизнената среда. 

Изпълнението на мерки за енергийна ефективност в многофамилни жилищни сгради ще 

допринесе за: по-високо ниво на енергийната ефективност на многофамилните жилищни сгради и 

намаляване на разходите за енергия; подобряване на експлоатационните характеристики за 

удължаване на жизнения цикъл на сградите; осигуряване на условия на жизнена среда в 

съответствие с критериите за устойчиво развитие. 

Кратка характеристика на обекта 

 



______________________________ 

Стр.2 - ДЗЗД „Консорциум Сатурн”                                                                    ……………………. 

/УПРАВИТЕЛ - Снежанка Станева – Пашова/ 

 

 Жилищнатасградае построена през 1978 г. Конструкцията е ЕПЖК. Състои се от четири  

входа, сградата е осеметажна. Включва сутерен, осем жилищни етажа, неизползваемо подпокривно 

пространство и  асансьорни шахти.  Покрива на сградата е плосък, студен тип, топлоизолиран над 

таванска плоча, хидроизолиран над покривна плоча с рулонна изолация, частично подменена. 

Отводняването е външно по фасадите.Достъпа до сградата, който е определен при изграждането на 

блока е с входове от изток и от запад. Към момента достъпа се осъществява от запад, като 

източните входове са затворени.РЗП –7315,25 м2 

Технологични етапи  на изпълнение на строителните дейности 

Последователността  за изпълнения на видовете СМР  включва всички необходими 

мероприятия и работи за изпълнение на строително-производствения процес на строителната 

площадка от деня на съставяне на протокол обр.2 до деня на предаване на обекта със съставяне на 

констативен акт обр.15. Организацията на работата осигурява изпълнението на всички 

задължителни и необходими мероприятия по безопасност на труда, противопожарна и аварийна 

безопасност и опазване на околната среда.  В линейният календарен графика  са включени всички  

видове работи, съгласно заданието. В графика са посочени последователността за изпълнение на 

всеки вид работа, сроковете  им за изпълнение. 

Тъй като фирмата е  внедрила система за управление на качеството ISO 9001-2008, се 

предвижда на всеки етап от строителството участието на контрольор по качеството, който следи за 

спазване на технологиите и качественото изпълнение на СМР. Доставката на всички суровини и 

материали се осъществява по процедура, която включва оценка на доставчика, сертификати за 

съответствие и качество, непрекъснат контрол върху закупените и доставени материали. Влаганите 

материали ще отговарят на всички стандарти за  технически спецификации, действащи в България 

/БДС и Европейски стандарти и синхронизирани към тях/.   Изпълнението на строително-

монтажните работи се придружава от всички необходими актове, протоколи и други строителни 

книжа, посочени в Наредба № 3/2003г. за съставяне на актове и протоколи по време на 

строителството към ЗУТ. При изпълнението на СМР се спазват всички технологични изисквания 

съгласно ПИПСМР за всички раздели на строителния процес, както и нормативите за безопасни 

условия на труд в строителството. 

С цел постигане на максимално изпълнение на изискванията на възложителя относно 

качеството и сроковете за изпълнение на предвидените СМР, като кандидат-изпълнител на 

обществената поръчка, фирмата поема ангажимента за осигуряване на добра и стегната 

организация на материалния и трудов ресурс, оказване на съдействие на всички контролни и 

съгласуващи органи, имащи връзка с изпълнение на строителните дейности  и във връзка с 

подготовката и събиране на необходимите строителни книжа и документи, както и осъществяване 

на непрекъснат контакт с Възложителя и всички заинтересовани лица, при решаване на възникнали 

затруднения. За по-добра комуникативност всички технически ръководители, шофьори и 

работници разполагат с мобилни телефони за връзка. 

Системата за управление на качеството представлява документирани правила за работа, 

свързани с документацията, персонала, работната среда и инфраструктурата, строително 

монтажните работи и система за контрол и анализ. Тя акцентира върху потребностите и 

изискванията на  инвеститора, предвид това, че целта и е да не причинява материални и 

нематериални вреди на клиента и обществото при използване и поддръжка на крайния строителен 

продукт.  

 Строителната площадка се определя и открива при условията и по реда на Закона за 

устройството и територията (ЗУТ). Разработката на този организационен план има задача да 

осигури пълна представа за провеждането на строителния производствен процес по площадката от 

деня на съставянето на протокол обр. 2 за откриване на строителната площадка съгласно Наредба 

№3 за съставяне на протоколи и актове по време на строителството (ДВ, бр.72/15.07.2003 г.) до 
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деня на съставянето на констативен акт обр. 15 от Наредба №3, с който удостоверяват че строежът 

е изпълнен съобразно установените инвестиционни проекти, заверената екзекутивна 

документация, изискванията към строежите по чл.169 ал.1 и 2 от ЗУТ и условията на сключените 

договори. С този акт се извършва предаването на строежа от строителя на възложителя. Тази пълна 

представа е необходима и е насочена към възможно най-подробно изясняване на необходимите 

мероприятия по Здравословни и безопасни условия на труд (ЗБУТ). 

Ограничителни условия по ПБЗ 

 Предвидените организационни схеми трябва ще се спазват стриктно или ще се 

актуализират своевременно, което е задължение по чл. 11, точка 3 от Наредба № 2. Всяка промяна 

следва да се отразява писмено в протокол (акт) или в Заповедната книга. 

 Категорията на строежа и характерните особености на площадката налагат за Координатор 

по безопасност и здраве (КБЗ) за етапа на изпълнението (чл. 11, Наредба 2) да бъде определен 

Консултант-надзорник (чл. 166, ЗУТ) в качеството му на юридическо лице, който от своя страна да 

определи правоспособно физическо лице от състава си, което ще има правата и задълженията на 

координатор. Името и необходимите лични данни на физическото лице КБЗ трябва изрично да се 

впишат в договора на Възложителя с Надзорника или в анекс към договора, или в разменена 

кореспонденция. Всяка налагаща се промяна (смяна) на КБЗ се отразява (предварително) писмено. 

Назначеният (определеният) координатор (КБЗ) изпълнява лично всички функции, предвидени в 

Наредба № 2 за ЗБУТ. Тези функции трябва да се конкретизират в договор и длъжностна 

характеристика. 

Календарното планиране на строителството 

Календарното планиране на строителството е представено с линеен график с хоризонтални 

диаграми и диаграма на работната ръка. В най-общ вид се следва последователността на 

изпълнение съгласно организационния план. 

Графика представлява нашата строителна програма, като прецизира съответните дейности и 

е съобразен с  технологичната последователност на строителните процеси.     В графика са 

включени всички СМР и са предвидени дни за неблагоприятни атмосферни условия. 

Определянето на трудоемкостите, броя на работниците и другите необходими ресурси е 

съгласно разходните норми и експертна оценка на инженера на фирмата. 

За съкращаване на времетраенето на строителството основните работи се съвместяват във 

времето и пространството. 

Срока за изпълнение на обекта е 170 календарни дни. За всеки вид СМР са посочени - 

необходимото технологично време за изпълнение(графично), като същевременно може да се 

проследи последователността на отделните видове работи. Изпълнението на отделните части е 

предвидено така, че максимално да бъде оптимизиран работния процес и да не се допуска 

застъпване на видове работа, които са несъвместими и могат да компрометират качественото и в 

срок, изпълнение на проекта. Спазването на предвидените срокове се гарантира с осигуряване на 

висококвалифициран ръководен технически персонал, необходимия брой специализирани 

работници и обезпечаване на обекта с механизация, отговаряща на специфичните нужди на всеки 

вид СМР -самосвали, бордови автомобил, кран, електрожени, оксижени, ударно-пробивни машини 

и др. лека механизация. 

Общо за строителната площадка е планирано да бъде използван междинен склад за 

съхранение на строителните материали, заготовките и необходимите изделия,  с цел максимално 

логистично удобство при доставката на необходимите материали. 

За осигуряване на необходимите условия за изпълняване на професионалните задачи и 

битови условия за персонала, в това число и офиси, съблекални, столови, склад за строителни 

материали, склад за лека строителна механизация, ще бъде създадена подходяща организация, 

задължително съгласувана с Възложителя. 
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За непрекъснатото осигуряване на производствения процес, ще бъдат осигурени агрегати за 

производство на електроенергия и цистерни за осигуряване на вода за строителни нужди. 

Разположението на техниката и ресурсите по подобекти е съобразно календарния график. 

Отговорен за провеждането на всички действия във връзка с гаранционното обслужване е 

ръководителят на  обекта. 

Технологичната последователностза изпълнението на видовете СМР  е планирана както 

следва: 

І.Временно строителство:Захранване с ел.енергия, захранване с вода за питейно-битови 

нужди, изграждане на канализационната система на площадката, оборудване със санитарни и 

битови помещения (тоалетни, умивални, фургони), подготовка на строителната площадка. 

ІІ.Дейности по конструктивно възстановяване  

ІІІ.Топлинно изолиране на външни стени на сградата, асансьорните кули и комини  

- фасадно тръбно скеле  

- изкърпване и заглаждане с цименто-пясъчна 

мазилка на засегнатите участъци на стените мазилка  

по комини и възстановяване  шапки  

- доставка, лепене и дюбелиране на външна топлоизолация с ЕPS  - 0,10м  

- доставка, лепене и дюбелиране на външна топлоизолация с ЕPS  - 0,05м  

- полагане армираща мрежа и шпакловане с лепило, вкл. външен ъгъл и 

водооткапващ профил  

- измазване с минерална мазилка  

- топлоизолационна система  по страници на прозорци  със ширина от 

20см до 50см и дебелина 5см на системата ЕPS  

- натоварване и превоз отпадъци  

ІV.Топлоизолация покрив 

- демонтажни работи и почистване 

- топлинна изолация от минерална вата с дебелина 10см и  0,035 W/m2K, а 

върху нея хидроизолация 2 см и армирана циментова замазка с дебелина от 5 до 15см 

за получаване на наклон и всички съпътстващи работи върху плоския покрив Т-1 

- топлоизолация  от ЕРS с дебелина то 5см. и  0,035 W/m2K, а върху нея 

хидроизолация 2 см и армирана циментова замазка с дебелина  5 см и всички 

съпътстващи работи върху покрива Т-2  

V.Топлинно изолиране под/подобряване  на обобщеният коефицент на 

топлопреминаване през подовете/ 

         - доставка и полагане на топлоизолация от ЕРS с дебелина то 10см. и 

коефицент на топлопроводимост  0,035 W/m2K,  по стената на сутерена Т-6 над 

нивото на терена от външната и страна с всички съпътстващи работи 

- доставка и полагане на топлоизолация върху  подовете Т-2 на  от ЕРS с 

дебелина то 5см. и  0,035 W/m2K, а върху нея на армирана циментова замазка с 

дебелина  3 см  

- доставка и монтаж мозаечни плочи 

VІ.Подмяна на дограма, включително в сутерена, стълбищните клетки и 

входните врати 

- демонтаж  стара  дограма 

- доставка и монтаж РVС дограма и подпрозоречни первази 

- доставка и монтаж ал. дограма 

- натоварване и превоз отпадъци 

- доставка и монтаж устройство за достъп до вътрешността на сградата 
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- доставка и монтаж домофонен апарат 

- обръщане на страници на прозорци 

VІІ.Част: Електро 

- демонтаж на компрометираната съществуваща мълниезащитна 

инсталация 

- мълниезащитна инсталация – нова 

- подмяна на  осветителната ел. инсталацията в общите части на сградата  

по входове 

       VІІІ.Част: Подобрване на топлоподаването 

- демонтажни работи и почистване  

- доставка и монтаж на  абонатна станция с автоматично управление  

- доставка и монтаж  на водосъбирател и  водоразпределител 

- доставка и монтаж тръбна мрежа в блокова абонатна станция 

ІХ.Съпътстващи дейности 

- очукване на мазилка 

- вътрешна вароциментова мазилка 

- шпакловка по стени и тавани 

- боядисване с латекс по стени и тавани  включително и грундиране- 

двукратно 

- възстановяване настилките около сградата 

- други 

 

 

Технологичната последователност на изпълнение на видовете СМР подробно е разработена 

в Линейния календарен график и диаграмата на работната ръка на база на тях са оразмерени 

технологичните етапи, технологичните потоци и технологичните екипи за изпълнение. 

При съставянето на графика са взети в предвид следните специфични особености: 

 - Специфика на местоположението на обекта, транспортна достъпност, технология на 

мобилизация. 

- Отразени са реални количества по видове основни дейности, производителност и брой 

работници за получаване на достоверна продължителност на всеки основен процес. 

- Строителните процеси са застъпени в технологична последователност, съобразено със 

спецификата на предвидените материали и технология за тяхното полагане и достигане на 

готовност за последваща дейност. 

- Предвидени са дейности по проби, наладка и изпитания на системи и съоръжения. 

- Отразени са специфичните климатичните условия, съгласно географската ширина на 

местоположението на обекта. 

- Отразени са мероприятия по приемане на обекта, процес по съставяне на комисия, 

описване на забележки и тяхното отстраняване. 

Изпълнение и взаимообвързаност на строителните процеси 

Преди да започне всякакъв ремонт вътре в сградата  е необходимо да се вземат мерки за 

цялостен ремонт на покрива и козирките  включващ: 

-демонтаж и последващ монтаж на нови обшивки, водосточни тръби, шапки по комини и 

други, имащи за цел хидроизолирането и отводняването на сградата; 

-цялостно почистване на всички стари слоеве по покритата плоча до здрава основа и 

полагане на нови като се оформят наклони; 

-полагане на  изравнителна циментова замазка,  полагане на нова топлоизолация  с XPS 

плоскости и защита с РVС  покритие. 
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За  доброто хидроизолиране на покрива ще се нанесе 2 пласта хидроизолация като горния 

пласт ще е с посипказа защита от UV-лъчи. Ще се използва светла посипка, близка до бяло, която 

ще намали значително нагряването на покрива и ще увеличи живота му. За осигуряване на дълъг 

експлоатационен срок на хидроизолационната система над 20 години е необходимо битумните 

хидроизолационни продукти да бъдат SBS (стирол бутадиенстирен) модифицирани. Тази група 

продукти позволява ефективност при много ниски (-25°) и високи (+100°) . За осигуряване на 

механична здравина и якост на опън не по-малко от 12001N/50мм на хидроизолата армировката от 

стъклотъкан интегрирана в хидроизолата ще бъде с тегло не по-малко от 190гр/м2. Реакцията на 

огън е желателно да бъде клас F.  

 Непосредствено след завършване обновяването на покрива ще започне санирането на 

фасадите. Монтира се фасадно скеле. Почистват се стените, очуква се компрометираната мазилка. 

Обработват се видимите армиравъчни прът, чрез предварителна механична обработка с 

четка, нанасяне на ръждопреобразовател и възстановяване на  бетоново покритие с силен бетонов 

разтвор- водоплътен с дебелина 2см. 

След почистване на фасадата се измазват стените с вароциментова мазилка. 

 Изкърпените фасади ще се изолират посредством монтаж на топлоизолационни материали 

отговарящи на изискванията на ЗЕЕ и препоръките за енергоспестяващи мерки. Ще се предвиди 

разделянето на топлоизолацията с негорими ивици, съгласно изискванията на чл. 14, ал. 12, 

таблица7.1 от Наредба № 1з-1971/29.10.2009г. Положените топоизолационни материали ще се 

защитят с финишен слой от фасадна мазилка. Фугите между телата ще се оформят по детайл на 

проектанта. Топлоизолацията по сутеренните стени и цокълът на сградата /частта на основите над 

прилежащия терен/ ще бъде от по-плътен и устойчив материал - ХРS, с финиш от мозаична 

мазилка. 

Топлоизолационния материал ще  бъде с графитна структура.Използването му дава 

възможност за 20% редуциране на дебелината напанелите, в сравнение с обикновен 

топлоизолационен материал, постигайкисъщата топлоефективност, но с много по-добри качества: 

добра шумоизолация -18dB, да отразява всички видове радиационни излъчвания и с много 

добрапожароустойчивост. За предотвратяване на влага, която довежда до появата намухал и 

конденз, топлоизолационния материал ще бъде с число на дифузносъпротивление на водна пара < 

55, т.е по-малка стойност е по-добра.  

Еластична лепилношпакловъчна прахообразна смес за лепене на топлоизолационни плочи, 

съвместима с конкретната топлоизолационна система и основния топлоизолационен продукт ще е 

на  същия производител на който е и топлоизолационният материал.Армираща стъклотекстилна 

мрежа с алкалоустойчиво покритие за вграждане в топлоизолационната система, за да не се 

разгражда от алкалите съдържащи се в циментовата шпакловъчна смес и голяма устойчивост на 

механични натоварвания на системата мин. тегло >150 гр./м2. Армиращата мрежа ще бъде 

съвместима с използваната топлоизолационна система.  

За подготовка на основата преди полагане на финишното покритие се полага фасаден грунд 

на дисперсна основа за заздравяване и изравняване на попивателната способност на армировъчния 

и шпакловъчен слой. Грунда преди мазилка ще е  същия производител, както лепило-

шпакловъчната смес и структурната пастообразна мазилка. 

 Финишно покритие - структурна пастообразна силикат-силиконова или силиконова 

мазилка. Покритието ще бъде с добри водооблъскващи свойства и еластичност, които защитават 

системата от атмосферните и други външни влияния. Едрината на мазилката трябва ще бъде мин. ≥ 

2,0 мм, тъй като по-едрата структура предава по голяма здравина и устойчивост на фасадата и 

реакция на огьн на цялата система: клас В/s1/d0.  

Използванитетоплоизолационни системи /комплекти/ стандартна иливисока технология ще 

са от един производител с цел продуктите да се допълвати да са изпитани като единна система за 

постигане на дълготрайност иефективност. 
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Дограма - Старата неефективна дървена дограма по фасадите ще се замени с нова - РVС 

дограма с необходимите топлоозолационни качества. Съществуващите и нови фасадни 

остъклявания ще са в архитектурно единство - големина, растер, цвят. 

Предвижда се  дограмата по апартаментите и общите части да е изпълнена  с РVС профил, в 

горния край на който е вградена клапа за пресен въздух, двоен стъклопакет с обобщен коефициент 

на топлопреминаване  Uw≤ 1,4 W/m2К.    Входните врати ще са изработени от алуминиев профил с 

коефициент на топлопреминаване Uw≤ 1,95W/m2К . 

 

Общи части 

В общите части ще се отстрани компрометираната мазилка до здрава основа,  след  това 

стените  и таваните ще се измажат,  ще се шпакловат и боядисат с латекс. 

Електро -  Ще се демонтира съществуващата компрометирана мълниезащитна инсталация и 

на нейно място ще се изгради активна мълниезащита, съгласно Наредба №4/20.12.2010г за 

мълниезащита на сгради, външни съоръжения и открити пространства. 

 Ще се подмени  осветителната инсталация в общите части, като в стълбищната клетка и в 

коридорите на мазетата всички осветителни тела да се оборудват с нови „енергоспестяващи" 

светлинни източници, като лампите с нажежаемажичка /ЛНЖ/ ще се подменят с енергоспестяващи.  

 Осветителните тела в стълбищните клетки ще се заменят с осветителни тела с вграден 

датчик за присъствие – 360°.  

Настилките около блока ще бъдат възстановени с необходимия наклон за отводняване и 

основите на блока да се предпазят от проникване на вода. 

 

Методология за гарантиране на качеството на крайния продукт - Описание на 

техническите преимущества (спрямо изискванията на възложителя и проектната 

документация), естетическите и функционалните характеристики наматериалите, 

технологиите и процесите, коитоучастникъткатоевентуаленизпълнителще приложи 

 

Потенциални рискове, коитомогат да възникнат и да окажат влияние 

върхуизпълнението на договора. 

Потенциални рискове, коитомогат да възникнат и да окажат влияние върхуизпълнението на 

договора. 

Фирмата разполага със собствени складова и производствена бази, многобройни 

механизирани строителни инструменти и оборудване. Във дружеството работят високо 

квалифицирани инженери и икономисти в ръководството и контрола на строителството, 

маркетинга и техническия анализ, финансово-счетоводната дейност, както и над 80 квалифицирани 

строителни работници. 

Нашата мисия е изпълнението на комплексни строително-монтажни работи в съответствие с 

изискванията и очакванията на инвеститори и проектанти, при строго съблюдаване на 
съвременнитенормативни изисквания. Чрез оптимална организация и професионално ръководство 

на строителния процес гарантираме завършването на проектите в срок и с отлично качество. Цел за 

нас е поддържане на дългогодишни отношения с нашите партньори на база доверие и коректност. 
Ние залагаме на високия професионализъм на нашите специалисти, на тяхната отдаденост и 

удовлетвореност от работата. Стремим се към изграждане на екип от служители, които споделят и 

вървят по общия път на компанията - да създадем красиви и функционални сгради, които „да 

останат и след нас"! 

Фирмени ценности (Философия) 

Оптимална организация и ръководство на строителния процес и високо качество на крайния 

продукт. 

Дейности 
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Фирмата предлага на своите клиенти следните услуги: Строителство; Строително 

предприемачество. 

Представители на ръководството 

Ръководството на дружеството определя със заповед лицата, които ще изпълняват 

задълженията на Представител на ръководството (ПР) на Интегрираната система за управление, 

Координатор по здраве и безопасни условия на труд (КБЗУТ), Координатор по околна среда 

(КОС). Задълженията им са регламентирани в ОПОЗ „Отговорност на ръководството". 

Политика на организацията 

Висшето ръководство дефинира и документира Политика на интегрираната система за 

управление, като тя съдържа основните насоки и цели на организацията по отношение на: 

• изпълнението на изискванията на клиентите; 

• качеството на извършваните дейности и произвежданите продукти; 

• осигуряването на безопасни и здравословни условия на труд; 

• предотвратяването на наранявания и заболявания, за непрекъснато подобряване н 

управлението на здравето и безопасността при работа и за резултатите по отношение на здравето и 

безопасността при работа; 

• непрекъснато подобряване и предотвратяване на замърсяването; 

• изпълнението на законовите и нормативните разпоредби свързани с основните продукти 

дейности, безопасните и здравословни условия на труд, аспектите на околната среда валидни за 
дружеството; 

• непрекъснато подобрение на ефективността на интегрираната система за управление. 

Политиката се разпространява и разяснява на всички структурни звена в организацията, 

катодокумент от системата по общия ред на ОП 01 „Управление на документите". 

Списък на документираните процедури в Интегрираната система на дружеството. 

 

ОП 01 Управление на документите РП 01.01   Управление на фирмената кореспонденция РП 

01.02  Управление на техническата документация РП 01.03   Наблюдение на изпълнението и 

оценяване на съответствието РП 01.04  Мониторинг и оценяване на съответствието по отношение 

на околната среда ОП 02 Управление на записите ОП 03 Отговорност на ръководството РП 03.01   

Вътрешни и външни комуникации ОП 04 Анализ на данни ОП 05 Управление на ресурсите РП 

05.01   Човешки ресурси 

РП 05.02  Поддържане на механизация, автотранспорт и оборудване РП 05.03   Безопасни 

условия на труд 

РП 05.04  Външни лица на територията на организацията и производствените помещения 

ОП 06 Управление на процесите, свързани с клиента 

РП 06.01   Маркетинг и реклама 

РП 06.02  Управление на рекламациите 

ОП 07 Управление на закупуването 

РП 07.01   Управление на складовото стопанство 

ОП 08 Идентифициране на опасностите и овладяване на рисковете отностно здравето и 

безопасността при работа 

ОП 09 Управление на строително монтажните работи ОП 10 Управление на производството 

РП 10.02   Производство на бетонови разтвори 

ОП 11 Управление на средствата за контрол и измерване ОП 12 Управление на 

несъответствия ОП 13  Вътрешни одити ОП 14 Коригиращи и преванитивни действия ОП 15 

Действия при злополуки и инциденти ОП 16 Действия при извънредни ситуации ОП 17 

Управление по отношение на околната среда РП 17.01   Аспекти на околната среда РП 17.02  

Контрол на операциите по отношение на значимите аспекти на околната среда 
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 Организация на процесите на строителната площадка по схемата „планиране, 

извършване, контрол и подобрение" 

 Организационна рамка на ръководството на обекта 

 Техническо ръководство на обекта 

Началник на строителния обект, Технически сътрудник (при необходимост); 

Помощни структури: комендант - организационни функции: отговаря за реда, чистотата, 

разпределението на механизацията, допуска до помещения, които подлежат на контрол на достъпа; 

длъжностно лице по ЗБУТ; отговорници качествено изпълнение на СМР и допуск на влаганите 

материали; складово стопанство - функционални задължения домакин на обекта - завежда, 

организира подреждането и издава входящите материали и инвентар, отговаря за стопанисването и 

съхранението на материалите и инвентара; специалисти по ел.поддръжка на временното 

ел.захранване на обекта. 

Административно ръководство на обекта (мениджмънт) 

Ръководител проект, Технически сътрудник (при необходимост); 

Специалисти по дейности: търговски сътрудник (при голям обем доставяни на обекта 

материали) - функционални задължения: анализ на необходимите за изпълнението на обекта 

материали, проучване на възможностите за доставка на такива с най-близки до изискваните 

характеристики: качество, цена, технически характеристики, подготовка на документацията на 

материалите от инвеститора, договаряне и организация на доставката, входящ контрол съвместно с 

домакина, контрол на начина на съхранение на материалите на обекта; специалисти по части на 

проекта (ако е необходимо, при голям обем дейности) - функционални задължения: контрол на 

дейността на подизпълнителите по части, контрол за спазване на строителния график на обекта по 

етапи, видове работи и съгласуваност между всички подизпълнители с цел не прекъсване на 

технологичния процес на обекта, координация на всички подизпълнители, осигурено от надзора на 

служителите на Главния изпълнител, постоянна връзка с проектантите с цел разрешаване на 

възникнали в процеса на работата проблеми и нерешени въпроси и своевременно разпореждане за 

извършване на промени или детайлизиране на технологията на изпълнение, постоянен контакт с 

надзорната организация, инженеринговата организация и постоянно информиране на Възложителя 

за напредъка на обекта. 

Документална обезпеченост 

При изпълнението на обекта се води стриктна документация относно отчитането на 

извършените СМР.  

След сключване на Договора за строителство се изготвя следната документация: 

Строителен график (в зависимост от необходимостта той бива детайлен и общ, включващ или,  не 

подизпълнителите, разделен на етапи или зони от строителния обект), Оперативна строителна 

програма, която планира месечно СМР на обект, Протокол обр.19, Протокол за приемане на 

елементите на стомано-бетоновата конструкция, Протокол за приемане на довършителни 

строително-монтажни работи и други документи, с които се проследява процеса на строителство 

от планирането на обекта до издаването му на инвеститора. В досието съгласно ОП09 Управление 

на строително-монтажните дейности се съхраняват всички съставени и получени документи за 

съответния обект, включително копия от водената кореспонденция. На всеки строителен обект е 

заведен Дневник за несъответствия, в който Сътрудника по качествено изпълнение на СМР 

записва констатираните отклонения от Правилата за изпълнение и приемане на СМР и съответната 

препоръка за корекция. Документът гарантира оперативни действия по избягване на некачествено 

извършена работа и подлежи на постоянен контрол от ръководството. 

Фирмата притежава сертификат по BS OHSAS 18001:2007. Изградената система за 

мониторинг на условията на труд и спазване на изискванията за безопасна работа гарантира на 

работниците и служителите на консорциума здравословна и безопасна работна среда, както и 

вменява ангажимент на всеки един член на персонала на фирмата. 
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На обектите са предадени и се попълват следните документи: Дневник за ежедневен 

инструктаж, Ревизионна книга за Инспекцията по труда, Инструкции за извършване на всеки вид 

работа, План по безопасност и здраве, копие на Оценка на риска на обекта, за всяко работно място, 

налично там. 

 Подизпълнители 

Подизпълнителите по части, за които фирмата не разполага със специализирани звена, се 

одобряват предварително. Контролирането на тяхната работа се извършва от специалистите на 

дружеството от Технически отдел по съответните части и Началника на обекта. Качеството на 

извършените СМР се контролира от отговорниците по качеството. 

 Планиране и Контрол на СМР 

На база предварителното разглеждане на техническата документация на обекта 

специалистите по отделните части изготвят Строителен график по дейности (Строително-

монтажни работи), по етапи и по части. Строителният график се актуализира в зависимост от 

динамиката и промените на обекта. Ежедневно се синхронизират дейностите за изпълнение от 

Техническия ръководител или Началника на обекта. Допустимите отклонение от графика са до 10 

работни дни. 

Качеството се проверява от отговорниците за качество, за което се издават необходимите 

документи (протоколи) и се отбелязват забележките (ако има такива) в дневника за несъответствие. 

За всеки последващ вид СМР се съставят приемо-предавателни протоколи за издаване и 

фронт за последващи строително-монтажни дейности. 

 Оперативно ръководство и ритъм на работа 

Ежеседмични оперативки (в зависимост от обема и необходимостта) -   При нужда за 

решаване на спешни проблеми и „тесни места" се провеждат извънредни срещи със 

заинтересованите страни. 

Изхождайки от опита си фирмата счита, че освен горните изисквания трябва, стриктно да се 

спазват всички изисквания на общинската администрация,да се спазват всички технологични и 

безопасни условия на труд за различните видове строителни работи в необходимата 

последователност. 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПРЕДМЕТА НА ПОРЪЧКАТА С 

ИДЕНТИФИЦИРАНИ КЛЮЧОВИ МОМЕНТИ 

При изпълнението на строително-монтажните работи ще бъдат спазени разработеният и 

одобрен Инвестиционен проект, изискванията на възложителя, техническата спецификация, 

съществуващите технически изисквания и стандарти. Изпълнителят на строителството ще спазва  

всички законови и подзаконови изисквания на нормативните актове и стандарти, регламентиращи 

този вид дейност и определящи необходимото ниво на качество и ще предложи гаранции за 

постигането му. 

Строителните продукти ще отговарят на следните технически спецификации: 

     -  български стандарти, с които се въвеждат хармонизирани европейски стандарти, или 

     - европейско техническо одобрение (със или без ръководство), или 

      - признати национални технически спецификации (национални стандарти), когато не 

съществуват технически спецификации по т.1 и т.2. 
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     - При изпълнението ще се представят сертификати, издадени от акредитирани лица за 

сертификация на системи за управление на качеството и/или за сертификация на продукти или от 

лица, получили разрешение по глава трета от Закона за техническите изисквания към продуктите. 

Техническото изпълнение на строителната дейност ще бъде извършено в съответствие с 

изискванията на българските нормативи. Ще бъдат спазени следните нормативи: Закон за 

устройство на територията и наредбите, базирани на него; ПИПСМР за съответните видове работи; 

Закони, правилници и наредби по отношение здравословните и безопасни условия на 

труд; 

БДС и еквивалентните им европейски стандарти за влаганите материали, изпълнението на 

работите, изпитванията на материалите, приемане на изпълнените работи и на доставените 

материали и оборудване. 

Ако по време на изпълнението възникнат въпроси, неизяснени в Техническо задание, 

задължително ще уведомим Възложителя и ще изискаме неговото писмено съгласуване. 

За нови и неприлагани в страната строителни и други технологии към съответните проектни 

части ще се изработи раздел, съдържащ пълни строително-технологични решения. 

Процедурите по въвеждане в експлоатация ще стартират след изготвяне на констативни 

актове по чл. 176, ал. 1 от ЗУТ за установяване съответствието на строежите с одобрените 

инвестиционни проекти с приложени към тях протоколи за успешно проведени единични 

изпитвания, както и документи, удостоверяващи съответствието на вложените строителни 

продукти със съществените изисквания към строежите. 

Транспортирането на материалите ще става със специално оборудван за целта транспорт. 

Транспортното средство ще бъде в съответствие с дължината и обема на материалите. Ще се 

спазват и специфичните изисквания на фирмата производител за опаковане и транспорт. 

Всички материали, машини и съоръжения (оборудване), свързани с доставка и монтаж, ще 

се складират на подходящи за целите места като се запазва тяхната цялост и когато остават на 

открито за дълго време, същите ще бъдат защитени от слънчеви лъчи. 

При изпълнението на обектите ще се спазва Наредба № 2 от 22.03.2004 г. за минималните 

изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и 

монтажни работи. Преди започване на работа всички работници задължително преминават 

встъпителен инструктаж. 

Методологията, организацията за изпълнение на СМР и технологията за изпълнение на 

отделните видове работи, които фирмата ще използва при изграждането на обекта е продиктувана 

от доказаните добри практики в строителството и характерните особености на технологичните 

процеси, заложени в проекта на Възложителя, в документацията за възлагане на обществената 

поръчка и действащата нормативна уредба и е доказала своята ефективност и икономичност, както 

в рамките на собствения си опит, така и в опита на други фирми в бранша. 

Методологията за изпълнение на обекта представлява съвкупност от методи, които ще се 

прилагат за изпълнение на СМР за постигане на основната цел - изпълнение в срок и качествено. 

При изпълнение на предмета на поръчката ще се ползват следните методи: 

A) Метод на последователно изпълнение на етапите на строителството и на строително-

монтажните работи при всеки етап; 

Б) Метод на паралелното изпълнение на част от строителството и на строително-

монтажните работи при всеки етап; 

B) Метод на изпреварващото изпълнение на някои СМР от по-следващ етап по време на 

изпълнение на предшестващ етап от изграждане на обекта. 

Предвиждаме комбинирано прилагане на трите метода. 

Основен ще бъде метода на последователното изпълнение, което е продиктувано от 

доказаните добри практики в строителството и характерните особености на технологичните 

процеси, застъпени в проекта на Възложителя. Строителните дейности се изпълняват 
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последователно, като времето за тяхното извършване се определя освен от необходимите ресурси, 

така и от технологичните изисквания. 

При прилагането на този метод ще се появят и съответните технологични прекъсвания, 

определени от технологичните правила за изпълнение СМР на последващите работи. По време на 

технологичните прекъсвания работата като цяло няма да бъде прекъсвана.  

Метода на паралелното изпълнение ще се прилага при видовете СМР, реализация на които е 

технологично независима и пространствено необвързана. Едновременното им изпълнение не води 

до риск от намаляване на качеството, тъй като позволява започване на различни работи от даден 

етап в едно и също време без те да са технологично свързани помежду си и технологиите им да не 

изискват последователност или технологични прекъсвания. 

Спецификата на обекта предполага много от дейностите да бъдат изпълнявани паралелно 

една с друга, което е заложено при изготвянето на линейния график. Предвижда се организиране 

на работата на различните по квалификация звена и оборудване, така че успоредно да се извършват 

строителните работи в отделните подобекти. 

Метода на изпреварващото изпълнение ще се прилага по отношение на пространствената 

организация при изпълнение на СМР. При този метод без нарушаване на технологичната 

последователност и при спазване на изискуемите технологични прекъсвания, ще започва 

изпълнение на работи от следващ етап преди окончателното приключване на предхождащия етап 

за обекта като цяло. 

Експертите, пряко участващи в строителния процес постоянно следят и внедряват най-

новите и модерни технологии и иновации в строителния бранш, което води до значително 

оптимизиране на разходите и времето за извършване на строителните операции на обекта. 

Във фирмата е въведена и по настоящем функционира автоматизирана система за 

управление на процесите - ERP система, която значително съкращава сроковете и разходите за 

отчитане, обработка, планиране, анализ и контрол на процесите във фирмата - в това число и 

строителното производство. 

 Ресурси за изпълнение на обекта (Строителна механизация, съоръжения, специални 

уреди и приспособления, специални технически средства, софтуерни продукти и др.) – 

фирматаразполага с голямо разнообразие от марки и модели тежка и лека строителна техника за 

квалифицирано изпълнение на цяла гама дейности. Механизацията, инвентара, приспособленията 

и инструментите към тях съответстват на характера на работата и са в пълна изправност и 

обезопасени. 

Предвидената за използване строителна техниката е нова, с висока производителност и 

ниски експлоатационни разходи, с технически характеристики и параметри, отговарящи на 

посочените в законовите нормативи 

СОФТУЕР НА ПРОГРАМИРАНЕТО – дружествоторазполага с голям брой компютри, 

оборудвани с необходимия за работата софтуер: GstarCAD2012;• Building 

Manager;Windows;Microsoft Office-; ERP - автоматизирана система за управление на процесите -  

разпределена в нива на достъп до системата, в зависимост от длъжностните задължения. 

 Организация на строителната площадка (складиране на материали и оборудване, 

пътища за влизане и излизане от обекта, пропускателен режим и мерки за безопасност). 

Елементи на временното строителство: Временна ограда; 

Районно обектово осветление, временно ел. захранване и окабеляване на обекта; 

Допълнителни помощни подходи, ако се налага; 

Складово стопанство - организирано с цел лесен достъп на работниците за материали и 

ефективна охрана срещу кражби и злоупотреби; 

Химически тоалетни и умивални за работниците, според броя им; 

Фургони за работа на административния персонал на обекта. 

Координация и безопасни условия на труд: 
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Съгласно предоставен от Възложителя План по безопасност и здраве се прави 

организацията на обекта, с разработена политика по ЗБУТ - осигурено е обезопасяване с парапети 

на всички рискови зони, използването на инструменти, преминали входящ контрол на обекта, 

такелажни средства, отговарящи на изискванията за допустимост, изготвят се периодично оценки 

на риска на работните места, ежедневно се провежда инструктаж на работещите на обекта, 

провежда се входящ инструктаж на посетителите на обекта, подписват се и се съгласуват 

споразумения по ЗБУТ с всички подизпълнители, охрана на обекта от фирмено звено. 

 План за използване на материалите, производство/доставка на материали и връзката 

му с отделните етапи. 

Организационната схема за доставка на материали за обекта ще бъде следната: за всеки 

месец предварително се изготвя строителна програма, в която се описват необходимите материали, 

които ще се използват съгласно графика за изпълнение на обекта през месеца. Техническия 

ръководител попълва такава строителна програма, като показва в коя от четирите седмици на 

месеца ще са му необходими тези материали. След което строителната програма се предава на 

Снабдяването, което от своя страна си прави разчет кои материали и кога да достави, както и 

изисква необходимата информация за вида и характеристиките на изискваните материали. Всички 

материали, които се влагат на обекта се заявяват до МТС чрез Седмична заявка за материали, 

инструменти, инвентар и механизация. Материалите минават входящ контрол по документи и 

оглед в Материално-техническото стопанство на фирмата, извършено от Началника на склад, след 

което се издават на обекта, приемат се и се контролират от Домакина на обекта. Отчетния 

документ е складова разписка или експедиционна бележка, в която изрично са записани: обект, 

име на техник, дата на издаване, материал - количество, мерна единица, инструкции за използване 

(ако е необходимо). В уговореното време материалите се доставят на обекта, като за всеки 

материал се изискват за представяне на Възложителя заедно с техническата документация, 

сертификати, декларации за съответствие, протоколи за изпитване и други, както и при 

необходимост мостри. 

 Организация на човешките ресурси, необходими за изпълнение на проекта 

Фирмата  разполага с голям брой инженерно-технически персонал, както и с многоброен 

изпълнителски състав, наети на трудов договор, с необходимата квалификация и компетенция. 

Ръководните кадри са високо квалифицирани, притежават нужните качества и дългогодишен опит 

за създаване на най-правилната за съответната ситуация оптимална организация за изпълнение на 

поръчката с висока производителност и ефективност на труда. Това обстоятелство позволява 

отличното управление на проекта, ръководство и изпълнение на възложените видове СМР в 

декларираните срокове, съобразени с възможностите на фирмата, както като управление на 

строителството, така и като изпълнителски работен капацитет. 

Организация на изпълнение на отделните дейности, необходими за изпълнението на 

договора. 

В предходните точки е описана подробно организацията на строителната площадка 

/временно строителство, складиране на материали и оборудване, пътища за влизане и излизане от 

обекта, охрана на обекта, пропускателен режим и мерки за безопасност/; ресурсите за изпълнение 

на поръчката /строителна механизация, съоръжения, технически средства, софтуерни продукти и 

др./; организацията на човешките ресурси, необходими за изпълнение на проекта и разполагането 

на персонала; планът за използване на материали и доставката им и предоставянето на съответните 

сертификати и декларации за съответствие. 
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Технологични етапи на изпълнение на строителните дейности: 

Основни групи СМР: 

 Изпълнението на СМР сме разделили условно на следните организационни групи 

дейности: 

 Първа група:  Подготвителни работи, временно строителство; 

 Втора група:  Конструктивно възстановяване на елементи 

 Трета група: Смяна на дограма 

 Четвърта група:Топлоизолационни работи 

- Топлоизолационни работи по фасада; 

- Топлоизолационни работи по под; 

 Пета група: Покривни работи 

- Топлоизолационни работи по покрив и тераси; 

- Хидроизолационни работи по покрив; 

- Тенекеджийски работи по покрив; 

 Шеста група: Инсталационни работи 

- Ел. инсталация; 

 Седма група: Довършителни работи по общите части на блоковете 

- Изкърпване на мазилки; 

- Шпакловка; 

- Боядисване; 

 Осма група: Почистване и предаване на строителния обект 

 Подготвителни работи, временно строителство 

 Строителните работи ще  започнат след подписване на Акт Образец №2, съгласно Наредба 

№ 3 / 31.07.2003 г. на МРРБ към ЗУТ, която определя условията и редът за съставяне на актове и 

протоколи за подготовка, откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и 

ниво и за приемане на завършени видове строителни и монтажни работи при изпълнението на 

строежите, на отделни етапи или части от тях.  

 Временната площадка ще се огради с плътна временна ограда и предупредителни знаци. 

Навсякъде, където ще  има преминаване на пешеходци, временните огради ще бъдат означени с 

табелки „Внимание! Строителен обект“. 

 На строителната площадка задължително ще бъдат поставени следните табели: 

• Информационна табела, съдържаща цялата необходима информация, съгласно Наредба 

№2 за минимални изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на 

строителни и монтажни работи: 

 

- Дата на откриване /предаване/ на строителната площадка; 

- Номер и дата на разрешението за строеж; 
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- Точен адрес на строителната площадка; 

- Възложител/и  и финансиращ/и орган/и (име/на и адрес/и); 

- Вид на строежа; 

- Строител/и (име/на и адрес/и); 

- Координатор по безопасност и здраве за етапа на изпълнение на планираните СМР; 

- Планирана дата за започване на работата; 

- Планирана продължителност на работата; 

- Планиран максимален брой работещи на площадката. 

• Табела с правила съгласно Наредба №2 за минимални изисквания за здравословни и 

безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи; 

• Табела „Внимание !  Строителен обект“; 

Временно строителство 

На строителната площадка ще бъдат задължително осигурени: 

• Място за почивка на технически ръководител; 

• Място за почивка на работниците; 

• Място за съхранение на някои строителни материали; 

• Осветление; 

• Противопожарно оборудване; 

• Химически тоалетни; 

• Контейнери за отпадъци. 

 Ще бъдат обособени места за временно складиране на строителни материали и строителни 

машини.  

Уточнява се депо за извозване на строителните отпадъци от площадката. 

Временната помощна строителна площадка ще оградим с временна инвентарна ограда. Ще 

осигурим фургон за съблекални и кратка почивка на работниците и техническия ръководител. 

Вода за производствени нужди ще се доставя с цистерни. За питейни нужди снабдяването с 

вода ще става с бидони и туби, които се затварят с качествени капачки. Такива преносими съдове 

се ползват и по време на строителството, за доставка на вода до местата, където се изпълняват 

СМР, които се променят непрекъснато. 

Строителната площадка ще се подсигури с противопожарно оборудване  с указателни знаци 

към него. Всички строителни машини и превозни средства ще са снабдени с пожарогасители. 
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Ел. енергия за нуждите на СМР се предвижда от подвижни ел. агрегати. 

Електроснабдяването на временната помощна строителна площадка трябва да стане съгласувано с 

електроразпределителното дружество. 

Телефонните връзки по време на строителството са мобилни. 

Някои от строителните материали ще се доставят по време на влагането им в местата за 

които са предназначени, без междинно складиране. Предвижда се складиране на материали и 

инвентар във фургон или контейнер. Местата за складиране на материалите ще се съоръжат с 

необходимите табели и указания за начина на складиране, като се спазват съответните нормативни 

изисквания.  

Формираните отпадъци ще се събират в контейнер и ще се извозват на разрешено депо. 

Организацията на строителната площадка и на работните места ще осигурява безопасност 

на всички лица, свързани пряко или косвено с изпълнението на СМР, както и безопасен и удобен 

достъп на строителните машини. 

Демонтажни работи 

 Преди изпълнението на някои СМР, предварително ще се извършат демонтажни работи и 

подготовка на основата за изпълнението на новата СМР. Ще се демонтират дограма, ламаринени 

обшивки, хидроизолации, компроментирани мазилки, настилки и др. За да се минимизира риска за 

всеки един от работещите, той задължително ще бъде снабден минимум с основна предпазна 

екипировка – каска, предпазни обувки, очила и ръкавици. Поради голямото количество прах, която 

се отделя при работа, към задължителния минимален комплект се добавя и защитна маска за 

лицето. 

За да се гарантира сигурност при работата е необходимо също всички зони на обекта да са 

достатъчно добре осветени.  

Ще се проведе обучение на работниците, участващи в изпълнението на задачите, в което са 

обобщени основните рискове, които възникват при демонтажниработи, начините на работа и 

личните предпазни средства, които трябва да се използват. 

Ще се определят местата, на които ще бъдат временно съхранявани отпадъчните продукти 

от демонтажа. При определяне на тези зони трябва да се внимава да не се натоварват плочите на 

сградата, поради риск от възникване на свръх натоварване. Ето защо при демонтажни работи, 

строителните отпадъци регулярно ще бъдат изнасяни и транспортирани на депо. 

Монтаж на външно фасадно скеле 

За извършването на строително – монтажните работи по фасада се предвижда монтаж на 

работно скеле. Същото се отличава преди всичко със своята простота и икономичност, за сметка на 

свеждане на теглото до минимум, като най-важното е - без загуба на устойчивост да се постигне 

безопасност и товароносимост. То е предназначено да поема товари от машини, материали и 

движещи се хора. Основата на която стъпват тръбите трябва да бъде здрава и без опасност от 

слягания.  

Ако няма бетонна площадка около сградата, под тръбите на скелето се поставят дървени 

или метални плоскости с достатъчна носимоспособност. Всички връзки на тръбите трябва 

задължително да се проверят втори път след първото им стягане. По страните на скелето се 

монтират предпазни мрежи за защита на хората от падащи предмети.  
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В зависимост от вида на скелето, вътрешния трафик на работниците ще бъде подсигурен с 

площадки и стълби към тях за преминаване от едно ниво на друго. Работните площадки се 

изпълняват от дървени елементи - талпи, платна. Талпите трябва да бъдат с минимални размери - 

дебелина 5см и широчина 20см. Минималната широчина на работната площадка е 60см. Талпите 

трябва да се подсигурят срещу евентуално повдигане при стъпване в единия им край. 

        Ограничителни - максимални размери за тръбно скеле 

1. Височина на конструкцията - до 30м 

2. Ширина на конструкцията - до 1м 

3. Работна височина м/у площадките - до 2м 

4. Връзки на тръбите близо до възлите - до 0.30м 

Предвижда се монтажът на скелето да се извърши от опитни работници, ползващи 

предпазни колани, обувки с не плъзгащи се подметки, под непосредствен контрол. 

Монтажа на скелето ще се изпълни при следната последователност на работа: 

• подготовка на основата, определяне на местата за стабилно стъпване, разнасяне на 

елементите; 

• монтаж на елементите на скелето, като същото се укрепва към сградата съгласно 

указанията на производителя; 

• монтаж на парапетите, стълбите, бордовите елементи и защитната мрежа; 

• приемане на скелето с отделен протокол и разрешаване работа от него. 

Конструкцията, към която се закрепва скелето, както и връзката на закрепване ще се 

оразмери да понесе анкерните усилия. 

 Конструктивно  възстановяване на елементи 

Ще се извършват репарационни дейности на местата, където има обрушен бетон с видима 

корозирала армировка. Обработката на армировката ще става като предварително се почисти ръчно 

или машинно до блясък. Мястото се обезпрашава и водонапива. Ще се положи грунд за 

възстановителен разтвор. От 30 до 120 минути след грундирането се полага и двукомпонентния 

възстановителен разтвор. 

На видимите връзки на разпределителните панели и елементите към които са монтирани е 

наложително незабавно да се извърши почистване от корозия, изпълнение на нови заваръчни 

„шевове” или допълнително анкериране на стоманени елементи, и полагане на антикорозионно 

покритие на всички стоманени елементи преди изпълнение на ремонтни дейности в сутерена. 

Конструктивното възстановяване на елементи по фасадата ще става след монтажа на 

фасадно скеле и преди полагането на топлоизолация в тези участъци. 

 Смяна на дограма 

 Дограмата ще се монтира под ръководството на техническият ръководител. Всички 

профили и елементи, които ще се ползват за прозорците и вратите ще са придружени със 

сертификати за качество, като ще са спазени всички технически спецификации- изисканите 

профили, обков, стъклопакет, отваряемост, крила на вратите. 

 Стъклопакетът ще се крои, реже и монтира в дограмата още в цеха и ще бъде доставен на 

строителната площадка в полу готов вид. Превоза на дограмата от цеха до строителната площадка 
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ще се извърши  със специално оборудвани автомобили, така че да не се получат деформации или 

счупвания. 

 Вида и размерите на дограмата ще бъдат посочени в проекта, след неговото изготвяне. 

Видове дограма, която ще се монтира: 

 PVC дограма; 

 Алуминиева дограма; 

 Металана дограма. 

 Всички дограми ще се изпълняват като се съобразяват размерите, дадени в 

спецификацията, но след точното замерване от място. Сглобяването на отделните части и 

елементи, начинът на окачване, отваряне, затваряне и задържане на крилата, както и 

уплътняването между прозорците и зидарията на отвора ще отговарят на изискванията на 

действащите стандарти и спецификацията по проекта. Прозорците ще се монтират при наличието 

на фасадно скеле. Вратите ще се монтират веднага след подготовката на строителната площадка. 

Дограмата ще се монтира под ръководството на техническият ръководител, от екип 

монтажници на дограма. 

Последователно ще бъдат изпълнени следните операции: 

1. Взимане на точни размери; 

2. Демонтаж на стара дограма; 

3. Доставка и монтаж на новата дограма; 

Етапи при монтаж на дограмата 

• Първото и най-важното при започване на работа е  измерване и взимане на  точни размери 

на старите и нови прозорци. То ще бъде извършено от нашия квалифициран екип. 

• Подготовката за поставяне на новата дограма включва пробиване на отвори. Първо се 

пробиват отворите, а след това се поставя самият прозорец. Той трябва да бъде добре захванат за 

стената. От изключително важно значение е да се използва само монтажна професионална пяна, 

защото обикновената допринася след време за деформация на прозореца. Ако по време на монтажа 

или непосредствено след това се появи пяна, тя не трябва да се отстранява на момента. Изчаква се 

пяната да се втвърди и след това се отстранява внимателно с помощта на мека шпатула. 

• Монтажът на дограмата ще започне с внимателно и стриктно поставяне на транспортния 

профил и закамяване на прозореца, спазвайки указанията и правилата на производителя. За да се 

получи най- добро качество особено важно е перфектното нивелиране на рамката на прозорците. 

Стабилността на рамката се осигурява от захващането й със специални метални дюбели към 

стените. Те се поставят на разстояние 60-70 см един от друг. Подложките между панелата и касата 

осигуряват безупречно функциониране на крилата на прозореца и няма да се отстраняват.  

• След това ще се монтира стъклопакета, без да се нарани дограмата. Ще се спазят всички 

разстояния за разпробиване и разположение на монтажните винтове. Техническият ръководител 

ще следи да се уплътнят добре отворите в профилите, през които се монтират винтовете. За най- 

добър краен продукт ще се направи изолиране на полиуретановата пяна от външната среда. 

Евентуални метални стружки, останали от монтажа могат да предизвикат поява на петна от ръжда. 

Затова след приключване на монтажа ще се почисти долната каса с помощта на прахосмукачка с 

островръха дюза. 
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• При монтажа на вратите допълнително ще се следи и проверява за най- прецизно 

нивелиране, тъй като то е от най-голямо значение за бъдещото им безпроблемно функциониране. 

Първо ще се нивелират вертикалните части на рамките и след това се фиксират със стандартните 

монтажни дюбели. Окончателният монтаж на вратата ще се извърши с монтажна пяна. Между 

панелите и касите на вратите ще има разстояние поне по 1 см от отгоре и отстрани. Положената 

монтажна пяна, при разширението си ще уплътни касите и ще ги фиксира здраво. Овлажняването 

на повърхностите преди нанасяне на пяната подобрява захващането и структурата на втвърдената 

пяна. След като са монтирани касите ще се поставят и самите крила на вратите. След като изсъхне, 

монтажната пяна се изрязва. Фугите между касите и стените ще се уплътнят с акрилен уплътнител. 

Спазвайки тези правила ще се гарантира най- добро качество на монтажа на вратите. 

 След приключване на работата по монтажа на прозорците и вратите ще се направят 

допълнителни проверки за: 

- Стабилно монтиране към отвора. 

- Захващане на прозореца към отвора, по начин безопасен за рамката с оглед напреженията, 

на които е подложена (топлинни разширения, напрежения подавани от сградата). 

- Изолиране пространството между рамката и стената, което гарантира, че полиуретановата 

пяна ще остане изолиращ фактор. 

- Устойчиво отваряне на крилата. 

 Нашите специалисти ще дадат подробни указания на Възложителя за бъдещата 

експлоатация, поддръжка в изправност и правилно почистване на дограмите на прозорците и 

вратите, както и за проветряването на помещенията, с цел максимално предотвратяване на 

получаване на конденз. 

 След изпълнението на топлоизолацията ще се монтират и подпрозоръчни первази. 

 Екип от монтажници ще бъдат ангажирани със смяната на дограмата. Разделени в две 

бригади те последователно ще демонтират старата дограма и ще монтират новата. След полагането 

на топлоизолацията, същата бригада ще монтира и подпрозоръчните первази. Предвиди ли сме и 6 

човека, които ще изпълнят обръщането на дограмата от вътрешната страна. 

 Топлоизолационни работи 

Ще се изпълняват топлоизолационни работи по фасада, по таван на сутерен и по покрив. 

Полагането на топлоизолацията по фасадата ще започне след като бъде монтирано фасадно 

скеле, след монтажа на дограмата, но преди поставянето на подпрозоръчните первази. 

Топлоизолацията ще се изпълни с EPS 10см и EPS 5см, там където има частично положена такава. 

Полагането на топлоизолацията по тавана на сутерена ще стане след подготовката на 

строителната площадка, като предварително всички собственици на помещения в сутерена, ще 

бъдат уведомени за започването на ремонтните дейности за предоставяне на достъп. 

Топлоизолацията ще се изпълнява от EPS 5 см. и EPS 12 см по дъна на тераси и еркери. 

Топлоизолацията на покрива ще се полага в подпокривното пространство, тъй като 

покривва е тип „студен покрив“. Тя ще се изпълнява с плочи от минерална каменна вата. 

Топлоизолационните работи ще се изпълняват от квалифициран екип работници, запознати 

с всички детайли на изпълнение на топлоизолационната система. Работата им ще се контролира от 

техническия ръководител на обекта.  
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Топлоизолирането на фасадните стени ще се изпълнява в няколко стъпки, последователно 

както следва: 

1. Подготовка на основата, грундиране; 

2. Подвеждане на топлоизолацията; 

3. Полагане на топлоизолационни плочи; 

4. Дюбелиране; 

5. Армиране на фасадата и някои рискови зони със стъклофибърна мрежа и шпакловка; 

6. Грундиране; 

7. Полагане на финишно покритие – мазилка. 

1. Подготовка на основата 

Състоянието и доброто функциониране на топлоизолационните системи зависят от 

състоянието на основата, върху която са положени. Преди полагането на топлоизолационната 

система ще се диагностицира и при необходимост поправя основата. Това ще осигури оптимален 

разход на материали и дълга и безпроблемна експлоатация. 

Нездравата основа с ронливи или подкожушени участъци няма достатъчна механична 

здравина, за да се гарантира дълготрайността на топлоизолационната система. Поправката на вече 

положена топлоизолация е скъпа и трудоемка. 

Замърсявания на фасадата като сажди, мазни петна, следи от мръсни води и др. значително 

намаляват силата на залепяне между основата и лепилния слой. 

При неравна основа е неизбежно полагането на по-дебел слой лепило за компенсиране на 

неравностите. Това води до висок разход на материали и крие рискове от напукване или 

намаляване силата на залепяне. Максималната дебелина на лепилния слой е означена на 

опаковката на лепилото. Неравностите се компенсират с различни дебелини EPS. 

Заедно с изискванията към нейната товароносимост, устойчивост и въздухонепро- 

пускливост, за да може да бъде монтирана топлоизолационна система върху основата, тя трябва да: 

• е достатъчно права; 

• е суха и да няма просмукваща се влага; 

• е без плесени и мицели; 

• е възможно в най-голяма степен обезпрашена, обезмаслена и чиста от груби 

замърсявания или изсолявания; 

• притежава равномерно водопоглъщане и да е без изпичания по повърхността; 

• е с температура на повърхността > 5°С (замръзнали участъци са недопустими); 

• притежава достатъчна якост на закотвяне (на дюбелите при механично закрепване). 

Състоянието на основата и нейната пригодност за полагане на ТИС може да бъде проверено 

с помощта на следните методи: 

 Изтриване: посредством гола ръка или черна (тъмна) кърпа се проверява дали се 

отделя прах и дали има изсолявания по повърхността. Участъци със засоляване се отстраняват 

механично на сухо, с метална четка. Ако се установят замърсявания в основата от сажди, мазни 

петна, прах и др. се отстранят с пароструйка и подходящи почистващи препарати. 

 Надраскване: с твърд и остър предмет за проверка на здравината и 

товароносимостта на основата. При необходимост ще се отстранява на участъци и ще изчакаме до  

пълното изсъхване на корекциите. Подкожушени участъци се отстраняват до здрава основа. 
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 Омокряне: посредством четка или спрей за проверка на водопопиваемостта и 

влагата в конструкцията. 

 Проверка на равнинността: с помощта на мастар за неравности по-големи от 20 

мм. При неравна основа се полага по-дебел слой лепило за компенсиране на неравностите. 

Максималната дебелина на лепилния слой е означена на опаковката на лепилото. По-големите 

неравности се компенсират с различни дебелини EPS. 

При полагане на ТИС на стари сгради е много важно товароносимостта на старото финишно 

покритие да бъде проверена обстойно (якост на откъсване най-малко 0,08 N/mm2). При такива 

сгради следва да бъде направена следната проверка: върху малък участък от старата мазилка се 

нанася плътен слой лепилото за EPS с дебелина 3-5 мм и в него внимателно се 

зашпакловаалкалноустойчива армираща мрежа, която в долния си край да стърчи най-малко 40 см. 

Върху пресния още разтвор с вградената мрежа се нанася втори слой лепило със същата дебелина 

и се заглежда. След 7 дена мрежата се издърпва за стърчащия край от долу на горе. Ако при това се 

отдели част от старата мазилка, то товароносимостта на основата не е достатъчна за монтаж на 

топло-изолационна система посредством залепване. 

Този метод може да бъде прилаган без ограничения при всички стари мазилки които нямат 

допълнително финишно покритие (боя), което може да повлияе на залепването. За да се 

предотвратят евентуални проблеми при залепването на топлоизолационните плочи към основата, 

следва да бъдат отстранени напълно всички стари боядисвания на варова основа. Всички цапащи 

(кредиращи), но здрави боядисвания (например силикатни бои), могат да бъдат запечатани 

посредством грундиране с дълбокопроникващ и заздравяващ грунд. 

2. Подвеждане на топлоизолацията 

Закрепването на топлоизолационните плочи  може да се започне едва когато: 

• всички мокри процеси (полагане на замазки, шпакловки и др.) във вътрешността на 

сградата са приключили; 

• касите на врати и дограми на прозорци са монтирани (за да се предотврати 

намокрянето на ТИС); 

• повърхностите на всички околни строителни елементи са покрити и защитени 

подходящо (прозорци, дограми, подпрозоречни первази и др.); 

• основата е проверена и подготвена; 

• са на лице решения и конкретни планове за изпълнение на всички конструктивни 

детайли. 

Закрепването на топлоизолационната система трябва да бъде извършено така, че да понесе 

всички натоварвания във времето без да се разруши или повреди. Натоварванията, на които е 

положена една ТИС са следните: 

• собственото тегло на системата; 

• натоварвания на засмукване, причинено от ветрове; 
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• термични натоварвания, причинени от дневните и годишните колебания на 

въздушната температура и слънчевото греене; 

• хигро-натоварвания причинени от свиване на материала, колебания във влажността 

на въздуха и влияния на проливните дъждове; 

• натоварвания причинени от деформации на стените; 

Собственото тегло на окомплектованата система може да варира, в зависимост от нейния 

вид и начин на монтаж, от 10 кг/м2 до 50 кг/м2. При една нормално изградена система 

(посредством залепване и дюбелиране), тези натоварвания се поемат основно от якостта на 

сцепление на лепилото към основата и якостта на срязване на топлоизолационния материал. 

Най-силното натоварване, на което е подложена една топлоизолационна система, е нейното 

засмукване от вятъра, което се образува в паралелните и обратните на посоката на вятъра области. 

Тези натоварвания се поемат основно от дюбелите в системата. 

Термичните и хигро-натоварванията обикновено се обединяват под термина хигро-

термични натоварвания (свиване на замазките и мазилките при изсъхване, температурни и 

влажностни натоварвания). В резултат на тях се образуват напрежения и премествания на 

замазките и мазилките спрямо основата в областта на ръбовете на фасадата, което води до появата 

на пукнатини в нея или дори отделяне на цялата система от основата. 

Натоварванията на ТИС, предизвикани от деформации на стените трябва да бъдат поети по 

конструктивен начин, посредством монтаж на деформационни фуги или избор на ТИС монтирана 

посредством шини, а не залепена и дюбелирана. 

Технология  

Подвеждането на топлоизолацията се извършва с конец и нивелир. На четирите края на 

всяка фасада се монтират парчета стиропор, които се нивелират и по тях се опъват конци. Целта е 

стената да се вкара в права равнина, като се засече денивелацията по цялата ѝ площ. При 

необходимост от корекции парчетата стиропор се донапасват в зависимост от хлътването или 

издатините на фасадата. След това се монтират подвеждащите алуминиеви профили на нивото на 

цокъла. Ако фасадите са с по-голяма денивелация или както масово се практикува без хастарна 

мазилка, тогава лепенето на гребен е невъзможно и се използва линейно – точков метод за 

нанасяне на лепилото. При тези случаи използването на подвеждащ ъгъл е невъзможно. Тогава се 

прибягва до подвеждане с алуминиеви или дървени мастари. 

Разбъркването на лепилото задължително ще става по рецепта и предписания на 

производителя. Лепилото се разбърква и остава да престои 5-10 минути – това е условие на което 

малко се обръща внимание, но всъщност е от изключително голямо значение за добрата адхезия на 

лепилото към основата и особено към EPS – плоскостите. 

3. Полагане на топлозиолационни плочи 

При залепването на топлоизолационните плочи, лепилото може да бъде нанасяно както 

върху плочата, така и върху основата. Различават се три метода на лепене на плочите: лепене на 

топки, лепене по цялата площ и машинно лепене. 

• При полагането на топки, по обиколката на плочата се нанася ивица лепило, което 

фиксира нейните ръбове и ъгли и така редуцира деформациите настъпващи при хигро- термични 

натоварвания.  
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Освен това по този начин се предотвратяват и движенията на въздуха зад плочите. Нанасят 

се и от 3 до 6 топки в средата на плочата, които предотвратяват нейното издуване напред 

(изпъкване). При този метод на лепене общата повърхност покрита с лепило трябва да е ≥ 40%, а 

при системи с керамична облицовка ≥ 60%. В единия ъгъл на плочата се оставя процеп, така че при 

притискането и към основата, въздухът зад нея да има възможност да излезе (в противен случай се 

получава въздушна възглавница и плочата не може да се намести и нивелира добре). 

• При лепенето по цялата площ лепилото се нанася на гребен по цялата повърхност на 

плочата с помощта на назъбен шпаклар с ширина на зъбите 20 мм. При нанасянето, зъбите на 

шпаклара трябва да достигат до плоскостта, за да се оформят достатъчно големи канали, 

осигуряващи място за разстилане на лепилото след притискане на плочата към основата. При 

лепене по този метод се допуска и нанасяне на лепилото върху основата. 

Лепенето на плоскостите се извършва, като вертикалните им фуги се разминават на всеки 

ред най-малко с 30% от дължината на листа - тип "зидария".  

 

 

 

За подравняването им се използват алуминиеви мастари. Вертикалната линия и равнината 

на цялата фасада се следи постоянно с конец и нивелир. Платната се прилепят плътно едно до 

друго без да се допуска навлизане на лепило по фугите им. Ако при реденето се получи 

раздалечаване на фугите, то те се уплътняват с парчета от същия материал. Навлизане на лепило 

между фугите образува термо-мост по който влагата от атмосферата преминава към стената на 

сградата и е предпоставка за образуване на конденз в помещенията. Също така нежелано 

последствие е замръзването на влагата в термо-моста през зимата – започва разрушаване на слоя 

мазилка, а от там се компрометира и ефективността на ТИ системата.  

 

• При ъгли на прозорци и врати, платното задължително се зарязва Г-образно. Това са 

слаби детайли в системата, които трябва да бъдат подсилвани. Не се допуска естествената 
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хоризонтална фуга на реда или вертикалната фуга на ръба да преминава през ъгъла на 

технологичния отвор.  

 

 

 

• Ще спазим и всички изисквания и нови разпоредби от 2016г. на Наредба № Iз-1971 

от 29.10.2009г за строително технически правила и норми за осигуряване на бeзопасност при 

пожар, според които за строежи или части от тях (съгласно чл. 12, ал. 1) от клас на функционална 

пожарна опасност Ф1, които са с три и повече надземни етажа и с топлоизолация на външните 

стени, изпълнена от продукти с класове по реакция на огън D-F се изпълнява и едно от следните 

технически решения: 

1) над всеки отвор (прозорец или врата) се изпълнява ивица от топлоизолация с клас по 

реакция на огън А1 или А2 с минимална широчина 20 cm, достигаща странично най-малко 30 cм 

извън ръбовете на отвора (фиг. 1). Топлоизолацията в участъка на щурцовете на отворите се 

изпълнява от продукти с клас по реакция на огън А1 или А2 и с прикрепващи устройства със 

същия клас по реакция на огън.  

 

 Фиг. 1  
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2) около всеки отвор (прозорец или врата) се изпълнява рамка от ивици от 

топлоизолация с клас по реакция на огън А1 или А2 и минимална широчина 20 cм, съгласно фиг. 

1А. Топлоизолацията в участъка на щурцовете на отворите се изпълнява от продукти с клас по 

реакция на огън А1 или А2 и с прикрепващи устройства със същия клас по реакция на огън. 

 
3) на всеки 2 етажа, по периметъра на строежа се изпълнява хоризонтална ивица от 

топлоизолация с клас по реакция на огън А1 или А2 с минимална широчина 20 cm, разположена на 

разстояние не повече от 50 cm от горния ръб на отворите, съгласно фиг. 1Б. 
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Ивиците ще се изпълняват от плътно положени продукти с минимална плътност 100 kg/m3, 

a прикрепващите им устройства се предвиждат от продукти с клас по реакция на огън А1 или А2. 

4. Дюбелиране; 

Дюбелирането се извършва поне 24 часа след залепването на платното на фасадата. 

Лепилото трябва да е стегнало, за да не хлътне платното навътре, когато се набива с чука. 

Дюбелирането се извършва само там, където има лепило. Ако не се спази тази технология по 

фасадата ще се получат множество неравности. Също така е задължително дюбелът да се набива 

до пълното си навлизане в стиропора, и преди шпакловката с мрежа да се подмаже с лепило 

дупката, която се е получила. Ако шапката на дюбела не се скрие напълно, на мястото ще се 

получи издатина, която не може да се оправи с шпакловката и ще развали визията на фасадата. 

Прекалено дълбоко набитата в плочата шапка на дюбела пък води до локално увеличаване 

дебелината на шпакловката, което при овлажняване, поради по-дългото време за съхнене, води до 

образуването на видим отпечатък (тъмно петно) върху фасадата. 

Някои производители предлагат вече и капачки за дюбелите си, като предварително се 

изрязва леглото за шапката на дюбела в стериопора. При класическия метод след приключване на 

дюбелирането и преди започване на шпакловката всички глави на дюбелите задължително се 

шпакловат. 

Монтирането на дюбелите трябва да се извършва при температура > 0°С. Дълбочината на 

пробитите отвори трябва да е най-малко с 10 мм по-голяма от дълбочината на закотвяне на дюбела 

в основата, която от своя страна трябва да е най-малко 35 мм. Стари мазилки и керамични 

покрития, върху които става монтажа на топлоизолационната система не могат да бъдат 

разглеждани като достатъчно товароносима основа за дюбелите. Това трябва да се вземе под 

внимание при изчисляване дължината (I) на използваните дюбели. Тя се получава от сумата на 

дълбочината на закотвяне на дюбела в основата (hrf), дебелината на лепилният слой и неносещите 

покрития (tw) и дебелината на топлоизолационният слой (h0). 

 
При използване на полиуретаново лепило за залепване на топлоизолационните плочи, 

монтажът на дюбелите може да започне 2 ч след залепването на плочата. Монтираните дюбели 

следва да стоят здраво и да притискат топлоизолационната плоча. Нездраво хванати дюбели трябва 

да бъдат извадени и монтирани отново. 

С цел, монтираните дюбели да не водят до образуването на термомостове и да не оказват 

влияние върху ефективността на топлинното изолиране, следва да се използват само качествени 

дюбели с коефициент на точково топлопреминаване < 0,002 W/K. При използване на дюбели с 
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коефициент по-голям от този, освен топлините загуби се образуват и трайни по-светли петна по 

фасадата с големината на чашките на дюбелите. 

Този ефект може да бъде предотвратен ако дюбелът се монтира по-дълбоко в 

топлоизолационната плоча, така че чашката му да е закопана около 20 мм в нея и образувалият се 

отвор се покрие с капак от топлоизолационния материал. Така монтираните дюбели се обозначават 

като термодюбели. Повече от 10 г. практика показва, че при използването на термодюбели, до сега 

не е известен случай на образуване на отпечатъци върху фасадата (ефект на леопарда). 

 

 Монтаж на термодюбели 

 

Когато дюбелите се набиват през армиращата шпакловка, след монтажа, чашките им трябва 

да бъдат така зашпакловани, че да са напълно покрити, без да се налага натрупване на шпакловка 

върху тях. 

При системи, монтирани с шини, механичното закрепване се извършва с помощта на 

хоризонтални носещи шини, фиксирани за основата със сертифицирани фасадни дюбели с 

дебелина 16 мм. При монтажа на шините да се внимава те да не бъдат усукани и разстоянието 

между фиксиращите дюбели да не бъде по-голямо от 30 см. Допълнителното закрепване на 

топлоизолационните плочи за основата се извършва посредством залепване и анкериране със 

сертифицирани дюбели с диаметър на чашката 60 мм. Монтажът на дюбелите се извършва под 

армиращата мрежа. 

Броят на необходимите дюбели, които да поемат натоварванията въздействащи на ТИС 

(най-вече тези на засмукване), зависи от товароносимостта на частта от дюбела закотвена в 

основата, товароносимостта на чашката на дюбела, дебелината топлоизолационната плоча, 

разположението на дюбела спрямо плочата (във фугите между плочите или всамите плочи). 

Товароносимостта на частта от дюбела закотвена в основата определя и така нареченият 

Клас на натоварване на дюбела (в kN). Разположението, броя на дюбелите и мястото на техния 

монтаж определя от своя страна и Класа на съпротивление на системата на засмукване (kN/m2). 

ТИ плоскости се дюбелират различно в зависимост от натоварването на което са подложени. 

Минимум 10бр/м2 – по 5 бр на лист, като разположението е шахматно - четири в ъглите и един в 

средата. Външните ъгли на сградите са подложени на по-големи натоварвания от вятър и в тях 

напрежението е по-високо. Те се подсилват допълнително с дюбели. По цялата височина на ръба 

на сградата в ширина 50-60см се разполагат шахматно допълнително по 2 дюбела на лист или по 4 

на квадрат при плоскости 1000х500мм. 
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В следваща таблица са посочени начините на монтаж на дюбели, тяхното разположение и 

съответно Клас на натоварване на дюбелите и Клас на съпротивление на системата при този начин 

на монтиране. 

5. Армиране на фасадата и някои рискови зони със стъклофибърна мрежа и 

шпакловка 

Обикновено, армировката на топлоизолационните системи се състои от шпакловка с 

вградена в нея армираща мрежа. Този армировъчен слой е най-важният фактор, осигуряващ 

функционалната сигурност и продължителност на живот на една топлоизолационна система. 

Посредством подбора на правилния материал, неговата правилна обработка и полагане се 

гарантира, че този функционален слой ще поеме, всички възникнали във времето хигротермични 

натоварвания, без те да доведат до щети и напуквания в ТИС. 

За да успее да изпълни тези задачи, шпакловката трябва от една страна да е 

водоотблъскваща и паропропусклива, а от друга - по аналогия със стоманобетона, да бъде 

армирана, за да може да поема натоварванията на опън. Вградената в шпакловката мрежа може да 

бъде стъклофазерна, метална или пластмасова. Нейната задача е да поеме възникналите в 

шпакловката натоварвания без тя да се повреди и напука. Големината на бримката на мрежата 

зависи от големината и едрината на шпакловката, като при тънкослойните шпакловки тя трябва да 

е между 3 и 6 мм. При дебелослойните шпакловки тя може да достигне до 10 мм. Мрежата трябва 

да бъде разположена в горната половина (в идеалният случай в горната третина) на армиращия 

слой. Задължително е тя да бъде защитена от разтварящата алкалност на шпакловката (да е 

алкалноустойчива). Допълнително повишаване на механичните якостни качества на 

топлоизолационната система може да бъде постигнато посредством вграждането на армирана 

мрежа под нейната нормалната армировка. 

В областите на отворите и вътрешните ъгли на ниши и др., за да се избегне образуването на 

пукнатини, е необходимо полагането на допълнителни ивици мрежа (диагонално армиране). 

Топлоизолационните плочи могат да бъдат армирани едва когато са изпълнени следните 

условия: 

o лепилото под плочите да е достатъчно стегнало; 

o повърхността на плочите да е гладка, равна и без повреди и замърсявания (след 

шлайфане прахът трябва да бъде отстранен напълно); 

o евентуални фуги между плочите трябва да бъдат запълнени и запечатани със същия 

топлоизолационен материал или с полиуретанова пяна; 

o връзките с други строителни елементи (като преминавания или прозорци) трябва да 

са изпълнени; 

o парциални втвърдявания на повърхността на топлоизолационният материал 

(шпакловани участъци и др.) трябва да са достатъчно изсъхнали и стегнали; 

o топлоизолационните плочи и повърхността им да не са влажни или мокри; 
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o температурата на въздуха и на повърхността на плочите трябва да е > 5°С; 

o пожълтели участъци, причинени от дълготрайно влияние на UV-лъчение, трябва да 

бъдат изшлайфани и праха от шлайфането да бъде отстранен (прякото въздействие на слънчевите 

лъчи води до разрушаване на повърхностният слой на топлоизолационните плочи, който 

пожълтява, става ронлив и възпрепятства сцеплението на шпакловката с него). 

 

Шпакловката се полага върху топлоизолационните плочи по цялата им повърхност с 

помощта на назъбена шпакла. Дебелината на слоя трябва да е 3-5 мм. Тъй като нанасянето на 

абсолютно еднакво дебел слой шпакловка е невъзможно, отклоненията в дебелината трябва да 

бъдат в посока надолу (най-малко 2,5 мм). 

Докато шпакловката е още в неизсъхнало състояние, от горе надолу, в отвесни ивици се 

полага армиращата мрежа, като отделните ивици се застъпват около 10 см. Мрежата трябва така да 

бъде заработена в слоя, че при дебелина на шпакловката ≤4 мм, тя да се позиционира в средата ѝ, а 

при дебелини > 4 мм - в горната третина (най-много в средата на горната половина) на 

шпакловката. 

 
Всички покрити, но видими повърхности на челата на топлоизолационните плочи 

(например на долните и горните краища на системата), трябва да бъдат покрити със шпакловката. 

По този начин се предотвратява директното излагане на топлоизолационния слой на овлажняване, 

разрушаване от насекоми и гризачи или в случай на пожар - директното излагане на огън. 

При полагането на армировката, всички отворени (свободни) краища и ръбове на системата, 

следва да бъдат допълнително армирани с помощта на армираща подложка от мрежата или да 

бъдат допълнително дюбелирани през армиращата мрежа. Такива отворени краища и ръбове са на 

лице при стрехите, отворите за прозорци и врати, от двете страни на деформационни и 

разделителни фуги, цокълни шини и др. 

Армираща подложка 

На отворения край на системата, върху основата се полага лепило с ширина около 20 см и в 

него се вгражда армиращата мрежа, която трябва да стърчи от свободния край на системата около 

20 см + дебелината на плочата. Топлоизолационните плочи се залепват до края на системата, върху 

подложената армираща мрежа, като стърчащият край се обръща и залепва върху челото и върху 

повърхността на плочата, където се заработва в армиращия слой. 
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Дюбелиране на ръбовете 

По ръбовете, на всеки линеен метър се монтират по 2 дюбела през армиращата мрежа. 

Разстоянието от дюбелите до ръба трябва да е най-малко 10 см, но не по-голямо от 20 см. 

Дюбелите, полагани в този участък, трябва да бъдат сертифицирани винтови дюбели с диаметър на 

шапката > 60 мм, а монтажът им се извършва след полагане на армировката, докато шпакловката е 

още прясна. 

По ъглите на отвори в стените, като врати, прозорци и ниши, където има голяма 

концентрация на напрежения, задължително се прави допълнително диагонално армиране с размер 

на мрежата най-малко 20x40 см. При наличие на срезове в мрежата (в районите на закрепване на 

скелето) следва да се постави и зашпаклова допълнителна ивица мрежа върху среза. 

 
 

До пълното изсъхване (около 5 дена) и втвърдяване на армиращият слой, той следва да бъде 

защитен от климатични влияния - влага, дъждове, високи температури, силно слънцегреене и 

вятър. В противен случай след нанасяне на финишното покритие (мазилка или боя), върху него 

могат да се получат изсолявания и избелявания в следствие на несвързаните алкални съставки на 

шпакловката. 

6. Грундиране 

С цел, създаване на по-добра контактна повърхност, върху армиращият шпакловъчен слой 

се нанася контактен грунд, който подобрява адхезията на финишното покритие към шпакловката и 

предотвратява бързото попиване на водата в нея.  

Грундирането се извършва ден преди нанасяне на мазилката. Също така трябва да се 

убедим, че шпакловката е напълно суха и няма да запечатим влага в нея. Хубаво е грунда да се 

боядиса в цвета на мазилката или най-малкото да е бял, а не безцветен. Така мазилката покрива 

безпроблемно площите, без да има опасност от прозиране на основата под мазилката. Когато се 

нанася грунда, не трябва да се допуска стичане на капки по фасадата. Разнася се старателно с 

мечето по основата, а при козирката и обръщането на прозорците се използва четка. 

7. Полагане на финишно покритие – мазилка. 

Оформянето на повърхността на една топлоизолационна система може да бъде изпълнено 

по много различни начини. Заедно с облицовките от естествени камъни, плочки и другите видове 

керамични покрития, мазилките са най-често използвания като финишно покритие материал.  

Изборът на финишна мазилка се определя най-вече от нейните технически и технологични 

качества, начина на полагане и експлоатационни свойства. Разглеждайки многообразието на 

съществуващите мазилки, може да се твърди, че не съществува универсална мазилка - подходяща 

за всички случаи и приложения. 

Изборът на мазилка зависи от множество, частично противоречащи си критерии: 
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o защита от дъжд (водопропускливост и дифузия на водни пари); 

o пукнатиноустойчивост (еластичност); 

o устойчивост на микробиологични атаки и замърсявания; 

o избор на цвят и степента му на рефлектиране на светлината (HBW); 

o противопожарна защита; 

o пригодност с основата. 

Критерии като обработваемост, устойчивост на изсоляване, скорост и устойчивост на 

избеляване също играят важна роля. 

Разделянето на мазилките може да бъде извършено по различни критерии. Най- 

употребявана е класификацията в зависимост от свързващото вещество в тях, според която се 

различават минерални (на базата на вар и/или цимент), полимерни (на базата на изкуствени смоли), 

силиконови (на базата на силиконови смоли) и силикатни мазилки (на базата на калиево водно 

стъкло). Минералните мазилки биват наричани още неорганино свързани, а полимерните - 

органично свързани мазилки. 

Важно е да се знае, че качествата на една мазилка зависят основно от свързващото вещество 

в нея. То определя нейната твърдост и якост, дифузионните и свойства и устойчивостта ѝ на 

климатични условия, нейната еластичност и пукнатиноустойчивост, pH-стойността ѝ и 

стабилността на цвета, както и пригодността ѝ към основата. 

След достатъчен престой на шпакловката (правило: 1 ден за свързване и съхнене за всеки 

мм от дебелината на шпакловката) може да се полага мазилка като финишно покритие. 

Атмосферните условия по време на работа трябва да бъдат такива, че температурата на въздуха, на 

материала и на основата не трябва да пада под 5°С. Изключение правят мазилките със специални 

добавки, позволяващи работа под 5°С - до 1°С. Тук трябва много да се внимава, не само 

температурата на въздуха да не е под 1°С, но и да се гарантира, че няма замръзвания по основата и 

че температурата по време на процеса на съхнене също няма да продължи да пада. 

Шпакловката, върху която се нанася мазилката, трябва да е чиста, суха и с добра 

товароносимост. Грундирането преди полагане на мазилката е задължително, когато се полага 

органично свързана мазилка върху минерална шпакловка. То може да бъде пропуснато единствено 

между органично свързана основа (шпакловка) и органично свързана мазилка. 

Степента на светлоотразяване на цвета на мазилката не трябва да е по- малък от 20-25, с цел 

да се избегнат големите напрежения в мазилката, възникващи при силното загряване на финишния 

слой. Степента на светлоотразяване на цвета описва количеството светлина, което се отразява 

(рефлектира) от повърхност оцветена в този цвят. Колкото е по-ниска тази стойност - толкова по-

малко количество светлина бива отразено и толкова по-голяма част се поглъща от системата. При 

определени, в зависимост от обекта, условия (северни фасади, постоянно засенчени участъци и др.) 

е възможно това ограничение да се избегне. Стойности по-малки от 20 са допустими (не при 

всички видове топлоизолационни плочи обаче) в случаите когато, се използват определени 

огранични шпакловки и мазилки, които могат да придадат и гарантират еластичност и 

издръжливост на системата. 

Изработката на една равномерно структурирана повърхност, без следи от снаждания 

поставя високи изисквания към квалификацията на апликаторите и към работната организация на 

процеса на нанасяне. Полагането на мазилката не трябва да се извършва при високи температури, 
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силно слънцегреене и вятър. Структурираната повърхност следва да бъде защитена от негативни 

атмосферни условия, докато стане достатъчно устойчива. 

В зависимост от структурата на топлоизолационната система, върху нея могат да бъдат 

нанасяни различни видове мазилки. Минималната дебелина на нанасяне на тънкослойните мазилки 

трябва да бъде 1 мм (драскана структура) или 1,5 мм (влачена структура). Алтернативно на 

тънкослойните мазилки, могат да бъдат полагани дебелослойни благородни мазилки, които след 

нанасянето си и достатъчно втвърдяване, се „надраскват" равномерно в произволна посока. 

Дебелината на слоя мазилка след структурирането му трябва да бъде между 8 мм и 12 мм. При 

драсканите мазилки, отделянето на единични зрънца след потъркване с ръка е нормално и не е 

повод да бъдат рекламирани. Полагането на декоративни и моделиращи мазилки върху ТИС не е 

препоръчително, защото при тях не може да бъде предотвратено образуването на микропукнатини. 

Нанасянето на мазилката се извършва с инструменти от неръждаема ламарина. В 

зависимост от вида ѝ, мазилката се нанася и обработва само с метална маламашка или се нанася с 

метална и се обработва с пластмасова маламашка. Преди да започне нанасянето, мазилката трябва 

добре да се разбърка в баките. При отлежаването и по складовете, зърната в нея вследствие на 

тежестта си, се утаяват на дъното на баката. Те трябва да бъдат равномерно разпределени и 

смесени с останалия материал. Финишните декоративни мазилки се предлагат в богата гама от най-

различни модели с различни качествени характеристики. Всяка фирма производител предлага на 

пазара своя гама от видове и палитра от цветове. Най-обобщено мазилките биват минерални, 

силикатни, силиконови, акрилатни, на варо-циментова основа и други. Предлагат се в сухо 

насипно състояние, пакетирани в чували, или готови за употреба - херметически запечатани в 

пластмасови баки. При всички нанасянето е идентично – нанесена един път мазилката на фасадата, 

може да започне обработване след около 10-15 минути при температура 20оС и относителна 

влажност на въздуха 50-60%. Оформянето се постига чрез хоризонтални, вертикални или 

кръгообразни движения по повърхността на мазилката. В конкретния случай възложителят е 

избрал минерална мазилка. Минералните мазилки се подготвят преди употреба чрез разбъркване с 

вода. Обръщаме внимание, че основата, върху която се полага мазилката, трябва да бъде правилно 

обработена чрез нанасяне на подходящ за дадения вид мазилка грунд. Така бързото изсъхване на 

нанесения пресен слой мазилка се възпрепятства и се улеснява обработката на повърхността до 

получаване на желаната структура. Освен това се уеднаквява цветът на основата, което е 

съществено при светли мазилки, които малко или повече прозират. Грундовете се предлагат в 

няколко цвята, като се препоръчва избиране на цвят, максимално близък до този на мазилката. Те 

също могат да се тонират. Не на последно място грундът подобрява адхезията между мазилката и 

основата, а така също защитава армираната шпакловка от проникване на влага. Грундът изсъхва за 

6 часа, след което може да се пристъпи към нанасяне на мазилката. Започната една стена, няма да 

бъде прекъсвана, докато не се завърши цялата. Прекъсне ли се работата, фасадата става на петна. 

Особено внимание ще обърнем при свързването на мазилката на границата между етажите. Ако се 

забави нанасянето на мазилката на долния етаж, може вече нанесената да е дръпнала и така 

неминуемо се получават наставки при свързването им. Процесът предварително ще бъде 

синхронизиран добре, ще се  предвидят достатъчно хора за спокойното нанасяне и обработване на 

площите. Технологичната последователност на работа изисква плотовете на прозорците и цоклите 

на сградата да бъдат завършени преди нанасянето на мазилката. Ако това не се случи, визията на 
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фасадата може да бъде компрометирана. Най-честите грешки се допускат при лепене на 

подпрозоречния плот след нанесена вече мазилка. Ако не се внимава, мазилката около плочите 

може да бъде изцапана с лепило и при последващите и корекции се получават наставки, стоящи 

като петна. Същите проблеми се получават и при неправилно обработване на шпакловката.  

Когато избираме вида мазилка за сградата трябва да се съобразим с климатичните условия 

на региона. Дебелината на слоя мазилка се определя от големината на зърната в нея. Ние 

препоръчваме минерална мазилка 2мм с драскана структура. 

Също така, когато се работи с професионални и качествени материали може да се избира 

цвета на мазилката сред богата гама от цветове. Ние ще  предложим каталог от цветове, отговарящ 

напълно на цвета който ще получите. Този цвят няма да избледнее от слънцето след година - две, 

както се случва много често напоследък. 

Нанасянето на мазилката по всички външни и вътрешни ъгли ще се извърши внимателно и 

прецизно. В противен случай се получават пропуски и по ъглите се виждат прозиращи участъци. 

Най-често срещани са пропуските по вътрешните ъгли на прозорците и тези при стрехите. Тези 

участъци са най-трудно обработваеми и затова грешките там са най-чести. 

При полагане на топлоизолационни системи ще се съобразяваме с времето и евентуалните 

му промени. Шпакловките и нанасянето на мазилките ще бъде преустановено при дъждовно време 

или при опасност от превалявания. Не се работи и при наличие на вятър или минусови 

температури, както и при такива над 30
о
С. При студено време или/и наличие на висока влажност 

на въздуха трябва да се има предвид, че мазилката съхне по-бавно. Грундиране също не се 

изпълнява при минусови температури и дъждовно време. Ако все пак времето ни изненада и след 

като нанесем мазилката по фасадата завали, то ние ще бъдем подготвени за подобен сценарий. 

Взимаме найлон, предварително закупен и опаковаме цялата фасада, за да спасим нанесената 

мазилка от свличане. Най-доброто време за полагане на топлоизолация са месеците Април, Май и 

Септември, Октомври. Тогава температурите не са толкова високи и времето предлага идеална 

възможност за работа. Най-подходящи температури за полагане на мазилка са 18-20
о
С.  

Избора на ТИ плоскости е от решаващо значение за топлоефективността на сградата в 

бъдеще. Те трябва да бъдат с достатъчна дебелина и добро качество, за правилното дългогодишно 

функциониране на системата.  

    Покривни работи 

Покривните работи ще започнат веднага щом покрива бъде обезопасен  и бъдат осигурени 

пожаробезопасни средства, обезопасителни парапети за работа на височина, както и подходящо 

работно облекло на работниците. 

За вертикалното транспортиране на строителните отпадъци от покрива до транспортните 

средства ще бъдат използвани конусовидни улеи. След това  отпадъците ще бъдат натоварени на 

транспорт и извозени до съответното депо. 

След отстраняването на старата хидроизолация, ще се направи оглед на покрива за 

компроментирана замазка. Минималният наклон на повърхността трябва да бъде минимум 1,5%, за 

да позволи лесно отвеждане на водата.  

Тъй като от изключително значение е правилното водоотвеждане на покрива,  за 

предотвратяването на бъдещи течове и дълготрайността на положената хидроизолация, ако е 
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необходимо ще се изпълни замазка, чрез която ще се оформят правилно наклоните за 

водоотвеждане към воронките.   

След изсъхване на замазката ще се положи и хидроизолацията. Тя ще се изпълни в два 

пласта.   

Хидроизолацията ще бъде доставена на обекта и съхранявана на места, подходящи за това, 

като рулата трябва да са в изправено положение.  

При изпълнението на листови хидроизолации от битумни мушами, те най-напред трябва да 

бъдат подготвени за залепване. 

Подготовката на битумните мушами се състои в следното. Рулата се развиват и се прави 

оглед за наличието на дефекти като пробиви, гънки, слепвания и др. Частите с такива дефекти (ако 

има такива), се отстраняват. Необходимо е рулата да престоят разгънати поне 3-4 часа, поради 

появата на еласто-пластични деформации. Мушамата, която ние ще използваме ще бъде 

модифицирана с еластопластомерниполимери.  

Задължително основата предварително ще се грундира за подобряване адхезията между 

основата и хидроизолацията, след това ще се полагат хидроизолационните мембрани, като това ще 

става от зоните на водоотвеждане по посока на наклона. Мембраните ще се полагат газопламъчно,  

като се разминават така, че презастъпването по късата страна да остава винаги в средата на 

следващото руло. Необходимото презастъпване по дългата страна 10 см, а по късата 15см.  

За безопасното извършване на строително-монтажните работи, задължително на обекта ще 

има пожарогасител, а работниците ще бъдат снабдени с предпазни ръкавици и обувки, които да не 

нараняват мембраната. Прясно грундираните с битумен грунд повърхности ще се оставят да съхнат 

поне 4 часа преди полагането на мембраните. 

Издръжливостта и ефективността на хидроизолационните работи зависи от три фактора: 

- избор на тип материал; 

- технология на полагане; 

- експлоатация. 

Специално внимание ще обърнем на някои детайли: 

 

Фактори влияещи на качеството на материалите: 

При доставката на изолацията на работната площадка ще бъдат проверени всички 

документи, доказващи нейните характеристики, ще бъдат складирани на места, предназначени за 

това. 

Преди полагането основата ще се приеме от техническият ръководител, като тя трябва да 

бъде напълно чиста, обезмаслена, гладка и суха. Полагането на самата хидроизолация ще става от 

квалифицирани хора с дългогодишен опит. 

Инсталационни работи 

ЕЛЕКТРО ИНСТАЛАЦИЯ 

Строително – монтажните работи по електро инсталацията включва подмяна на 

електрическата инсталация в общите части на сградата и изпълнение на енергоспестяващо 
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осветление в общите части, изграждане на заземителна инсталация и изграждане на гръмоотводна 

инсталация. Ще се подменят старите осветителни тела с нови  с енергоспестяващи крушки.  

Мълниезащитна инсталация 

Защитата от пряко попадение на мълния се предвижда за цялата сграда, с вероятност на 

защитата 95% и повече, с изграждане на конвенционална мълниезащитна инсталация. 

Конвенционалната мълниезащитна инсталация е най-старата, най-опростената и добре 

позната, технология за защита на сгради и жива сила от директно попадение на мълния. Нейни 

основни компоненти са прътовитемълниеприемници и мълниеприемната мрежа, които чрез 

проводник са свързани към заземителните гнезда – мястото където се усъществява връзката със 

земния участък. 

Мълниеприемните пръти представляват прът от стомана, алуминий или мед с напречно 

сечение не по-малко от 100 mm2 и дължина не по-малка от 0.2 m. Максималната дължина на 

прътите принципно е неограничена, но на практика дължината на мълниеприемните пръти които 

се използват е не повече от 6–7m. Увеличаването на мълниезащитната зона на 

прътовитемълниеприемници чрез увеличаване на височината им се ограничава от тяхната 

механична якост и изисквания за по-сериозно укрепване. Най-често използваните са между 3 и 4m. 

Поставяните на комин обикновено са медни или алуминиеви с диаметър 13-16 mm. 

Проводникът с които се изпълнява мълниеприемната мрежа е изработен от алуминиева 

сплав AlMgSi 0.5 или мед и е с диаметър 8 mm. Монтира се на карета върху специални свободно 

лежащи пластмасово-бетонови основи, като площта на едно каре не трябва да надвишава 36m2. 

Пластмасово-бетоновите опори не се залепват а лежат свободно върху покривната 

конструкция. Опорите осигуряват отстояние от 10см. на проводника от покривната равнина и го 

закрепват стабилно върху нея. Ако се налага ремонт на покрива те лесно се монтират и 

демонтират. Пластмасовият им кожух е изработен от UV-устойчива пластмаса която издържа на 

всякакви метеорологични условия (темперетура, влага, дъжд и др.) Когато върху покривната 

равнина има монтирани съоръжения или вентилационни въздухоотводи за тяхната защита се 

монтират допълнително мачти с дължина 1-2 метра. Електрическите връзки между отделните 

елементи на този вид мълниезащитна инсталация се осъществяват посредством специални клемни 

съединения, позволяващи лесен монтаж и демонтаж на мълниезащитната инсталация при 

евентуални ремонти на покрива. 

Заземителна уредба е основна и нераздела част от всяка електрическа инсталация. 

Заземителните уредби  ограничава риска от повреди в електрическата инсталация и по този начин 

защитава хората и оборудването от опасните напрежения. Ограничава разликата в напрежението 

което в даден момент може да се появи между металните структури и земята, до възможно най 

ниска степен, за да предпази от токов удар хората, които се намират в близост. 

Мълниеприемната мрежа ще се присъедини чрез токоотводи към  заземители, изпълени с по 

2бр. поцинковани кола 63/63/6мм с дължина 1500мм, импулсно съпротивление не по-високо 20 

ома. Токоотводите ще се изпълнят с шина 40/4мм (или с изолирано въже за мълниезащита), която 

се покрива със следващите външни слоеве на сградата. Поцинкованата шина ще се положи под 

мазилката или ще се закрепи към фасадата на със скоби от алуминий за стени с изолационно 

покритие.   

 Довършителни работи по общите части на блоковете 
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Екип от специализирани работници ще се занимават с довършителните работи на обекта.  

Технология на изпълнение 

Бояджийските работи ще започнат след положени вече шпакловка. Преди нанасянето на 

латексовата боя трябва да се подготви основата, като предварително се грундира.  

Шпакловката, която ще ползваме ще бъде готова смес, което позволява по-добро 

обработване на повърността и по-малко отпадък за околната среда. 

Започва се с подготовка на основата (включително изкърпването й), почистване от прах и 

замърсявания. Шпакловката ще се нанася с метална или пластмасова шпакла отгоре надолу, на 

отделни участъци, като се внимава стената да не дръпне водата, особено в горещо време или върху 

огрети от слънцето стени. Шпакловката се нанася във възможно най-тънък слой еднослойно или на 

два пласта с обща дебелина до 2 мм. Стените ще бъдат обработени с шкурка, за да получи 

максимално гладка и равна повърхност. След шпакловката стените задължително ще се грундират. 

Грундът се нанася за заздравяване на основата, намаляване на разхода на боя и окончателно 

изравняване на грапавините. След грундирането се правят поправки на шпакловката или 

прешпакловане на негодните участъци и шлайфане на подготвяните за боядисване повърхности. 

Нанася се латексовата боя на тънки пластове с помощта на пистолет за боядисване, като се изчаква 

изсъхването на предишния пласт. 

Латексовите бои, които ще използваме са екологично чисти, негорими и устойчиви бои на 

водна основа, без вредни емисии за човека при експлоатация, съставени от микро-полимерни 

частици. След изсъхване, латекса придава матов отенък на повърхностите. Полагането на боите ще 

се извършва при температура на най- студената външна стена най- малко + 8 °С, измерена на 

разстояние 0.5 m от пода. 

Латексовите бои, грундът и шпакловката ще се съхраняват в предвиден закрит и сух склад 

на строителната площадка при температура от 5 до 30°С, в плътно затворени пластмасови 

опаковки.  

Латексовите бои, които ще се използват ще бъдат “дишащи” латексови бои- 

паропропускливи покрития, при които влагата излиза навън, без да създава разрушителни 

напрежения. 

Преди полагането на блажна боя по метални повърхности, те ще се обработят със шкурка и 

ще се обезпрашат. 

Почистване и предаване на строителния обект 

След приключване на СМР строителната площадка ще се почисти основно от строителни 

отпадъци и материали. 4 работника ще бъдат  ангажирани с разчистването на площадката. 

Дейности по подготовката на строителната документация и приемане на обекта 

Строителятноси отговорност за законосъобразно започване на строежа, пълнотата и 

правилното съставяне на актовете и протоколите по време на строителството, изпълнение на 
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строежа съобразно одобрените инвестиционни проекти и изискванията към строежите по чл. 169, 

ал. 1, 2 и 3 от Закона за устройство на територията. 

Освен това изпълнителятсе ангажира да съставя и/или да съдейства при съставянето на 

всички документи към Наредба № 3/31.07.2003 г. на МРРБ към ЗУТ за съставяне на актове и 

протоколи по време настроителството.  

Лицата, участници в строителството - възложител, строител, проектант, консултант, 

физическото лице, упражняващо технически контрол за всички части, технически ръководител, 

доставчик както и определените с тази наредба лица, съставят актовете и протоколите 

непосредствено след извършените проверки, огледи и измервания на място само когато са 

постигнати изискванията към строежите по чл. 169, ал. 1 и 2 ЗУТ за съответните извършени СМР.  

За строежи от първа до четвърта категория включително актовете и протоколите се 

подписват от технически правоспособните физически лица, определени за надзор на строежа по 

съответните проектни части. Всички обстоятелства, свързани със строежа, като предаване и 

приемане на строителната площадка, приемане на строителни и монтажни работи, подлежащи на 

закриване, съставяне на междинни и заключителни актове за приемане и предаване на строителни 

и монтажни работи и други, се документират от представителите на страните по сключеният 

договор. 

Условията и редът за съставяне на необходимите актове и протоколи за установяване на 

обстоятелствата при подготовката, започването и изпълнението на строителството са обвързани с 

необходимия за изпълнението на всеки строеж технологичен порядък. 

Описание на мерките и изисквания за осигуряване на безопасност и здраве при 

извършване на СМР 

Да бъде спусната заповед на управителя на фирмата изпълнител за отговорните лица н 

строителния обект. 

При съвместна дейност на строителите с подизпълнителите на строителната площадка да се 

сключи писмено споразумение за ЗБУТ на работниците, които ще изпълняват определената им с 

договор дейност. ~ 

На всички строителни участъци, където условията на работа изискват, на видни места да се 

поставени указателни табели и знаци за опасностите, съгласно изискванията на Наредба № 

4/02.08.1995 г. 

По границата на охранителната зона да се поставят достатъчно на брой предупредителни 

знаци и надписи, както и осветителни тела, които да ги осветяват нощно време. 

Да не се допускат на територията на обекта външни лица без придружител от персонала. 

Да се провежда и регистрира инструктаж на работниците и служителите по безопасност, 

хигиена на труда и противопожарната охрана, съгласно изискванията на Наредба № 3/14.05.1996 г. 

Да се осигурят лични предпазни средства и подходящи работни облекла на всички 

работещи на обекта, съобразно спецификата на извършваните видове работа. Всички длъжностни 

лица и работници на обекта да използват предпазни каски. 

На обекта на видно място трябва да има противопожарно табло с ръчна помпа, вода, кирка и 

лопата. За ефективно оказване на първа долекарска помощ на пострадалите при трудова злополука, 

пожар, бедствие или авария, работодателят осигурява аптечка, комплектована с всички 

необходими медикаменти и превързочни материали, в зависимост от рисковите фактори на обекта. 

Да не се извършва СМР без проект за изпълнение, в който да се съдържат основните 

решения по ТБТ и противопожарна охрана. 
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Строителната фирма изпълнител е длъжна да осигури безопасно изпълнение на работите по 

работните места, които трябва да бъдат обезопасени с необходимите предпазни устройства и 

приспособления. 

Забраняване изпълнението на СМР на височина по начин, неосигуряващ противопадане от 

височина на лица и предмети, ако технически е невъзможно или нецелесъобразно да се използват 

предпазни колани. 

Входовете към сградата се обезопасяват с предпазна козирка с ширина 1,00 м., на височина 

равна на нивото на плоча на първи етаж. 

Отворите в строителните и конструктивни елементи (стени, етажни плочи, покриви и др.), 

които създават опасност от падане от височина се обезопасяват чрез парапети, ограждения или 

здраво покритие, които да понесат съответното натоварване. 

Скелетата,  подпорите и временните опори се проектират, оразмеряват, монтират, 

обезопасяват и поддържат така, че да могат да издържат действащите върху тях натоварвания и да 

се предотврати случайното им деформиране или задвижване. 

При извършване на СМР по фасади в населени места работната площадка задължително се 

огражда с предпазна мрежа, когато височината на пода на площадката е по-голяма от разстоянието, 

на което е възможно да преминават хора или превозни средства. 

При възникване на опасни условия работата се преустановява и работещите напускат 

опасните места без нареждане. Работата се възобновява по нареждане на техн. р-л след 

отстраняване на съответната опасност. 

Забранява се изпълнението чрез подхвърляне. 

При неблагоприятни климатични условия да се преустанови работата на открито. 

След приключване на работното време, обектът да се оставя в пожаробезопасно състояние. 

 

При работа със строителни машини, механизация и инструменти 

Строителните машини, механизация, инструменти и инвентар трябва да съответстват на 

характера на извършената работа и да се пускат за работа само, когато са приведени в пълна 

изправност от правоспособни лица. Всяко МПС преди да се пусне в действие трябва да бъ 

подложено на технически преглед и освидетелствано. 

Работниците, които обслужват и управляват машините трябва да бъдат снабдени с 

инструменти, съдържащи изискванията по техника на безопасност на труда, указания за 

управление на машините, правила за пределно натоварване и допустима скорост. На самата 

машина или в зоната на действие трябва да се поставят надписи по техника на безопасността. 

Машинистът е длъжен да сигнализира преди пускане на машината в действие. 

Продуктите, машините, съоръженията и другите елементи, които посредством движението 

си могат да застрашат безопасността на работещите, при транспортиране и складиране се 

разполагат и стабилизират по подходящ и сигурен начин така, че да не могат да се приплъзват и 

преобръщат. 

Преди започване на работа в близост до електропроводи, корпусите на строителните 

машини, с изключение на машините на гъсеничен ход, се заземяват посредством преносими 

заземления. Ел. кабелите трябва да бъдат инсталирани от квалифицирани работници, опазването и 

поддържането им в много добро състоянние трябва да бъде постоянно задължение на всеки 

машинист. 
На определените за преминаване на строителни машини места от строителната площадка, 

намиращи се под електропроводи, се поставят табели, които показват напрежението и най-малката 

височина на проводниците, като габаритната височина се маркира с висяща дъска. 

Не се допуска използване на строителни машини и повдигателни съоръжения и уредби (с 

изкл. на трамбовки, вибратори и инструменти) без изправна звукова и/или светлинна оперативна 

сигнализация. 
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При работа с машини и съоръжения, които създават опасна зона, се подават 
предупредителни сигнали. / 

Всички задължителни и предупредителни знаци при излизане на улиците да се спазват 

стриктно и водачите на МПС да са запознати поименно. 

Абсолютно се забранява извършването на земни работи чрез подкопаване. 

Машините за извършване на земни работи се допускат до работа по терени с наклон не по-

голям от предвидения в инструкцията за експлоатация. 

Преди започване на монтажните работи, строителят определя с писмена заповед отговорно 

лице за безопасна експлоатация на подемно-транспортните машини, монтажните инструменти и 

приспособления и такелажните средства, което: осъществява контрол за техническото състояние и 

безопасната експлоатация на товароподемните механизми; участва в освидетелстването на 

товароподемните и монтажните приспособления и води отчет за годността им; следи за спазване на 

вътрешните документи за изпълнение на такелажните работи и временното укрепване на 

монтираните елементи. 

Настоящите основни изисквания по охрана на труда обхващат най-характерните 

специфични особености при работа, без да изчерпват изцяло всички задължения, предвидени в 

трудовото законодателство и нормативните документи, изисквания и отговорности за създаване на 

БЗУТ на строителната площадка. 

Задължително се спазват изискванията на следните нормативни документи:  

•Правилник по безопасност на труда при изпълнение на СМР (Обн., ДВ, бр.4/1998 г.); 

• Наредба № 31/27.12.1996 г. за изискванията към устройството и безопасната експлоатация 

на повдигателните съоръжения (Обн., ДВ, бр. /1997 г.); 

• Правилник за устройството на електрическите уредби, 1980 г.;V
s 

•Наредба за техническата експлоатация на енергосъоръженията,Техника/20.06.2000 г\ 

• Наредба № 3 за осигуряване на безопасност на експлоатацията на повдигателните 

механизми, 1982 г. 

 

Риск от падане от височина и начини на предотвратяване 

Осигуряване на защита от падане още на фазата проектиране е един от най-ефективните 

начини за елиминиране и контрол на този риск. При планиране на мерките за защита от падане е 

необходимо приоритетно да се залагат мерки, елиминиращи риска при източника на възникването 

му. Ако това е невъзможно, следва да се предвидят колективни средства за защита и едва накрая се 

прибягва до използванена ЛПС. 

На местата, където е невъзможно да се приложат колективни методи за защита срещу 

падане, би могло да се предвидят следните мерки: 

- подходящи точки за закрепване, закачване на ЛПС - колани и др.; 

- хоризонтални/вертикални осигурителни въжета, монтирани преди започване на работа; 

- съоръжения за задържане при падане - мрежи, козирки и др. 

Паданията от височина се предотвратяват чрез приспособления (съоръжения, ограждения), 

които са достатъчно високи и са изградени най-малко от защитна бордова лента за крака, главно 

перило за ръце и средно перило за ръце или чрез еквивалентно алтернативно решение. 

Извършването на СМР на работни места, намиращи се под други работни места, се допуска, 

когато между тях са монтирани необходимите предпазни съоръжения. 

Около и под съоръжения за работа на височина (платформи, люлки, скелета и др.) се 

монтират предпазни козирки, проходи, ограждения и предпазни мрежи. 

Работещите на височина поставят инструментите си в специални чанта или сандъче, 

обезопасени срещу падане. 

Издигането и свалянето на и от височина на всякакъв вид товари (строителни продукти, 

кофражни елементи, инструменти и др.) се извършват предимно по механизиран начин. 
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Работните платформи, проходните мостове и стълбите в границите на строителната 

площадка се оразмеряват така, че да имат достатъчна здравина и се обезопасяват и използват така, 

че да предпазят хората от падане или от падащи предмети. 

Специално внимание при СМР трябва да се обърне на риска от падане от височина в 

резултат от загуба на равновесие, дължащо се на удар от падащи, движещи се или недобре 

закрепени предмети и съоръжения. В тази връзка мерките за защита от падащи предмети трябва да 

се прилагат успоредно с мерките за защита срещу падане от височина и да се съобразяват с тях. 

Необходимо е да се определят местата и видовете дейности, където рискът от падане от височина 

или рискът от падащи предмети може да възникне. 

Такива места, дейности, машини и съоръжения са: покриви; контури на сгради; 

повърхности, намиращи се на височина над 1,5 м. и отворите в тях; скелета; преносими стълби; 

строителни подемници и подемните им площадки; монтажни и демонтажни работи на скелета и 

други съоръжения; временни и постоянни работни платформи; рампи; отвори на стълбищни 

клетки; асансьорни и инсталационни шахти; стенни отвори; денивелация на земната повърхност; 

траншеи и изкопи; извършване на зидаро-мазачески работи над нивото на главата, изискващи 

използването на приспособления; кофражни, арматурни и бетонови работи; монтаж на външни 

фасадни елементи; почистващи операции по фасадата и прозорците. 

Преносими стълби 

Преносимата стълба е техническо приспособление, което преди всичко е предназначено за 

придвижване на работниците от едно ниво на друго, т.е. тя се явява временно средство за преход. В 

някои случаи стълбата може да се използва и за извършване на определен вид работа, като 

изпълнение на някои довършителни работи и електроинсталационни работи в закрити помещения 

и на височина по-голяма от 3,5 м. 

Преносими стълби се използват за извършване на СМР, когато: е невъзможно или 

нецелесъобразно използването на стационарни стълби, на стълби с механично задвижване, скелета, 

работни платформи и други по-удобни и по-безопасни съоръжения; няма забрана за използването 

им при извършване на съответния вид работа по реда на наредбата; работата не е свързана с 

придържането на обемисти или тежки товари; не се пренасят товари,  тежки от 0,2kN, а при 

удължени стълби чрез наставяне - от 0,1kN, или не се налага товарът да се държи с две ръце; не се 

поставят в непосредствена близост до отвори в подове и стени, до остри стърчащи предмети, 

открити съдове с опасни течности и химикали и др., вследствие на което може да се увеличи 

размерът на травмите при падане; теренът или подът е равен и нехлъзгав и не се налага ръчно 

придържане на някое от рамената на двураменни стълби; са осигурени срещу преобръщане; 

естеството на работата не изисква едновременното й извършване от повече от един човек върху 

една стълба; тежестта на лицето, използващо стълбата със или без допълнителен товар, не 

надвишава допустимото й натоварване. 

Използването на висящи стълби се допуска по изключение с разрешение на техническия 

ръководител, при условие че са метални, имат съпроводителна документация от производителя им 

и са сигурно захванати в горния си край за подходящ конструктивен елемент. 

Не се допуска използване на висящи метални стълби, когато работещият не е обезопасен с 

предпазен колан, привързан към конструктивен елемент или към стълбата. 

Основни мерки за елиминиране или минимизиране на риска за падане от височина 

при работа с преносими стълби 

1. Използването на преносими стълби да става само за извършване на краткотрайни СМР и 

то в случай, че използването на скеле, платформа или друго съоръжение не е възможно или не е 

целесъобразно; 

2. При качване и слизане от стълбата винаги прилагайте правилото на трите опорни точки, а 

също така това да става с лице към стълбата; 

3. Използване на двураменни стълби, вместо единични; 
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4. При извършване работа на голяма височина /например над 3 м./ работещият да се 

закрепва посредством предпазен колан към сигурна съседна конструкция; 

5. Когато се налага извършване на работа на височина от двама и повече работници, то 

всеки един от тях да ползва отделна стълба; 

6. Съхраняване на преносимите стълби по начин, предпазващ ги от механични повреди и 

неблагоприятни атмосферни условия; 

7. Избягване на ръчно пренасяне на материали и инструменти по преносими стълби, като за 

целта се използват специални приспособления - макари; 

8. Единичните стълби в работно положение да имат наклон от 70° до 75° спрямо 

хоризонтала; 

9. При наличие на пукнатини стълбата се бракува; 

10. Използване на преносимите стълби само по предназначение; 

11. Използване на чанта, закачена на колана или носена през рамо за пренасяне на 

инструменти или други леки предмети; 

12. Недопускане до работа на лица със специфични заболявания, увеличаващи риска от 

падане; 

13. Стъпалата на дървените стълби да се закрепват към страниците чрез сглобка - нут и 

федер; 

14. Използване на ЛПС.  

 Скелета 

Скелетата като техническо спомагателно средство се използват за извършване на СМР на 

височина. 

Монтирани скелета, които не са използвани в продължение на повече от един месец или са 

били изложени на неблагоприятни климатични въздействия, или след земетресения, реконструкция 

или всяко друго обстоятелство, което може да засегне (намали) тяхната якост (здравина) или 

устойчивост, се използват с разрешение на техническия ръководител на строежа. 

Габаритната височина между два пода от скелето не трябва да е по-малка от 1,90м. 

Основни мерки за елиминиране или минимизиране на риска за падане от височина 

при работа от скеле 

1. монтажът на скелетата да се извършва от обучени и опитни работници, използващи 

предпазни колани, обувки с неплъзгащи подметки и под непосредственото ръководство на 

техническия р-л на обекта, след проведен ежедневен инструктаж. 

2. спазване процедурата по приемане годността за безопасна експлоатация на скелето: 

3. да не се допуска използването на елементи от един тип скеле при направата на друг тип; 

4. спазване на забраната за едновременна работа на две площадки, разположени в една 

вертикала, без наличието на междинен плътен под; 

5. прекратяване на работа при влошаване на атмосферните условия; 

6. преценка за допустимия брой работници на скелето, както и вида и теглото на 

материалите; 

7. маркиране на подходите и отворите по скелето с контрастен цвят; При демонтаж на 

скелето отворите на по-долните нива от строежа се обезопасяват срещу падане на хора и предмети. 

Не се допуска хвърляне на елементите от скелето. 

8. площадките на всяко ниво, до което излиза стълбата на скелето, се обезопасяват с парапет 

от три страни. 

9. качването и слизането от едно ниво на друго да става само по определените за целта 

съоръжения - стълби, а не да се използват елементи на конструкцията; 

10. да се вземе под внимание видът на основата, върху която е скелето; 

11. подвижните скелета да не се преместват, когато има хора върху тях; 

12. да се почистват работните площадки; 
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13. да не се допуска препречване на проходите и площадките от материали по време на 

работа; 

14. при работа в близост с открити тоководещи части, да се вземат необходимите мерки за 

защита на работниците срещу директен допир до части, намиращи се под опасно напрежение; 

15. извършване на ежедневен оглед на състоянието на скелето преди започване на работа; 

16. да се използват лични предпазни средства. 

Люлки и платформи 

Използват се в съответствие с изискванията на производителя им след: 

Статично изпитване с товар, надвишаващ номиналния с 50 % в продължение на 1 час. 

Динамично изпитване с товар, надвишаващ номиналния с 10 %. Петнадесетминутно 

статично изпитване на приспособленията за окачване на товар, надвишаващ двукратно 

номиналния. 

Резултатите се оформят със съответен акт. 

Висящите платформи се проверяват ежедневно преди започване на работа. Площадката под 

работния обхват на люлката или платформата се маркира и огражда за ограничаване на достъпа на 

хора и машини. След като се преустанови работа, люлката се спуска на земята. 

Не се допуска: 

Извършване на СМР над и под люлка или платформа, в която има хора. Носещите въжета на 

люлката при издигане и спускане да се допират и трият по издадени части на конструкцията. 

Свързване на съседни люлки с преходни площадки, стълби или с каквито и да е други 

връзки. 

Прекачване на работещи от люлки или автокули в изгражданите сгради и съоръжения.  

 Покриви 

Покривните работи включват много по разнообразие по вид дейности: надзид, комини, 

тенекеджийски работи, топло и хидроизолации, мълниезащита и др., които се извършват при 

голяма височина и са съпътствани с голям риск за работещите от падане от височина. 

 

Основни мерки за елиминиране или минимизиране на риска за падане от височина 

при покривни работи 

1. прекратяване на покривните работи при влошаване на атмосферните условия; 

2. свеждане до минимум на монтажните операции на покрива; 

3. използване на специални стълби и противоплъзгащи се обувки;  

4.монтиране на предпазни парапети или скеле по контура на покрива и около отворите; 

5. да не се използват кранове и строителни подемници за извършване на покривни работи 

стрехи и бордове; 

6. изграждането и ремонтът на комини да се извършват от хоризонтални платформи и 

скелета; 

7. използване на ЛПС за работа на височина; 

8. работниците да са минали предварителен медицински преглед; 

9.допускането до извършване на покривни работи да става с разрешение на техническия р-л, 

след като се е убедил, че са изпълнени всички мерки за безопасна работа; 

10. провеждане на ежедневен инструктаж. 

 

Отвори и контури 

- Отвори в стените; 

- Капандури; 

- Външен контур на сградите; 

- Въздушни пространства между елементите на тавана и покривната конструкция; 

- Стълбища и стълбищни площадки; 
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- Отвори за асансьорни шахти; 

- Вътрешни архитектурни пространства. 

Мерки за намаляване на риска 

1. Идентифициране и обозначаване на отворите и контурите чрез знаци. 

2. Използване на съоръжения и парапети; 

3. Поставяне на капаци и разработване на цветови сигнали за обозначаването им. 

4. Използване на лични предпазни средства в случаите, когато се налага временно 

отстраняване на обезопасителни съоръжения. 

5. Да не се допускат работници, които не са преминали медицински преглед.  

 Най- често използвани средства при риск за падане от височина 

 Колективни средства за защита: 

1. Парапети - предпазно съоръжение на всякакъв вид стълби, площадки, балкони, скелета, 

платформи, преходни мостчета и др., криещи опасност от падане от височина. 

Изискванията към парапетите са: 

- да имат минимална височина 1,0 м; 

- да издържат хоризонтално и/или вертикално натоварване, не по-малко от 400 N/m (40 

кг/м); 

- да са обезопасен и с бордова дъска с ширина, не по- малка от 0,15 м; 

- да имат гладка ръкохватка и междинни хоризонтални връзки между вертикалите; В 

строителството се използват временни и постоянни парапети. Важно е да се обърне 

внимание мястото на монтиране на парапетите, както и спазване на всички изисквания към 

конструкцията му, т.е. да е укрепен стабилно, да е преценена носимоста на конструкцията, към 

която е захванат, да има достатъчна височина и всички елементи - бордова дъска, междинни 

връзки и т.н. 

2. Осигурителни мрежи. 

Осигурителните мрежи не предпазват работника от падане, а служат за улавяне му след 

падане. Освен това те служат и за улавяне на падащи предмети. Мрежите са приемлив, но не са 

подходящ способ за обезопасяване на отвори при извършване на СМР. 

Някои от изискванията към осигурителните мрежи са: 

- да са монтирани възможно най-близко до работната платформа; 

- да се простират извън най-изнесения външен ръб на работната зона; 

- да се монтират така, че в случай на падане да не последва удар в предмет, намиращ се под 

нея; 

- да се проверяват ежеседмично; 

- да не се използват деформирани мрежи; 

- всякакви материали, инструменти, отломки или екипировка, попаднали на мрежата, трябва 

да се отстранят свроевременно; 

3. Капаци. 

Капаците се използват за обезопасяване на отвори в пода, покрива или пътеките за 

преминаване. Капаци трябва да се поставят на всички отвори в работната зона, с изключение на по-

широките отвори, при които се използват парапети. 

Препоръки за обезопасяване: 

- капаците да издържат най-малко два пъти най-голямото натоварване; 

- дървените капаци да се осигурят срещу изместване; 

- капаците се маркират с ярък надпис; 

- при малък капак, непозволяващ надпис, се оцветява ярко; 

- при монтиране на капаци да се отчита възможността за риск от падане; 

 Лични предпазни средства 

- Защитни каски. 
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- Колани; 

- Сбруи; 

- Персонално фиксиращи системи; 

- Противоплъзгащи обувки. 

Стратегия, която ще бъде приложена за постигане на очакваните резултати с 

идентифицирани ключови моменти 

Основната мисия на фирматае изпълнението на комплексни строително-монтажни работи в 

съответствие с изискванията и очакванията на инвеститори и проектанти, при строго съблюдаване 

на съвременните нормативни изисквания. 

Организацията на изпълнението на строителните дейности се изготвя след вземането на 

конкретно техническо решение за всеки един вид възложено СМР така, че да се оптимизират 

сроковете за изпълнение като се запази качеството на изготвения краен строителен продукт, 

съгласно внедрената система за управление на качеството ISO 9001:2008 и при съблюдаване на 

безопасните условия на труд /внедрена система за безопасни условия на труд OHSAS 18001 ;2007/ 

и при опазване на околната среда /внедрена система за опазване на околната среда /ISO 

14001:2004/. 

По време на изпълнение на строителството е възможно да възникнат ситуации и 

обстоятелства, които пряко или косвено да препятстват и/или застрашат изпълнението на предмета 

на поръчката. Опитът ни в областта на изпълнението на строително-монтажни работи ни е насочил 

към предварително идентифициране, оценяване на възможните рискове и интегриране на 

превантивните и своевременни мерки в жизнения цикъл на строителството. 

 

Инструменти за управление на проекта  

Дейностите на даден обект се извършват в следната последователност:планиране и 

договаряне (оферта, договор за строителство с приложение: проекто-сметна документация, 

строителен график - обобщен и по подобекти, одобрена от Възложителя документация за 

сертифициране на плащанията и други, планиране и договаряне с подизпълнители)
 

> възлагане на работните задачи (заповед за техническо ръководство, оперативни 

строителни програми - обобщени и по отделни специализирани дейности, ежедневни инструктажи 

и оперативки на обекта, документирани с писмен протокол с отговорници и срокове, ежеседмичен 

контрол на строителния график и документиране на статуса на изпълнение); 

> изпълнение, контрол и отчитане на строително-монтажните работи на обекта, 

подготовката на месечни доклади (чрез заверка от ръководител на заявки за материали, наряди и 

други отчетни документи), периодичен контрол на качесветеното изпълнение съгласно ПИПСМР 

от страна на упълномощен служител на фирмата, детайно документиране на некачественото 

изпълнение, възлагане на бригадите на корекции по некачественото изпълнение, детайлен оглед на 

изпълнената от бригадите работа в края на деня с акцент качествено изпълнение; 

> одобрението от страна на Инвеститора, ако това е поето като ангажимент в строителния 

договор - писмено одобрение на материали, извършени строително-монтажни дейности и 

технологичен порядък, 

> заявката и доставката на строителни и други материали за строителния обект, придружени 

с декларации за съответствие или друга документация, удостоверяваща, че материалите отговарят 
на техническите спецификации, дадени от проектанта; 

> избор, договаряне, координацията и управлението на подизпълнителите, 

> постоянна комуникацията с инвеститора и възможностите за промени, контрол и 

рекламации от негова страна. 

Строителните продукти  вложени в изпълнението на строително-монтажните работи ще 

отговарят на следните технически спецификации:български стандарти, с които се въвеждат 
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хармонизирани европейски стандарти, илиевропейско техническо одобрение (със или без 

ръководство), илипризнати национални технически спецификации (национални стандарти). 

 

 ОРГАНИЗАЦИЯ НА КОНТРОЛА НА КАЧЕСТВОТО 

 Описание на начините /мерките/ за постигане на качество - проверки и 

осъществяване на контрол за качество, изпълнение на отделните дейности от предвидените 

екипи /качество на труда, качество на материалите и оборудването/, както и на други 

начини, необходими за изпълнението на предмета на договора. 

Фирмата има въведена интегрирана система за управление на качеството, безопасните 

условия на труд и въздействието върху околната среда съгласно стандартите ISO 9001:2008, ISO 

14001:2009 и BS OHSAS 18001:2007. Системата за управление на качеството по ISO 9001 е 

въведена още през 2006 година, а от 2010 година се прилагат принципите на интегрирано 

управление съгласно трите посочени по-горе стандарта. 

Системата осигурява структура на управление на дейностите на организацията така, че 

входните ресурси да се превърнат в изходящ продукт - строителна услуга, които да удовлетворяват 

изискванията на клиента за качество, да съответстват на нормативните изисквания в 

строителството, на изискванията за безопасни условия на труд и опазване на околната среда, както 

и да отговарят на целите на организацията и формулираните от нейното ръководство визия, мисия 

и цели. 

Процедурите, включени в системата от документи, описващи детайлно изпълняваните в 

организацията процеси с периодичност на изпълнение и отговорни лица, осигуряват 

документиране, проследимост и възможност за контрол на всички елементи, включени в системата 

по качество. 

Процесен подход на изпълнение, съгласно утвърдените процедури на 

Интегриранатасистема покачество - системата за управление на качеството е отражение на 

политиката по качество на План на фирмата, която дефинира стратегическите цели на фирмата за 

непрекъснато развитие и подобрение. 

Качеството на извършените строителни работи обхваща: качество на използваните 

строителни материали и контрол на качеството на изпълнението на отделните видове работи. 

Строителните продукти ще отговарят на следните технически спецификации: 

- български стандарти, с които се въвеждат хармонизирани европейски стандарти, или 

- европейско техническо одобрение (със или без ръководство), или 

- признати национални технически спецификации (национални стандарти), когато не 

съществуват технически спецификации по т.1 и т.2. 

- при изпълнението ще се представят сертификати, издадени от акредитирани лица за 

сертификация на системи за управление на качеството и/или за сертификация на продукти или от 

лица, получили разрешение по глава трета от Закона за техническите изисквания към продуктите. 

Всички доставени материали ще отговарят на БДС EN, стандартите цитирани в 

техническата спецификация, работните чертежи и записки. Производителят ще представи 

декларация за съответствие на продукта със съответните европейски норми - EN и стандарти. 

Контролът на качеството на изпълнение на отделните видове работи ще се извършва от 

изпълнител, възложител и строителен надзор. 

ОПИСАНИЕ НА ПОТЕНЦИАЛНИТЕ ПРЕДПОСТАВКИ (ДОПУСКАНИЯ) И 

РИСКОВЕ, КОИТО МОГАТ ДА ВЪЗНИКНАТ И ДА ОКАЖАТ ВЛИЯНИЕ ВЪРХУ 

ИЗПЪЛНЕНИЕТО НАДОГОВОРА 

В     изложението     по-долу    е    отразено    управлението     на    рисковете върху 

изпълнението/строителството на проекта, което обхваща: 
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- Аспекти и сфери на влияние на описаните рискове; Мерки за въздействие върху 

изпълнението на договора при възникването на риска; 

- Мерки за недопускане / предотвратяване на риска; 

- Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

  Времеви рискове 

 Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - Закъснението в началото_на 

започване на работите независимо дали е по вина на Възложител или Изпълнител 

административни пречки или други оказва съществено влияние върху изпълнението на договора, 

който е заложен определен срок за изпълнение. Конкретно закъснението води до скъсяване на 

срока за изпълнение на строителството, заложен в договора. Основните рискове, които могат да 

доведат д закъснение началото на започване на работите са: затруднения и/или закъснения при 

получаване на необходимите разрешителни; затруднения при неблагоприятни метеорологични 

условия; затруднения при финансиране; затруднения при техническа невъзможност за изпълнение; 

затруднения/закъснения при получаване на информация от съответните компетентни органи; 

недостатъчна подкрепа от страна на съответната община, дружество „Водоснабдяване и 

канализация", обслужващо съответната територия (населено място), Електро - разпределителното 

дружество, Районните управления на МВР-КАТ и др. Всички те по отделно или комплексно 

оказват влияние върху срока на изпълнение, като закъснението на дадени видове СМР, оказва 

влияние върху взаимосвързаните видове СМР. 

 Мерки за предотвратяване и/или управление на аспектите от рисковете - За 

предотвратяване на този риск следва двете страни по договора за строителство да спазят своите 

задължения - възложителят да осигури нужните документи за започване на строителството, да 

осигури аванс, а строителят да предостави график за изпълнение и да започне работа като 

съсредоточи нужните строителни материали, механизация и работна ръка за изпълнение на СМР 

на обекта. С оглед ефективно и качествено изпълнение на настоящата обществена поръчка са 

направени 

 Закъснение началото на започване на работите следните основни допускания във връзка 

с реализацията на дейностите, обект на техническата спецификация: 

- Осъществяване на ефективно и безпроблемно сътрудничество между всички 

заинтересовани страни, в рамките на проекта, а именно: Възложител, Изпълнител, дружество 

„Водоснабдяване и канализация", обслужващо съответната територия (населено място), Електро - 

разпределителното дружество, Районните управления на МВР-КАТ и др.; 

- Изпълнение на задачите, предвидени в рамките на техническата спецификация, в 

съответствие с времевия график и предвидените финансови средства; 

- Осигуряване на адекватна подкрепа от страна съответните заинтересовани страни/лица; 

- Наличие на достатъчна информация, с оглед безпроблемното изпълнение на предвидените 

дейности; 

- Навременно получаване на съответните разрешения/одобрения и съгласуване от страна на 

компетентните органи; 

 Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска и дейности по 

отстраняване и управление на последиците от настъпилия риск - отстранява се максимално бързо 

пречката, предизвикала закъснението на започването на работите /липса на някой документ, 

необходим за започването или не преведен аванс, или неуточнени видове материали - като плочки, 

което забавя доставките на същите; или ненавременно съсредоточаване на човешки ресурси за 

обекта и др./ ; преразглежда се предвидената организация за изпълнение на СМР и се предвижда 

увеличаване на работната ръка в разумни граници, така че да не си пречат на обекта, но да се 

навакса полученото закъснение във времето. Мерки за управление на рисковете: 
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- Ще се работи концентрирано с оглед по - лесно управление и контрол през денонощието. 

При наличие на лоши метеорологични условия имаме възможност за влагане на извънреден трудов 

ресурс, който може да се осигури достатъчно на брой работници за навременно изпълнение на 

поръчката, както и необходимата за целта строителна механизация и транспортна техника/. 

- Охрана на складирани материали, инвентар и строителна механизация в извън работно 

време. 

- Преди започване на работа ще се уведомят всички инстанции относно започващата 

строителна дейност. Няма да се допуска превишаване на нормите на шум и замърсявания на 

районите с оглед намаляване на безпокойството на жителите в населените места. В часовете между 

14.00 - 16.00, както и между 20.00 - 08.00 часа строителните работи в населените места ще се 

преустановяват. 

- Относно изпълнение в срок на обекта –фирмата притежава всички необходими ресурси за 

навременно и качествено изпълнение. Фирмата има внедрена Система за управление на качеството 

(EN ISO 9001:2008) и притежават дългогодишен опит в изпълнението на обекти от подобен 

характер. Приложените в документацията за участие форми и декларации доказват финансовата и 

техническа възможност за изпълнение на подобен обект. Фирмата има назначен на постоянен 

трудов договор голям брой специалисти и строителни работници, притежаваме и необходимата 

строителна механизация и транспортна техника. Сключените договори с дългогодишни утвърдени 

фирми доставчици на материали ни предоставя възможност за навременна доставка на 

материалите до обекта. 

- Риск от финансиране:  фирмата  притежава значителни финансови ресурси за изпълнение 

на обекта. Оборотните средства, с които разполагаме и можем да вложим в строителството, 

материалните активи на фирмите ни и дългогодишните ни взаимоотношения с обслужващите ни 

банки, ще ни осигуряват необходимия бюджет за да се осигури непрекъсване на изпълнението на 

обекта. 

- Недопускане на несъответстващи материали. Съгласно списък с утвърдените доставчици 

на обединението за качествено изпълнение на обекта ще се доставят само качествени материали 

според утвърдените стандарти, съпроводени с всички необходими декларации за съответствие и 

сертификати. Това ще се следи с подготвена за целта тетрадка за входящ контрол на материалите, 

достъпна във всеки един момент за информация на строителния надзор и Възложителя. 

Изоставане от графика при текущото изпълнение на дейностите 

   Аспекти на проявление, области и сфери на влияние  - Изоставането от графика  при 

текущо изпълнение на дейностите отново може да е по вина на двете страни по договор или 

непреодолима сила. По вина на Възложителя може да се забави избора на материалите, което води 

до забавяне на доставките, а от там и срока за изпълнение. Също вземането на конкретни решения 

не само за материалите, а и за изпълнението на видовете СМР; забавяне в плащанията. По вина на 

Изпълнителя забавянето е в резултат на трудно съхнене на мокрите процеси /мазилки, шпакловки 

и замазки/ в студено време; забавяне в доставките на уточнени материали. 

 Мерките за недопускане на този риск са отново изпълнение на договорните задължения от 

двете страни - своевременно избиране на материалите от Възложителя, изплащане на дължимите 

суми за изпълнените видове работи по договора; добра организация на изпълнение на СМР, 

спазвайки технологията на видовете работи и използвайки нужната механизация и работна ръка 

във времето, навременни доставки на материалите и съгласуване на работата на различните 

работни групи по отделните части. 

 Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска и дейности по 

отстраняване и управление на последиците от настъпилия риск - изоставането в графика се 

преодолява като максимално бързо се отстранява пречката, предизвикала закъснението - 

уточняване на нужния материал от страна на Възложителя за да може Изпълнителя да го достави 

на обекта; подканване от страна на строителя към Възложителя да се изплати изпълненото СМР; 
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съобразяване нужното време за съхнене на мокрите процеси от изпълнителя във времето като се 

работи успоредно с няколко бригади на отделните подобекти така, че да се навакса забавата, но да 

не се прави компромис с качеството и нужното технологично време за изпълнение на вида СМР; 

преразглеждане на организацията за изпълнение на обекта и подновяване на строителния график. 

При възникване на непреодолима сила, която възпрепятства изпълнението на задълженията на 

една или друга страна по договора, се спазват предвидените членове по договора. 

Причини за изоставане от графика при текущо изпълнение на дейностите: 

• забава в избора на материали от Възложителя - мерките за недопускане са своевременно 

избиране и уточняване на материалите; при възникване на този риск последиците са закъснение в 

срока и той се наваксва с оптимизиране на работната ръка, с преразглеждане  организацията на 

строителство на обекта и започване на успоредна работа на няколко подобекта чрез 

съсредоточаване на работници и др. като се спазва технологията на изпълнение и качеството на 

СМР, както безопасните условия на труд. 

• забава в доставката на материали от строителя - мерките за недопускане са своевременна 

доставка на материалите и изискване от Възложителя да подаде нужната информация за своите 

изисквания; при възникване на този риск последиците са закъснение в срока и той се наваксва с 

оптимизиране на работната ръка, с преразглеждане на организацията на строителство на обекта и 

започване на успоредна работа на няколко подобекта чрез съсредоточаване на работници и др. като 

се спазва технологията на изпълнение и качеството на СМР, както и безопасните условия на труд. 

• не плащане на изпълнени и актувани СМР - мерките за недопускане на този риск са 

своевременно подканване на Възложителя да заплати съответните суми по договора като се 

предоставят навреме актовете за изпълнени качествено СМР, а ако има недостатъци - да се 

отстранят до получаване на качествено изпълнени СМР; при възникване на този риск последиците 

са закъснение в срока по вина на Възложителя ако неоснователно спира плащането или 

основателно по вина на строителя - ако изпълнителя се е отклонил от поръчката или работата му е 

с недостатъци; мерки за въздействие върху изпълнението на договора - страните по договора да си 

изпълнят задълженията по договора - при качествено изпълнени СМР и своевременно актувани да 

се изплатят задълженията по договора, ако е некачествено да се отстранят недостатъците и тогава 

да се актува и изплати акта; мерки за недопускане / предотвратяване на риска - двете страни да си 

изпълняват задълженията по договора; мерки за преодоляване на последиците при настъпване на 

риска - ако неоснователно Възложителя задържа плащане следва да се отправи писмена покана да 

си изпълни задълженията по договора - да си заплати изпълненото качествено строителство, а ако е 

по вина на строителя - да отстрани отклонението от поръчката или да отстрани допуснатите 

недостатъци след което отново да подаде актовете за изплащане и да преразгледа организацията си 

за изпълнение за да навакса закъснението в срока. Управление на последиците от риск от 

финансиране: Фирмата притежава значителни финансови ресурси за изпълнение на обекта. 

Оборотните средства, скоито разполагаме и можем да вложим в строителството, материалните 

активи на фирмата ни,  дългогодишните ни взаимоотношения с обслужващите ни банки, ще ни 

осигуряват необходимия бюджет за да не се прекъсва изпълнението на обекта. 

• празници на една част от работниците /работници от турски произход, които не работят по 

време на празници, за разлика от българските си колеги/ - мерки за въздействие върху 

изпълнението на договора - предвижда се при изготвянето на графика и също се съсредоточава 

налична работна сила на фирмата при обекта има назначени на постоянен трудов договор 

достатъчно на брой работници за навременно изпълнение на поръчката, както и необходимата за 

целта строителна механизация и транспортна техника/; мерки за недопускане - като се предвиди 

още при подготовката на линейния график; мерки за преодоляване при настъпване на риска - 

изпращат се допълнителни работници за съответния вид работа от наличните във фирмата за да не 

се закъснява или се преразглежда организацията за изпълнение на обекта за да се навакса 

закъснението във времето. 



______________________________ 

Стр.49 - ДЗЗД „Консорциум Сатурн”                                                                    ……………………. 

/УПРАВИТЕЛ - Снежанка Станева – Пашова/ 

 

• непреодолима сила - непредвидимо или непреодолимо събитие от извънреден характер; тя 

не може да се предвиди и затова страните по договора се освобождават от отговорност за 

неизпълнение на задълженията си по договора, когато невъзможността за изпълнение се дължи на 

непреодолимата сила; страната не трябва да е била в забава за да може да се позове на 

непреодолимата сила; мерки за недопускане на риска - предвид характера на риска тя е 

непредвидима и страните по договора не могат да я спрат; мерки за преодоляване на последиците 

от риска - докато трае непреодолимата сила, изпълнението на задълженията по договора спира и 

съответните срокове за изпълнение се удължават с времето, през което е била налице 

непреодолимата сила; 

• нарушаване на изпълнено СМР от други бригади при изпълнение на последващо СМР - 

този риск оказва влияние върху цялостното изпълнение на строежа във времето като го забавя с 

времето за отстраняване на съответното нарушено СМР; мерки за въздействие върху изпълнението 

на договора при възникването на риска - техническият ръководител следи работата на отделните 

бригади и налага глоби при възникването на риска на провинилата се бригада с цел ограничаване 

на този риск; мерки за недопускане - строг контрол от страна на контролиращите органи на обекта 

като технически ръководител и специалисти по частите и наемането на работа на отговорни и 

компетентни хора, които работят в екип; мерки за преодоляване на последиците при настъпване на 

риска - налагане на финансови санкции на провинилата се бригада, отстраняване на нарушението 

предната бригада като се поощри финансово до получаване на нужното качествено изпълнено 

СМР. 

• несъответствия на заложени количества и спецификации на материали, причинени от 

промени в проекта, водещи до забавяне , и некачествено изпълнение на производствения процес , 

вследствие бавна комуникация между страните за уточняване на същите; аспекти - всички те водят 

до забавя в срока на изпълнение; мерки за въздействие върху изпълнението на договора при 

възникването н риска - максимално бързо отстраняване на несъответствията като се уточняват с 

Възложителя и ограничаване на изпълнението на неуточнените СМР докато се изяснят и може да 

се изпълня съобразно изискванията на Възложителя; мерки за недопускане / предотвратяване на 

риска своевременно уточняване в най-кратки срокове на несъответствията в количества и 

спецификации на материалите в резултат на промени в проекта с Възложителя, подобряване на 

бързината на комуникацията между страните; мерки за преодоляване на последиците при 

настъпване на риска -уточняване в най-кратки срокове на несъответствията в количества и 

спецификации на материалите в резултат на промени в проекта с Възложителя; подобряване на 

бързината на комуникацията между страните. 

• Възникване на допълнителни СМР невключени в договора за изпълнение, условията за 

извършване на който са неточно определени и забавят изпълнението на строително-монтажните 

работи - сфери на влияние - основно влияние оказва на срока за изпълнение; мерки за въздействие 

върху изпълнението на договора при възникване на риска - уточняване на неяснотите по 

възникналите допълнителни видове СМР в максимално кратки срокове с Възложителя; мерки за 

недопускане / предотвратяване на риска - за да не се забавя изпълнението на допълнителните 

видове СМР трябва да се уточняват своевременно неяснотите с Възложителя; мерки за 

преодоляване на последиците при настъпване на риска - уточняване на неяснотите по 

възникналите допълнителни видове СМР в максимално кратки срокове с Възложителя и 

преразглеждане на организацията на изпълнението с цел подобряването и, така че този риск да не 

окаже негативно влияние върху срока за изпълнение или да се навакса закъснението, причинено от 

този риск. 

Риск от закъснение за окончателно приключване на СМР и предаване на обекта 

Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - Изоставането от графика за 

окончателно приключване на СМР и предаване на обекта може да е по вина на двете страни по 

договора или непреодолима сила. По вина на Възложителя може да се забави избора на 
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материалите, което води до забавяне на доставките, а от там и срока за изпълнение. Също 

вземането на конкретни решения не само за материалите, а и за изпълнението на видовете СМР; 

забавяне в плащанията. По вина на Изпълнителя забавянето е в резултат на трудно съхнене на 

мокрите процеси /мазилки, шпакловки и замазки/ в студено време; забавяне в доставките на 

уточнени материали. 

Мерките за недопускане на този риск са отново изпълнение на договорните задължения от 

двете страни - своевременно избиране на материалите от Възложителя, изплащане на дължимите 

суми за изпълнените видове работи по договора; добра организация на изпълнение на СМР, 

спазвайки технологията на видовете работи и използвайки нужната механизация и работна ръка 

във времето, навременни доставки на материалите и съгласуване на работата на различните 

работни групи по отделните части. 

Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска и дейности по 

отстраняване и управление на последиците от настъпилия риск   -   изоставането в графика 

преодолява като максимално бързо се отстранява пречката, предизвикала закъснението - 

уточняване на нужния материал от страна на Възложителя за да може Изпълнителя да го достави 

на обекта; подканване от страна на строителя към Възложителя да се изплати изпълненото СМР; 

съобразяване нужното време за съхнене на мокрите процеси от изпълнителя във времето като се 

работи успоредно с няколко бригади на отделните подобекти така, че да се навакса забавата, но да 

не се прав компромис с качеството и нужното технологично време за изпълнение на вида СМР; 

преразглеждане на организацията за изпълнение на обекта и подновяване на строителния график. 

При възникване на непреодолима сила, която възпрепятства изпълнението на задълженията на 
една или друга страна по договора, се спазват предвидените членове по договора. 

Причини за закъснението за окончателно приключване на СМР и предаване на обекта могат 

да бъдат: 

• забава в избора на материали от Възложителя - мерките за недопускане са своевременно 

избиране и уточняване на материалите; при възникване на този риск последиците са закъснение в 

срока и той се наваксва с оптимизиране на работната ръка, с преразглеждане на организацията на 

строителство на обекта и започване на успоредна работа на няколко подобекта чрез 

съсредоточаване на работници и др. като се спазва технологията на изпълнение и качеството на 

СМР, както и безопасните условия на труд. 

• забава в доставката на материали от строителя - мерките за недопускане са своевременна 

доставка на материалите и изискване от Възложителя да подаде нужната информация за своите 

изисквания; при възникване на този риск последиците са закъснение в срока и той се наваксва с 

оптимизиране на работната ръка, с преразглеждане на организацията на строителство на обекта и 

започване на успоредна работа на няколко подобекта чрез съсредоточаване на работници и др. като 

се спазва технологията на изпълнение и качеството на СМР, както и безопасните условия на труд. 

• не плащане на изпълнени и актувани СМР - мерките за недопускане на този риск са 

своевременно подканване на Възложителя да заплати съответните суми по договора!) като се 

предоставят навреме актовете за изпълнени качествено СМР, а ако има недостатъци - да се 

отстранят до получаване на качествено изпълнени СМР; при възникване на този риск последиците 

са закъснение в срока по вина на Възложителя ако неоснователно спира плащането или 

основателно по вина на строителя - ако изпълнителя се е отклонил от поръчката или работата му е 

с недостатъци; мерки за въздействие върху изпълнението на договора - страните по договора да си 

изпълнят задълженията по договора - при качествено изпълнени СМР и своевременно актувани да 

се изплатят задълженията по договора, ако е некачествено да се отстранят недостатъците и тогава 

да се актува и изплати акта; мерки за недопускане / предотвратяване на риска - двете страни да си 

изпълняват задълженията по договора; мерки за преодоляване на последиците при настъпване на 

риска - ако неоснователно Възложителя задържа плащане следва да се отправи писмена покана да 

си изпълни задълженията по договора - да си заплати изпълненото качествено строителство, а ако е 
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по вина на строителя - да отстрани отклонението от поръчката или да отстрани допуснатите 

недостатъци след което отново да подаде актовете за изплащане и да преразгледа организацията си 

за изпълнение за да навакса закъснението в срока. 

• празници на една част от работниците /работници от турски произход, които не работят по 

време на празници, за разлика от българските си колеги/ - мерки за въздействие върху 

изпълнението на договора - предвижда се при изготвянето на графика и също се съсредоточава 

налична работна сила на фирмата при обекта; мерки за недопускане - като се предвиди още при 

подготовката на линейния график; мерки за преодоляване при настъпване на риска - изпращат се 

допълнителни работници за съответния вид работа от наличните във фирмата за да не се закъснява 

или се преразглежда организацията за изпълнение на обекта за да се навакса закъснението във 

времето. 

• непреодолима сила - непредвидимо или непреодолимо събитие от извънреден характер; тя 

не може да се предвиди и затова страните по договора се освобождават от отговорност за 

неизпълнение на задълженията си по договора, когато невъзможността за изпълнение се дължи на 

непреодолимата сила; страната не трябва да е била в забава за да може да се позове на 

непреодолимата сила, мерки за недопускане на риска - предвид характера на риска тя е 

непредвидима и страните по договора не могат да я спрат; мерки за преодоляване на последиците 

от риска - докато трае непреодолимата сила, изпълнението на задълженията по договора спира и 

съответните срокове за изпълнение се удължават с времето, през което е била налице 

непреодолимата сила; 

• нарушаване на изпълнено СМР от други бригади при изпълнение на последващо СМР - 

този риск оказва влияние върху цялостното изпълнение на строежа във времето като го забавя с 

времето за отстраняване на съответното нарушено СМР; мерки за въздействие върху изпълнението 

на договора при възникването на риска - техническият ръководител следи работата на отделните 

бригади налага глоби при възникването на риска на провинилата се бригада с цел ограничаване на 

този риск;' мерки за недопускане - строг контрол от страна на контролиращите органи на обекта 

като технически ръководител и специалисти по частите и наемането на работа на отговорни хора, 

които работят в екип; мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска - налагане 

на финансови санкции на провинилата се бригада, отстраняване на нарушението от предната 

бригада като се поощри финансово до получаване на нужното качествено изпълнено СМР. 

• несъответствия на заложени количества и спецификации на материали, причинени от 

промени в проекта, водещи до забавяне , и некачествено изпълнение на производствения процес , 

вследствие бавна комуникация между страните за уточняване на същите; аспекти - всички те водят 

до забавяне в срока на изпълнение; мерки за въздействие върху изпълнението на договора при 

възникването на риска - максимално бързо отстраняване на несъответствията като се уточняват с 

Възложителя и ограничаване на изпълнението на неуточнените СМР докато се изяснят и може да 

се изпълнят съобразно изискванията на Възложителя; мерки за недопускане / предотвратяване на 

риска -своевременно уточняване в най-кратки срокове на несъответствията в количества и 

спецификации на материалите в резултат на промени в проекта с Възложителя, подобряване на 

бързината на комуникацията между страните; мерки за преодоляване на последиците при 

настъпване на риска -уточняване в най-кратки срокове на несъответствията в количества и 

спецификации на материалите в резултат на промени в проекта с Възложителя; подобряване на 

бързината на комуникацията между страните. 

• Възникване на допълнителни СМР които не са включени в договора за изпълнение , 

условията за извършване на който са неточно определени и забавят изпълнението на строително-

монтажните работи - сфери на влияние - основно влияние оказва на срока за изпълнение; мерки за 

въздействие върху изпълнението на договора при възникване на риска - уточняване на неяснотите 

по възникналите допълнителни видове СМР в максимално кратки срокове с Възложителя; мерки за 

недопускане / предотвратяване на риска - за да не се забавя изпълнението на допълнителните 
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видове СМР трябва да се уточняват своевременно неяснотите с Възложителя; мерки за 

преодоляване на последиците при настъпване на риска - уточняване на неяснотите по 

възникналите допълнителни видове СМР в максимално кратки срокове с Възложителя и 

преразглеждане на организацията на изпълнението с цел подобряването и, така че този риск да не 

окаже негативно влияние върху срока за изпълнение или да се навакса закъснението, причинено от 

този риск. 

• Закъснение при взаимосвързани СМР - Определени видове СМР като изпълнение на 

замазки и полагане на настилки - „Критични или рискови" за качественото и навременно 

изпълнение точки са замазките и полагането на настилките. От качественото изпълнение на 

замазките и настилките, зависи по-нататъшното качествено изпълнение на следващите видове 

СМР, както и на обекта като цяло. Ако същите са изпълнени некачествено, не може да се постигне 

желаното качество и при следващите строителни операции. Относно времето същите отново са 

критични - ако при тях се закъснее, следва закъснение и при следващите строително - монтажни 

работи, започващи след завършване на описаните по-горе критични точки. За преодоляване на тези 

критични (рискови) точки изпълнителят е предвидил нужната механизация и необходимия брой 

специалисти, както и ключовите експерти, определени да осъществят контрол по изпълнението за 

срочно и качествено изпълнение. 

 Липса/недостатъчно съдействие, координация и/или информация от страна на други 

участници в строителния процес /строителен надзор, авторски надзор, възложител, 

доставчици на основни материали за изпълнението, ресурс на други физически или 

юридически лица при изпълнение на поръчката и т.н./ 

Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - липсата/недостатъчното съдействие 

и/или информация от страна на други участници в строителния процес забавя изпълнението на 

строежа, което възпрепятства за качественото изпълнение на СМР и съгласно изискванията на 

Възложителя; липсата или недостатъчната координация между страните оказва съществено 

влияние върху срока за изпълнение и върху изпълнението на договорните отношения между 

страните; Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на риска - 

прави се всичко възможно да се набави бързо нужната информация, подканва се участникът в 

строителството да окаже нужното съдействие за изясняване и набавяне на нужната информация; 

работи се с утвърдени участници, които са се доказали в изпълнението на предишни обекти и са 

показали нужния опит качество при изпълнението на СМР, като това не изключва и търсене на 

нови участници, които също имат нужния доказан опит в строителството; работи се с коректни и 

точни доставчици на материали, доказали се през годините на съвместна работа, както и търсене и 

договориране на работа с нов: доставчици, предоставящи качествени материали в срок; 

Мерки за недопускане / предотвратяване на риска и/или управление на дефинираните 

аспекти от рисковете - своевременно изискване на нужната информация, настойчиво търсене на 

необходимото съдействие от други участници в строителния процес до получаване на желания 

резултат; предварително проучване на нови доставчици и подизпълнители; води се регистър на 

доставчици и подизпълнители, където се отразява качеството на извършената услуга или видове 

СМР на обекти на фирмата; прави се всичко възможно за подобряване на координацията чрез 

писмени известия и своевременно изискване на решения за възникналите проблеми за постигане на 

качествено извършени СМР в срок; 

Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска - установяване на 

максимално бърза връзка с участниците в строителния процес и нужното съдействие от тях чрез 

писмени известия; набавяне в най-кратки срокове на необходимата информация за по-нататъшното 

изпълнение на обекта; наличието на сключени договори с дългогодишни утвърдени фирми 

доставчици на материали, изискване от доставчиците на срочни доставки на качествени материали; 

работа в екип с коректни подизпълнители; преразглеждане и актуализиране на организационния 

план за наваксване на евентуално полученото забавяне; за подобряване на координацията, често и 
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своевременно изпращане на писмени известия към другите две страни за решаване на възникнали 

процеса на строителство проблеми. 

 Неизпълнение на договорни задължения, в това число забава на плащанията по 

договора от Страна на Възложителя 

Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - неизпълнението на договорните 

задължения /некачествено или несвоевременно изпълнение на възложеното по договора, пълна 

липса на изпълнение или друго неизпълнение на задълженията по договора/, в това число забава на 

плащанията по договора от страна на Възложителя оказват основно влияние върху другата страна 

по договора, която е изрядна и спазва своите задължения, а също и върху срока на строителство; не 

изясняване на поставени въпроси от строителя към Възложителя, не изплащане на качествено 

изпълнени СМР - всички те водят до забавяне срока на строителство; Мерки за въздействие върху 

изпълнението на договора при възникването на риска - за да не се стигне до изоставане в срока на 

строителството страните трябва да спазват договорните си задължения, максимално бързо 

строителя да получи отговор на всички писмени уточняващи въпроси от Възложителя, касаещи 

допълнителна информация, нужна за качественото изпълнение на СМР; при забава в плащанията 

по вина на Възложителя, строителят го подканва да изпълни договорните си задължения, а ако 

забавата е по вина на строителя - той отстранява допуснатите недостатъци на обекта и тогава се 

стига до изплащане на качествено изпълнените СМР; 

Мерки за недопускане / предотвратяване на риска и/или управление на дефинираните 

аспекти от рисковете - за да не се стига до настъпване на този риск страните по договора трябва да 

спазват договорните задължения, а предотвратяването на този риск се изразява в разрешаване на 

неизпълнението по договора - уточняване на възникнали въпроси относно изпълнението на обекта 

максимално бързо за да се продължи строителството, избор на конкретен материал, изплащане на 

изпълнени качествено СМР в най-кратки срокове, след констатиране на недостатък в 

строителството - веднага се отстранява; 

Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска - максимално бързо 

разрешаване на неизпълнението по договора - уточняване на възникнали въпроси относно 

изпълнението на обекта максимално бързо за да се продължи строителството, избор на конкретен 

материал, изплащане на изпълнени качествено СМР в най-кратки срокове, а при констатиране на 

недостатък в строителството - веднага се отстранява и строителството продължава. Ако настъпи 

забава на плащанията по договора от страна на Възложителя,   фирмата притежава значителни 

финансови ресурси за да не се прекъсва изпълнението на обекта. Оборотните средства, с които 

разполагаме и можем да вложим в строителството, материалните активи на фирмата и 

дългогодишните ни взаимоотношения с обслужващите ни банки, ще ни осигуряват необходимия 

бюджет за непрекъснатото изпълнение на обекта. 

 Трудности при изпълнението на проекта, продиктувани от спецификата му и/или 

непълноти и/или неточности в проектната документация 

Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - трудностите при изпълнението на 

проекта, продиктувани от спецификата му и/или непълноти и/или неточности в проектната 

документация ако не се уточнят своевременно водят до забавяне в срока на строителство; Мерки за 

въздействие върху изпълнението на договора при възникването на риска - вземат се конкретни 

технически решения от строителя, уточняват се всички непълноти, неточности, спецификации с 

Възложителя в максимално кратки срокове; 

Мерки за недопускане / предотвратяване на риска и/или управление на дефинираните 

аспекти от рисковете - недопускане на този риск може да се постигне ако своевременно се уточнят 

всички непълноти, неточности, спецификации с Възложителя; 

Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска - вземане на конкретни 

технически решения от строителя; максимално бързо трябва да се уточнят всички възникващи 

неясноти, непълноти и да се набавят нужните спецификации; предвид, че в обекта ще се работи по 
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време на експлоатация, съобразяване на удачни срокове за доставка и за работа, така че крайният 

резултат да е качествено завършени СМР в срок. 

 Работа с контролни органи 

   Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - Контролните органи, имащи 

отношение към изпълнението на договора са: ДНСК, НОИ и Дирекция "Инспекция по труда". 

ДНСК контролира спазването на Закона за устройство на територията (ЗУТ) и на 

нормативните актове по прилагането му при проектирането и строителството. ДНСК упражнява 

контрол за законосъобразността на разрешаването, изпълнението и ползването на всички строежи 

на територията на България с изключение на специалните обекти, свързани с отбраната и 

сигурността на страната, както и на действията на общинските администрации и на участниците в 

инвестиционния процес. 

НОИ упражнява контрола за спазване на законодателството по ДОО и за внасяне на 

осигурителните вноски за задължителното здравно осигуряване и допълнителното пенсионно 

осигуряване. 

Главната инспекция по труда осъществява дейността си, като: контролира спазването на 

трудовото законодателство; упражнява специализирания контрол по спазването на Закона за 

здравословни и безопасни условия на труд, Закона за насърчаване на заетостта, на 

законодателството, свързано с изпълнението на държавната служба, и правата и задълженията на 

страните по служебното правоотношение и на други нормативни актове, когато това е възложено 

със закон; дава сведения и технически съвети на работодателите и на работниците и служителите 

за най-ефективните методи за спазване на трудовото законодателство. 

   Мерки за недопускане / предотвратяване на риска и/или управление на дефинираните 

аспекти от рисковете. 
При изпълнението на строително-монтажните работи на обекта Изпълнителят ще спазва 

разработеният и одобрен Инвестиционен проект, изискванията на Възложителя, техническата 

спецификация, всички законови и подзаконови изисквания на нормативните актове и стандарти, 

регламентиращи този вид дейност и определящи необходимото ниво на качество, ще бъдат 

предложени гаранции за постигането му. 

Качеството на извършените строителни работи обхваща: качество на използваните 

строителни материали и контрол на качеството на изпълнението на отделните видове работи. 

В досието на обекта се съхраняват всички съставени и получени документи. Завежда се 

Дневник за несъответствия, в който Сътрудника по качествено изпълнение на СМР,  

констатираните отклонения от Правилата за изпълнение и приемане на СМР и съответната 

препоръка за корекция. Документът гарантира оперативни действия по избягване на некачествено 

извършена работа и подлежи на постоянен контрол от Директор Строителство. За всеки етап се 

извършват отчитане и инспекции от правоспособни лица, определени в Договора за строителство. 

За всеки последващ вид СМР се съставят приемо-предавателни протоколи за издаване и фронт за 

следващи строително-монтажни дейности. 

Една от основните цели на Изпълнителя е осигуряването на безопасни и здравословни 

условия на труд; предотвратяването на наранявания и заболявания, за непрекъснато подобряване 

на управлението на здравето и безопасността при работа и на резултатите по отношение на 

здравето и безопасността при работа; непрекъснато подобряване и предотвратяване на 

замърсяването; изпълнението на законовите и нормативните разпоредби свързани с основните 

продукти, дейности, безопасните и здравословни условия на труд. 

Съгласно предоставен от Възложителя План по безопасност и здраве се прави 

организацията на изпълнението на конкретния обект. Детайлната информация се съдържа в 

РПОИС, включително политика по ЗБУТ - осигурено е обезопасяване с парапети на всички 

рискови зони, използването на инструменти, преминали входящ контрол на обекта, такелажни 

средства, отговарящи на изискванията за допустимост, назначава се Координатор по ЗБУТ, 
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изготвят се периодично оценки на риска за здравето и безопасността на работниците на работните 

места, осигурява се на работниците и служителите медицинско обслужване от служба по трудова 

медицина; учредява се комитет или група по условия на труд; осигурява се на всеки работещ 

подходящо обучение по здравословни и безопасни условия на труд; ежедневно се провежда 

инструктаж на работещите на обекти, провежда се входящ инструктаж на посетителите на обекта, 

подписват се и се съгласуват споразумения поЗБУТ с всички подизпълнители, охрана на обекта от 

фирмено звено. Следи се за спазването на Кодекса на труда, Закона за здравословни и безопасни 

условия на труд и Наредба № 2 за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия 

на труд при извършване на строителни и монтажни работи. 

Промени в законодателството на България или на Европейския съюз /ЕС/; промени 

във връзка с наблюдението и отчитането на дейностите по договора, сключен с възложителя. 

Аспекти на проявление, области и сфери на влияние - промените в законодателството на 

България или на ЕС и промените във връзка с наблюдението и отчитането на дейностите по 

договора оказват отново влияние върху срока на изпълнение и върху самото изпълнение на 

договорните задължения между страните; но нашето законодателство е съобразено с това на ЕС и 

затова не се очакват драстични промени; 

Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на риска -

промените в законодателството на България или на ЕС и промените във връзка с наблюдението и 

отчитането на дейностите по договора се отчитат и спазват от Изпълнителя като се подписват 

анекси към договора, уреждащи тези промени и се продължава строителството с нужното качество 

и изисквания на Възложителя, спазвайки технологията на строителството и направената 

организация на строителство с наваксване на срока, ако има изоставане; 

Мерки за недопускане / предотвратяване на риска и/или управление на дефинираните 

аспекти от рисковете - нашето законодателство е съобразено с това на ЕС и затова не се очакват 

драстични промени, но дори и да настъпят изпълнителят ще се съобрази, спази промените и ще 

направи всичко възможно да предаде изискващите се документи в нужния срок при настъпили 

такива промени в най-кратки срокове; 

Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска - изпълнителя ще отчете, 

спази и ще се съобрази с настъпилите промени в законодателството на България или на ЕС 

промените във връзка с наблюдението и отчитането на дейностите по договора, и ще продължи 

строителството с нужното високо качество, спазвайки технологията на строителните процеси и 

актуализираната организация на строителство. 

 

ОПАЗВАНЕ НА ОКОЛНАТА СРЕДА ПО ВРЕМЕ НА ИЗПЪЛНЕНИЕТО ПРЕДМЕТА 

НАДОГОВОРА 

Опазването на околната среда, чрез по-рационално и по-икономично изразходване на 

природните ресурси, чрез намаляване на вредните емисии в атмосферата, в почвата, в отпадните 

води от производството и чрез въвеждането на нови екологично по-чисти технологии и продукти, е 

наложено като фирмена политика и стратегия. 

Във фирмата е внедрена Система за управление на околната среда съгласно ISO 14001:2009. 

Когато се говори за екологична безопасност в строителството трябва да се има предвид, че 

тя включва вземането на много мерки във всички етапи, както на строителния процес (от 

проектирането до реализирането на сградата), така и на експлоатацията на обекта. Тези мерки са 

насочени в две посоки. 

От една страна, те трябва да гарантират безопасна и здравословна екологична среда за 

всички, които обитават, посещават или работят в сградата, а от друга - да минимизират 

евентуалното отрицателното въздействие върху компонентите на околната среда от дейностите по 

строежа и експлоатацията на обекта.  
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Опазването на околната среда в строителството включва използването на екологично 

безопасни материали и технологии, проектирането на безопасни инсталации и системи и тяхното 

безопасно експлоатиране, гарантиране на здравословна среда в целия период на експлоатация на 

обекта, вземане на всички мерки за намаляване на вредното въздействие върху околната среда. Тук 

се отнасят и избиране на най-удачните екологосъобразни решения, използване на най-добрите 

налични техники (НДНТ), вземане на превантивни мерки, извършване на рекултивационни 

мероприятия според оценката за въздействие върху околната среда на обекта (ОВОС), или според 

разрешителното по комплексно предотвратяване и контрол на замърсяването (КПКЗ), спазване на 

нормативно определените пределнодопустими концентрации (ПДК) и норми на допустими емисии 

(НДЕ) на различните замърсители. 

Всички тези съставни части на екологичната безопасност в строителството и 

експлоатацията на обектите са съществено важни за запазване здравето на хората и за опазване на 

околната среда. 

 Нормативни изисквания, които фирмата съблюдава при управление на процеса по 

опазване на природната среда: 

Във фирмата се води и актуализира на три месеца, Списък на външните документи 

(законови и други изисквания), в който се поддържа актуална информация относно промените в 

законодателството. 

Като се има предвид естеството на извършваните строително-монтажни работи, смятаме, че 

основното от Нормативната уредба, която трябва спазваме, включва следните нормативни 

документи: 

> Закон за опазване на околната среда (обн. ДВ бр. 91/2002, изм. ДВ бр. 15/2013г.) 

> Закон за управление на отпадъците (обн. ДВ бр. 53/ 13.07.2012г.) 

> Закон за водите (обн. ДВ бр. 67/1999, изм. ДВ бр. 82/2012г.) 

> Закон за чистотата на атмосферния въздух (обн. ДВ бр. 45/1996, изм. ДВ бр. 102/2012Г.) 

> Закон за защита от шума в околната среда въздух (обн. ДВ бр. 74/2005, изм. ДВ бр. 

32/2012Г.) 

> Наредба за управление на строителните отпадъци и за влагане на рециклирани строителни 

материали (обн. ДВ бр. 89/ 13.11.2012г.) и др. 

Изготвя се годишно, Чек лист за оценяване на съответствието, като съпоставка между 

актуалните изисквания от 22 броя нормативни документи в областта на околната среда, и 

прилагането им в политиката и програмата от мерки на фирмата. 

Когато става въпрос за екологична безопасност в строителството трябва да се имат предвид 

изискванията на Закона за опазване на околната среда (ЗООС), както и тези на Наредбата за 

условията и реда за извършване на ОВОС на инвестиционни предложения за строителство, 

дейности и технологии. Това означава, че за тях се изготвя доклад за оценка на въздействието 

върху околната среда. Той включва характеристика на инвестиционното предложение, алтернативи 

за осъществяване на инвестиционното предложение, описание на компонентите и факторите на 

околната среда, които могат да бъдат засегнати от инвестиционното предложение, здравно-

хигиенни аспекти, препоръки за предотвратяване, намаляване или ликвидиране на  вредното 

въздействие върху околната среда на инвестиционното предложение. 

Следва   издаване   на   решение   по   ОВОС,   което   съдържа   всички   мерки за 

предотвратяване,   намаляване   или  ликвидиране   на   отрицателните   въздействия 

наинвестиционния проект върху околната среда и върху здравето на хората. 

Благодарение на тези доклади и решения, влизат в сила изискванията на нормативната 

уредба към съответното инвестиционно предложение по отношение на екологичната безопасност. 

Това са само част от законите и наредбите, в които се засяга проблема на екологичната 

безопасност в строителството и здравословната среда за живот на хората. 
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Има наредби, с които се регламентират и безопасните и здравословни условия в работна 

среда - допустими нива на шум, пределно допустими концентрации на различни замърсители и т.н. 

За да се отговори на тези изисквания, те трябва да се вземат предвид при проектирането и 

изпълнението на сградите и обслужващите ги инсталации. 

 Отрицателни въздействия по време на строителството 

Отрицателните въздействия по време на строителството са главно преки, временни (в 

рамките на строителния период), краткотрайни и локализирани, и без кумулативен ефект. 

От естеството на предвижданите работи: 

S Разпръскване на материали /тръби, арматури, фасонни парчета и др./ и машини на 

строителната площадка. 

Замърсяване на околната среда извън строителната площадка. Създаване на 

нерегламентирани сметища от строителни отпадъци и излишни земни маси. Замърсяване от прах и 

отпадъци на прилежащите територии. 

Извършване на шумни строителни работи и използване на транспортни средства и 

строителна механизация. 

Нарушения в транспортния трафик и свързаните с тях неудобства за населението. 

От вида на използваните материали 

По време на строителството може да се очаква повишаване на нивата на фини прахови 

частици в атмосферния въздух, при не прилагане на предпазните мерки при транспортиране, 

съхранение и полагане на използваните инертни материали. 

От отпадъчните материали, от строителството и от строителната площадка. Отпадъците, 

генерирани по време на строителството на всеки от строителните участъци, съгласно националния 

класификатор са: битови, строителни и гориво-смазочни материали, и с малка вероятност - опасни, 

от бои и лакове. 

Битовите отпадъци от строителните работници се третират съвместно с отпадъците от 

населението за обекти в урбанизираните територии. Не се предвижда разкриване на столови и 

кухни. За настоящия обект, тези отпадъци ще се събират в контейнери и ще се извозват на най-

близко разположено депо. 

 

Предлагани мерки, свързани с опазване на елементите на околната среда (въздух, 

почви, улици, шум, работа в централна градска част и други) при извършване на 

строително- монтажни работи на настоящия обект 

Извършването на строително-монтажни работи няма да  окаже влияние върху околното 

пространство- почва, зелени площи, улици и други в рамките на строителната площадка и 

прилежащите територии. 

Строителят приема, като част от договорните отношения, да спазва изготвения към проекта 

План по безопасност и здраве и решение по ОВОС, в които се посочва необходимите мерки за 

опазване на зелените площи, дългогодишни растения и други Спазват се регламентите на 

разрешението за строеж. 

Ръководството на фирмата, допълнително, извършва следните дейности (мерки) във връзка 

с управлението на съществените аспекти на околната среда (всеки елемент от организацията на 

строителната дейност, който би нанесъл значима неблагоприятна промяна на околната среда). 

Екологосъобразен избор на строителни материали 

Основен принос за екологичната оценка на една сграда имат вложените в нея материали. 

Когато се избират строителните материали за даден проект, които трябва да отговарят на 

категорията "екологично безопасни", наред с посочените по-горе мерки, трябва да се обърне и 

специално внимание на някои качества в материалите, които по един или друг начин определят 

техния екологичен статус, а оттам и този на обекта. 
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Това означава, че екологосъобразният избор на строителни материали ще помогне да се 

минимизират разходите за материали и енергия, да се намалят отпадъците, а оттам и влиянието 

върху околната среда, да се увеличи експлоатационния срок на сградата и да се осигури 

здравословна среда в нея. 

В помощ на този избор, са разработени различни модели и методики за оценка на 

екологичното въздействие на строителните материали върху околната среда и върху здравето на 

хората. Разликата в тях се състои основно в това, че на отделните фактори се дават различни 

тежести. Общото са качествата, които се вземат под внимание и които участват като критерии за 

съставяне на оценката. Именно с тези качества е необходимо да се имат предвид при избора на 

строителен материал. 

Основен елемент в оценката е това, дали материалът може да се рециклира, ако може - 

колко цикъла на рециклиране може да понесе, колко дълъг е експлоатационният му период и колко 

ефективно може да се използва. Критерий от оценката е това, дал получаването и използването на 

материала води до разрушаване на озоновия слой и до увеличаване на парниковия ефект. 
Безспорно, съществен параметър при формиране на оценката е безопасността за здравето на 

хората, т.е. какъв е химичният състав на продукта, в него има ли токсични за хората вещества и ако 

има - в каква концентрация. Важно е и това, дали материалът отделя неприятна миризма или 

токсични вещества, замърсяващи водата, почвата или въздуха. Не на последно място в оценката 

влизат и енергийната ефективност на материала, неговата устойчивост на екстремни въздействия, 

екологическите и икономическите разходи, направени за него. 

Това са основните параметри, като в някои методики може да има малка разлика в списъка 

от качества. Отделните параметри имат различна тежест и се оценяват по различни скали, като 

крайната оценка е функция от всички тях. 

 

Мерки за ограничаване на вредното въздействие върху околната среда от влагане на 

материали: 

Закупуване на висококачествени материали, придружени със сертификат за качество, 

декларация за съответствие и лист за безопасност на материала. Ограничаване до минимум 

влагането на опасни вещества. 

Атмосферен въздух 

При извършването на СМР ще бъдат изпълнени всички изисквания на Наредба № 1 за 

норми за допустими емисии на вредни вещества (замърсители), изпускани в атмосферния въздух 

от обекти и дейности с неподвижни източници на емисии. 

Работа със строителната механизация и транспорта на обекта, предполага замърсявания от 

прах и отработени газове. Поради ограничения размер на обекта, замърсяването е локално. 

Мерки за ограничаване на повишената запрашеност при изпълнение на строителните 

работи: 

Транспортните коли натоварени със земни маси или насипни товари, ще се покриват с 

плътен брезент. Оказва се контрол на оторизираната за подобни дейности транспортна фирма, по 

спазване на разрешения маршрут. 

Предвижда се оросяване на строителната площадка. При необходимост ще се оросяват и 

временно съхраняваните строителни отпадъци на строителната площадка. 

При наличие на вятър със скорост по-голяма от 11 м/сек, леките строителни материали ще се 

опаковат и стабилизират, за да се предпазват от разпръскване. 

Спазване на ограничаването на емисиите изгорели газове от строителната техника чрез 

ефективно използване на машинните смени и курсовете. Ще бъде използвана само изправна и 

съвременна строителна техника, която отговаря на стандартите за отработените газове и е 

преминала съответните технически прегледи. 
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Ограничаване работата на празен ход на строителната механизация, с цел замърсяването от 

прах и отработени газове в градските територии, да не надвишава пределно допустимите 

концентрации. г 

Служителите ни са обучени за предприемане на всички приложими мерки за 

предотвратяване на замърсяването на въздуха. Водят се ежедневни инструктажи по изясняване 

изпълнението на мерките за опазване елементите на природната среда. 

Шум и вибрации 

Регламентираните гранични стойности за шум са различни, в зависимост от 

предназначението им: 

- Жилищни зони: ден - 55 dB(A), вечер - 50 dB(A) и нощ - 45 dB(A). 

- Централни градски части и територии, подложени на въздействие от интензивен 

автомобилен трафик: ден - 60 dB(A), вечер - 55 dB(A), нощ - 50 dB(A). 

Високи нива шум се регистрират и при работа със строителни инструменти: къртачи за 

разбиване на бетон, пневматично работно оборудване, удари с чук, пробивни инструменти, рязане 

с ъглошлайф, фрезоване. 

В близост до работещите машини могат да се очакват нива на шум, които надвишават 

значително посочените хигиенни норми. Въздействието на високите шумови нива е за ограничен 

период от време. 

Нарастване на общото акустично натоварване в района на строителните дейности се 

регистрира и при работа на празен ход на строителните и транспортни машини. Празния ход на 

машините се контролира, за да се сведе до минимум. 

Фирмата прилага в работата си политика за понижаване нивото на шума при закупуване или 

наемане на машините и работното оборудване, както и програма за контрол на шума чрез 

планиране, обучение, инструктаж, разположение на площадката, дейности по поддръжката. 

Мерки за ограничаване на шума при изпълнение на строителните работи: 

На конкретната строителна площадка ще се осъществи контрол за предпазване от шум 

на работещите на обекта, работещите в съседни сгради и на всички, които са изложени н 

въздействието му: 

• Контрол на шума при източника на възникване: 

- Използване на машини с по-ниски емисии на шум; 

- Избягване на удари и съприкосновение на метал с метал; 

- Екраниране с шумопоглъщащи прегради , за да се намали шума и изолиране на вибриращи 

части; 

- Извършване на профилактична поддръжка при износване на части от работното 

оборудване, което намаля нивото на шума. 

• Колективни мерки за контрол: 

- Изолиране на шумните процедури и ограничаване на достъпа до шумните места; 

- Прекъсване на пътя на шума пренасян по въздуха, чрез изграждане на прегради и 

препятствия; 

- Използване на абсорбиращи материали за намаляване на отразения звук; 

- Контрол на шума и вибрациите пренасян по земята, чрез използване на свободно лежащи 

плочи; 

- Организиране на работните места така, че да се ограничи времето за пребиваване на 

шумни места; 

- При планиране извършването на шумна работа, да се вземе под внимание времето, 

което възможно най-малко работещи ще бъдат изложени на вредното му въздействие; 

- Прилагане на работен план, който да контролира експозицията на шум; 

- Строителните работи се извършват от 7,00 до 19,00ч. и се спират в периода от 14,00 до 

16,004. 
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• Строителните дейности, при които се отделя шум в резултат от работа на машини и ръчен 

труд ще бъдат съобразени с разпоредбите за Наредба за обществения ред в ОбщинаСливен. 

Нивата на шум няма да надхвърлят граничните стойности на показателя шум за територии и 

устройствени зони в урбанизираните територии и извън тях в съответствие с Приложение 2 към 

Наредба № 6 от 26.06.2006 г. за показателите за шум в околната среда, отчитащи степента на 

дискомфорт през различните части на денонощието, граничните стойности на показателите за шум 

в околната среда, методите за оценка на стойностите на показателите за шум и на вредните ефекти 

от шума върху здравето на населението. 

Нивото на звукова мощност на шума, излъчван във въздуха от строителните машини и 

съоръжения, няма да превишава допустимите нива на звукова мощност съгласно приложение № 3 

към Наредба за съществените изисквания и оценяване съответствието на машини и съоръжения, 

които работят на открито, по отношение на шума, излъчван от тях във въздуха ( обн. ДВ, бр. 11 от 

10.02.2004 г.) 

Мерки за ограничаване на замърсяването на водите при изпълнение на строителните 

работи: 

Преди започване на строителството ще се осигурят химически тоалетни за работещи по 

договор с фирма изпълняваща тази дейност, тоалетните се почистват веднъж седмично. 

Отпадъчната вода от мивка за измиване на ръце и от измиване гумите на механизацията, се 

отвежда и зауства в резервоар от полиетилен, септична яма или в градската канализация. 

Забранено е изхвърляне на строителни материали и смеси от работещите в градската 

канализация. 

В строителството ще се използва вода, предназначена за промишлени нужди, от източник, 

предписан от Общината. 

Служителите на фирмата изпълнител и подизпълнителите ще бъдат обучени за 

предприемане на всички приложими мерки за предотвратяване на замърсяването на водите. 

Земи и почви 

Мерки за ограничаване замърсяването на почвите при изпълнение на строителните 

работи води на обекта. 

Реализацията на инвестиционното предложение няма да излиза с влиянието си извън 

границите на имота. 

Спазвайки нормалното извършване на СМР, не се предполага да се допускат разливи на 

горива и смазочни материали от строителните машини. Против утечки на масла и горива се 

извършва ежесменен контрол на техническото състояние на машините и МПС. 

На служителите от обекта ще бъде проведен извънреден инструктаж за действията които 

трябва да се предприемат, за ограничаване на замърсяването при инцидент. 

Растителен и животински свят - Инвестиционното предложение за изпълнението на 

обекта няма вероятност да окаже значително отрицателно въздействие върху природни 

местообитания, популации и местообитания на видове, предмет на опазване в защитени територии 

Ландшафт и биоразнообразие 

Мащабите на предвиденото ново строителство са основно в градска среда и не се очаква 

значимо въздействие върху ландшафта. 

Новият обект ще бъде разположен в градска територия. Зелените площи и положена 

настилка в околното на обекта пространство, изискват мерки за опазване на облагородената среда. 

Ще се предприемат мерки за ограничаване на дейностите, предизвикващи увреждане на 

тревни площи и насаждения, за които не е предвидена подмяна или възстановяване, като за 

опазването им, ще се поставят временни ограждания и покрития. Ще бъдат опаковани пейки, 

осветителни тела, съоръженията за почивка и забавления, както и паметници с културно-

историческо значение. 
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След завършване на строителството, градската среда ще бъде възстановена (настилки, 

бордюри, тротоари). 

Отпадъци 

Мерки за ограничаване замърсяването на околната среда от генерирани отпадъци при 

изпълнение на строителните работи: 

Строителните отпадъци, генерирани при извършване на СМР ще бъдат събирани, извозвани 

и депонирани в съответствие с Наредба за управление на строителните отпадъци и за влагане на 

рециклирани строителни материали. 

Фирмата ще съгласува с РИОСВ Сливен, работни листи за видовете строителни отпадъци, 

които ще се генерират на обекта. Преди започване на строителните работи, в РИОСВ Сливен ще се 

подаде заявление за заверка на отчетна книга за образуваните и предадени за транспортиране 

отпадъци. 

Строителните отпадъци ще се събират разделно, по кодове, на временно депо на обекта. 

Вертикално отпадъците ще се събират до контейнерите чрез сметопровод. 

Транспортната схема за извозване на отпадъците в населено място до депо, ще се съгласува 

с Община Сливен. Транспортните коли ще се покриват с плътен брезент. 

По време на инструктажа на работното място и ежедневния инструктаж, работниците се 

информират за задължението им, всеки от тях да използва за изхвърляне на отпадъци само и 

единствено обособените за събиране на отпадъци места. Категорично се забранява на работници 

или служители на фирмата извозването на строителни отпадъци на нерегламентирани сметища. 

Подизпълнителите на фирмата сключват при подписването на Договорите за строителство и 

Споразумение, по силата на което се задължават да използват за изхвърляне на отпадъци само и 

единствено съдовете за съхранение на отпадъци - строителни и битови, поставени на строителните 

обекти. 

Битовите отпадъци, възникнали при строителството ще бъдат събирани чрез 

съществуващата система за сметоизвозване в гр. Сливен, в предназначени за целта контейнери. Те 

няма да се изхвърлят съвместно със строителните отпадъди. Категорично се забранява изгарянето 

на битови отпадъци и опаковки на строителния обект.Ще бъдат изградени и поддържани 

огражденията. Ежедневно ще се почиства и подрежда строителната площадка, за недопускане 

замърсяването на съседните терени и зелени площи. 

Директно социално въздействие 

Известно негативно социално въздействие е присъщо за всички проекти за развитие, които 

създават временен дискомфорт /временно спиране на вода, ограничаване на достъпа в градските 

части, в които текат строителни дейности/, но със завършване на проекта те ще бъдат 

елиминирани. 

Здравен Фактор 

Здравни рискове за населението: 

• Наднормен шумов риск от работата на строителните машини. Този шум е непостоянен и с 

временно въздействие. Ефектът ще е смущаващ и дразнещ. Строителните работи се спират в 

периода от 14,00 до 16,00ч и приключват окончателно за деня в 19,00ч. 

• Работата на открито изключва негативен здравен ефект от горивни газове и асфалтни 

изпарения. 

Здравни рискове за работниците: 

• Неблагоприятни климатични условия, предвид необходимостта от „целогодишна работа на 

открито" в условията на значителни температурни амплитуди. Високите температури са рисков 

фактор за възникване на инциденти като топлинен и/или слънчев удар. Преохлаждащите 

температури увеличават честотата на простудните заболявания, заболяванията на скелетно-

мускулната и периферната нервна система. 






















