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стотинки) без ДДС или 1 628 957,03 лв. (словом: един милион шестстотин двадесет и осем 

хиляди деветстотин петдесет и седем лева и три стотинки) с ДДС, формирана, като сбор 

от:  

 1. Цена за изготвяне на технически проект по всички части и за осъществяване на 
авторски надзор по време на изпълнение на СМР: 50 500,90 лева (словом: петдесет хиляди 

и петстотин лева и деветдесет стотинки) без ДДС, или 5,00 лв/кв. м. без ДДС, от които 40 

400,72 лева (словом: четиридесет хиляди и четиристотин лева и седемдесет и две стотинки 

без ДДС за изготвяне на технически проект и 10 100,18 лева (словом: десет хиляди и сто 

лева и осемнадесет стотинки) без ДДС за осъществяване на авторски надзор по време на 

изпълнение на СМР. 

 2.Цена за изпълнение на СМР 1 306 963,29 лева (словом: един милион триста и шест 

хиляди деветстотин шестдесет и три лева и двадесет и девет стотинки) без ДДС или 129,40 

лв/кв.м. без ДДС, съгласно приложените окрупнени КСС. 

 (2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по 

посочена от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

1.Авансово плащане в размер до 35 %  (тридесет и пет процента)  от сумата за 

изпълнение на строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени 

разходи.  Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура 

и гаранция за цялата стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и 

пропорционално след приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. 

Авансовото плащане се приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

2. Междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не 

по-малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се 

извършва в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 

за действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи  в размер не по-малко 

от 55 % от предвидените СМР  в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

3. Окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни 

дни след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, 

Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за 

окончателната стойност на дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното 

плащане се приспадат всички суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че 

има такива. 

4. Плащането на стойността за изготвяне на технически проект по всички части ще се 

извърши в срок от 30 календарни дни след получаване на фактура и след издаване на 

разрешение за строеж на обекта. 

5. Плащането на стойността на авторския надзор ще се извърши до 30 календарни дни 

след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, приемно-предавателен протокол за действително извършени и 

подлежащи на заплащане на услуги по осъществен авторски надзор на обекта, подписани от 

страните и оригинална фактура за окончателната стойност на дължимата сума и съгласно 

клаузите договора.  

(3) Плащанията ще бъдат извършвани по следната банковата сметка с титуляр 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ: заличена информация на основание ЗКИ. 

(4) Преведените средства от Община Сливен, но неусвоени от Изпълнителя, както и 

натрупаните лихви, глоби и неустойки в изпълнение на настоящия 

договор подлежат на възстановяване по следната банкова сметка: IВАN: BG 56 NASB 9620 10 

000620 01, ВIС: NASBBGSF, банка: „Българска Банка за Развитие“ АД. 

 (5) Когато частта от поръчката, която се изпълнява от подизпълнител, може да бъде 

предадена като отделен обект на изпълнителя или на възложителя, възложителят заплаща 

възнаграждение за тази част на подизпълнителя. 
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(6) Разплащанията по ал. 5 се осъществяват въз основа на искане, отправено от 

подизпълнителя до възложителя чрез изпълнителя, който е длъжен да го предостави на 

възложителя в 15-дневен срок от получаването му. 

(7) Към искането по ал. 6 изпълнителят предоставя становище, от което да е видно дали 

оспорва плащанията или част от тях като недължими. 

(8) Възложителят има право да откаже плащане по ал. 5, когато искането за плащане е 

оспорено, до момента на отстраняване на причината за отказа. 

(9) Независимо от възможността за използване на подизпълнители отговорността за 

изпълнение на договора за обществена поръчка е на изпълнителя. 

(10) Замяна или включване на подизпълнител по време на изпълнение на договор за 

обществена поръчка се допуска по изключение, когато възникне необходимост, ако са 

изпълнени едновременно следните условия: 

1. за новия подизпълнител не са налице основанията за отстраняване в процедурата; 

2.новият подизпълнител отговаря на критериите за подбор, на които е отговарял 

предишният подизпълнител, включително по отношение на дела и вида на дейностите, които 

ще изпълнява, коригирани съобразно изпълнените до момента дейности. 

3. при замяна или включване на подизпълнител изпълнителят представя на възложителя 

всички документи, които доказват изпълнението на условията по б. „а“ и б. „б“. 

(11) Подизпълнителите нямат право да превъзлагат една или повече от дейностите, които 

са включени в предмета на договора за подизпълнение. 

          (12) В случай, че сключеният договор за целево финансиране по Националната програма 

за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради между Кмета на община 

Сливен, Областния управител на област с административен център гр. Сливен и Българската 

банка за развитие се прекрати или Българската банка за развитие не финансира дейности 

частично или напълно по този договор, Възложителят не дължи каквото и да било плащане към 

Изпълнителя нито по време на изпълнение на договора, нито след изтичане на срока му. 

(13) Възложителят ще заплати до 10 %  (десет на сто) непредвидени разходи за СМР, 

включени в ценовата оферта на изпълнителя, при изпълнение на поръчката, след доказаната им 

необходимост и направено одобрение и съответните доказателствени документи за 

извършването им.   

Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които към момента на разработване и 

одобряване на технически или работен инвестиционен проект обективно не са могли да бъдат 

предвидени, но при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта 

в експлоатация. Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, 

следва да отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

(14) Елементи на ценообразуване за видовете СМР са както следва: 

1. Средна часова ставка 4,50 лв./час 

2.  Допълнителни разходи  върху труд 100 % 

3.  Допълнителни  разходи върху механизация 50 % 

4.  Доставно-складови разходи 10 % 

5.  Печалба 10 % 

(15) Извършването на вътрешни компенсирани промени във видовете и количествата на 

строителните и монтажните работи от количествено-стойностната сметка, предложени от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ се съгласува с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице, преди да 

започне изпълнението им. Единичните цени се вземат от количествено-стойностната сметка на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, а количествата им се доказват с количествена сметка с подписан протокол от 

изпълнител, консултант, упражняващ строителен надзор, проектант и упражняващ 

инвеститорски контрол, придружен със заменителна таблица. Протоколът се представя на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за одобрение. 

 (16) За новите строително-монтажни работи, за които няма посочени единични цени в 

количествено стойностните сметки,  ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ представя нови единични цени по 
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видове строително-монтажни работи, с анализ за всяка от тях, формирани на база показателите 

за ценообразуване по чл. 3 ал. 14 от настоящия договор които подлежат на утвърждаване от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице. 

 (17) Всички фактури за извършване на плащания се изготвят на български език, в 

съответствие със Закона за счетоводството и подзаконовите нормативни актове. 

   

 IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

Чл. 4. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава: 

(1) Да изпълни качествено в определените срокове предмета на поръчката, като 

организира и координира цялостния процес на изпълнение в съответствие с изискванията на 

ЗУТ, НПЕЕМЖС, техническия проект и действащата нормативна база. 

(2) Да разработи технически проект в обем и съдържание съгласно изискванията на 

заданието за проектиране и Наредба № 4 от 21.05.2001 г. за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти, чрез квалифицираните лица, посочени в офертата. Проектната 

документация да бъде придружена с обяснителна записка, статически изчисления и 

оразмеряване, количествени сметки, ведомости, графични приложения и др. 

(3) Да представи проекта на хартиен носител в пет екземпляра и два на CD /формат 

DWG, WORD/. 

(4) Изпълнителят е длъжен при изпълнение на възложените му строителни и монтажни 

работи да влага качествени материали, отговарящи на изискванията на БДС и европейските 

стандарти. Качеството на влаганите материали ще се доказва с протоколи и/или сертификати, 

които се представят от Изпълнителя. Влаганите материали трябва да бъдат придружени с 

декларация за съответствие на строителния продукт от производителя или от неговия 

упълномощен представител (съгласно Наредба за съществените изисквания към строежите и 

оценяване съответствието на строителните продукти), издадена на база протоколи от изпитване 

в акредитирана строителна лаборатория, с указания за прилагане на български език, съставени 

от производителя или от неговия упълномощен представител. 

(5) При влагане на местни материали в обекта предварително да се представи на 

Възложителя или упълномощено от него лице, за одобрение сертификат за годността на 

материала от съответния източник, издаден от оправомощена лаборатория. При влагане на 

нестандартни материали в обекта те трябва да бъдат изпитани в лицензирани лаборатории и да 

притежават сертификат за приложимост от съответния държавен контролиращ орган /ДКО/. 

(6) Изпълнителят носи отговорност, ако вложените материали или оборудване не са с 

нужното количество и/или влошат качеството на извършените дейности на обекта като цяло.  

(7) Изпълнителят се задължава да коригира, респективно замени изцяло за своя сметка 

некачествено извършените работи и некачествените материали, като гаранционните срокове са 

не по-малки от посочените в чл. 20, ал. 4, т. 1, 3, 4, 5 и 7 от Наредба № 2/31.07.2003 г. за 

въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти и 

фирмена гаранция за доставеното оборудване 24 месеца. 

 (8) Да извърши строителството на обекта, като спазва одобрения технически 

инвестиционен проект и изискванията на проектантските, строителните, техническите и 

технологични правила, нормативи и стандарти за съответните дейности. 

(9) Да предаде изработеното на Възложителя или упълномощено/и от него лице/а, като 

до приемането му от последния полага грижата на добър стопанин за запазването му. 

(10) Извършените СМР ще се приемат от представители на Възложителя, представител 

на Сдружението на собствениците и представител на Областния управител на Област Сливен и 

ще се придружават от необходимите актове по Наредба № 3 на МРРБ за съставяне актове и 

протоколи по време на строителството, протоколи и финансово-счетоводни документи. 

Възложителят, чрез свои представители и представител на Сдружението на собствениците, ще 

осъществяват инвеститорския контрол по време на изпълнение на строителството на видовете 

СМР и ще правят рекламации за некачествено свършените работи. 
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(11). Изпълнителят е длъжен сам и за своя сметка да осигурява спазване на изискванията 

на: 

1. Наредба № 2 от 31.07.2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република 

България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, 

съоръжения и строителни обекти, Наредба № 3 от  31.07.2003 г. за съставяне на актове и 

протоколи по време на строителството; 

2. Закон за националната стандартизация, Закон за техническите изисквания към 

продуктите, Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с ПМС №325 от 2006г.; 

3. Закона за здравословни и безопасни условия на труд (ЗЗБУТ) и Наредба № 2 от 22 

март 2004 г. за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при 

извършване на строителни и монтажни работи. 

4. Закона за управление на отпадъците и Наредба за управление на строителните 

отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали (ДВ бр. 89 от 13.11.2012 г.). 

(12) Строителят трябва да се снабди с всички видове разрешителни за навлизане на 

автотранспорт и механизация в зоната на обекта.  

(13) Да обезопасява и сигнализира строителната площадка, при спазване изискванията на 

Наредба № 16/23.07.2001 г. за временна организация на движението при извършване на 

строителство и ремонт на пътища и улици, като изготви проекти за ВОД по Наредба № 16 в 

петдневен срок от подписване на договора и да ги представи на Възложителя за одобрение. 

 (14) Изпълнителят се задължава по време на строителството да  спазва изискванията на 

чл. 74 ЗУТ. 

(15) Изпълнителят се задължава да опазва геодезичните знаци (осови камъни, репери и 

др.). Ако е неизбежно премахването на геодезичен знак да се извърши прецизен репераж. Преди 

премахването на знака да се уведоми Общината за проверка на репеража и определяне на 

начина и срока за възстановяване на геодезичния знак. 

(16) По време на строителството да спазва: действащите в страната нормативни 

документи и стандарти, както и изискванията за безопасни условия на труд и опазване на 

околната среда. Да осигурява сам и за своя сметка безопасността на движението по време на 

ремонтните работи и да спазва изискванията на плана за безопасност и здраве, към работния 

проект на обекта. 

 (17) Изпълнителят е длъжен при извършване на СМР да опазва подземната и надземната 

техническа инфраструктура и съоръжения. При нанасяне на щети да ги възстановява за своя 

сметка в рамките на срока на изпълнението СМР по настоящия договор. 

(18) Всички санкции, наложени от общински и държавни органи, във връзка със 

строителството са за сметка на Изпълнителя. Всички вреди, нанесени на трети лица при 

изпълнение на строителството се заплащат от Изпълнителя. 

(19) Да осигури на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и представител на Сдружението на собствениците 

възможност да извършват контрол по изпълнението на дейностите, предмет на договора. 

(20) Да отстрани за своя сметка всички установени дефекти, както и да отстрани 

допуснати грешки, ако такива бъдат констатирани на всеки етап от приемането, в срок посочен 

от възложителя в писмено уведомяване, както и да изпълнява всички нареждания на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ  по предмета на договора. 

 (21) Да възстанови нарушените при изпълнение на дейностите, предмет на настоящия 

договор,  улични и тротоарни настилки, съгласно одобрени от Община Сливен детайли. 

(22) След приключване на строително-монтажните работи /СМР/ и преди организиране 

на процедурата за установяване годността на строежа, строителната площадка трябва да бъде 

изчистена и околното пространство - възстановено /приведено в проектния вид/. 

(23) Изпълнителят се задължава да води пълно досие на обекта (протоколи и актове по 

Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителство) и при 

нужда да го предоставя на Възложителя и контролните органи, както и да съдейства при 

взимане на проби, извършване на замервания, набиране на снимков материал, да осигури 

достъп до обекта и цялата документация; 
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(24) Изпълнителят се задължава своевременно да изготвя и представя на упражняващия 

инвеститорски контрол, изготвените от него актове (Образец 12) по Наредба № 3 от 2003 г. за 

установяване на всички видове СМР, подлежащи на закриване. 

(25) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да информира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за възникнали 

проблеми при изпълнение на договора и за предприетите мерки за тяхното решаване. 

(26) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава по време на строителството да извърши всички 

работи по отстраняване на допуснати от него грешки и недобре извършени работи, 

констатирани от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, както и да отстранява всички появили се дефекти през 

гаранционния срок, констатирани съвместно с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ след неговото писмено 

уведомление; 

(27) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички 

обстоятелства, които създават реални предпоставки за забавяне или спиране изпълнението на 

строително-монтажните работи и други дейности на обекта; 

(28) Да влага качествени материали, оборудване и строителни изделия, съобразно 

предвижданията на работния проект, както и да извършва качествено СМР. Същите трябва да 

отговарят на техническите изисквания и на количествата, определени в работния проект, както 

и на изискванията по приложимите стандарти. Изпълнителят носи отговорност, ако вложените 

материали не са с нужното качество; 

(29) Да ограничи действията на своя персонал и механизация в границите на 

строителната площадка, като не допуска навлизането им в съседни терени; 

(30) Да отстранява своевременно всички недостатъци в изпълнението констатирани от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или строителния надзор; 

(31) Да застрахова и поддържа валидна за целия срок на договора застраховка за 

професионална отговорност по чл. 171 за проектиране и строителство и следващите от ЗУТ, 

покриваща минималната застрахователна сума за вида строеж-предмет на поръчката или 

еквивалентна за чуждестранните участници; 

(32) Да не разгласява пред трети лица факти, обстоятелства, сведения и всяка друга 

информация, относно дейността на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, които е узнал във връзка или по повод 

изпълнението на договора, освен в предвидените случаи; 

(33) При заявени подизпълнители в офертата да отговаря за извършената от 

подизпълнителите си работа, когато е ангажирал такива, като за своя; 

(34)  Да изпълнява мерките и препоръките, съдържащи се в доклади от проверки на 

място, ако такива са направени; 

(35) При изпълнение на строително-монтажните работи по чл. 1, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е 

длъжен да спазва изискванията на Закон за устройството на територията и всички законови и 

подзаконови нормативни актове свързани с предмета на настоящата поръчка. 

 (36)  При извършването на дейността да спазва изцяло изискванията на Национална 

програма за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради, приета с 

Постановление №18/02.02.2015 г. на Министерски съвет на Република България, изменена и 

допълнена със следващо ПМС №114/08.05.2015 г.  Да спазва условията и реда за предоставяне 

на безвъзмездна финансова помощ по Програмата и на органите, отговорни за реализацията й. 

 (37) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи отговорност пред ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, ако при извършването 

на СМР е допуснал отклонения от изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или задължения, съгласно 

нормативните актове. 

(38) За вреди, причинени на лица, публично или частно имущество, при или по повод 

осъществяването на СМР, отговорност носи изцяло изпълнителят. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи 

регресна отговорност спрямо възложителя, ако последният заплати обезщетение за такива 

вреди. 

(39) Всички санкции наложени от общински или държавни органи във връзка с 

осъществяваните СМР по този договор са за сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. 

(40) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право да заменя и/или да  допуска оттеглянето или замяната 

на посочените от него в офертата членове на екипа.  
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(41) Оттегляне на член на екипа се допуска само по сериозни здравословни причини, 

които не позволяват на съответния член на екипа да продължи да работи по изпълнението на 

поръчката.  

(42) В случая по ал. 41 ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да осигури нов член на 

екипа с професионална компетентност, отговаряща на изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в 

обществената поръчка. В случаите на неодобрение от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ на предложен 

специалист, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ предлага на негово място друга кандидатура. 

(43) Оттеглянето, замяната и привличането на специалисти е допустимо само със 

съгласието на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено/и от него лице/а. 

(44) Да сключи договор за подизпълнение с подизпълнителите, ако е посочил такива в 

офертата си.  

 (45) В срок до 3 дни от сключването на договор за подизпълнение или на допълнително 

споразумение за замяна на посочен в офертата подизпълнител да изпрати копие на договора 

или на допълнителното споразумение на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ заедно с доказателства, че са 

изпълнени условията по чл. 66, ал. 2 и 11 ЗОП.  

Чл. 8. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право: 

(1) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ необходимо съдействие за изпълнение на предмета на 

договора. 

(2) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, представителя на Областния управител на Област 

Сливен и представител на СС  приемане на изпълнения предмет на договора; 

(3) да получи договореното възнаграждение при условията на настоящия договор. 

 

V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ 

 Чл. 9. (1) При установяване на явни или скрити недостатъци на извършеното СМР и/или 

доставеното оборудване, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право 

да иска/т отстраняването на същите, а в случай че ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от 

него лице/а констатира/т съществени отклонения от качеството на извършеното СМР, да 

откаже/ат да приеме изпълнението. 

(2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

приемане на изпълнението и при изрично писмено несъгласие на представителя на 

Сдружението на собствениците. 

Чл. 10. Да заплати цената на договора по реда и при условията на настоящия Договор. 

Чл. 11 Да окаже необходимото съдействие на Изпълнителя за изпълнение на 

възложената му работа и осигури всички съгласувания и разрешения, съгласно нормативната 

уредба. 

Чл. 12. Да уведомява ИЗПЪЛНИТЕЛЯ писмено след установяване на появили се в 

гаранционния срок дефекти. 

Чл. 13.   В случай,  че възложеното с настоящия договор е изпълнено от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ  в договорените срокове, вид, количество и качество, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е 

длъжен да приеме изпълнените работи чрез определени служители от Община Сливен и 

присъствието на представители на: Сдружението на собствениците и Област Сливен . 

Чл. 14. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право: 

(1) да упражнява текущ контрол при изпълнение на договора (сам и съвместно с 

представителя на Сдружението на собствениците) без с това да пречи на самостоятелността на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, както и да извършва проверка за качеството на доставените материали. 

Контролът ще се осъществява от определени от Възложителя длъжностни лица, които ще 

подписват от негово име протоколите за извършените констатации. 

(2) да иска от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да изпълни възложеното в срок, без отклонение от 

уговореното и без недостатъци. 

 (3) да изисква от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да сключи и да му представи договори за 

подизпълнение с посочените в офертата му подизпълнители, в случай, че ще ползва такива. 

(4) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ не носи отговорност за действия и/или бездействия на 

Изпълнителя или неговите подизпълнители в рамките на обекта, в резултат на което възникват: 
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1.смърт или злополука, на което и да било физическо лице при изпълнение предмета на 

договора.  

2.загуба или нанесена вреда на каквото и да било имущество в обекта, вследствие 

извършваните работи; 

 

VІ. КОНТРОЛ И КАЧЕСТВО 

Чл. 15. (1) Контролът по изработване на техническият проект и изпълнението на 

строително-монтажните работи, ще се осъществява от представители на Община Сливен. 

Предписанията са задължителни за Изпълнителя, доколкото не пречат на неговата 

самостоятелност и не излизат извън рамките на поръчката, очертани с този договор. 

(2) Съгласно изискванията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради, контролът и качеството се установява и от представители на 

Област Сливен и Сдружението на собствениците.  

 

VІІ. ПРИЕМАНЕ НА СМР  

Чл. 16 (1) При завършване на работата, Изпълнителят отправя покана до Възложителя 

или упълномощено/и от него лице/а да направи/ят оглед и да приеме/ат извършената работа. 

(2) Приемането на проекта става с двустранно подписан приемо- предавателен протокол 

между Изпълнителя и комисия от представители на Възложителя. 

(3). В 10 (десет) дневен срок от подписване на протокола, Възложителят или 

упълномощено/и от него лице/а може да направи/ят писмени възражения по проекта и да 

покани/ят Изпълнителя за съвместно разглеждане и обсъждане на нередовностите. 

Забележките се отстраняват в срок от 10 работни дни, считано от датата на получаването им в 

писмен вид, факс или по електрона поща, по реда на закон за електронния документ и 

електронния подпис. Изпълнителят е длъжен да отстрани за своя сметка допуснатите по своя 

вина грешки и пропуски, констатирани от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а 

при предаването на проекта или от заинтересуваните ведомства по чл.121, ал.2 от ЗУТ  при 

съгласуването му,  в определения от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а срок. 

(4). След отстраняване на всички нередовности от страна на Изпълнителя, страните по 

настоящия договор подписват протокол за приемане на проекта. 

(5) Предаването на предвидените и изпълнени СМР, предмет на настоящия договор се 

извършва със съставяне на Протокол обр. 15, който удостоверява: количество СМР, качество и 

стойност на извършената работа и вложените материали, налични недостатъци, срокове за 

тяхното отстраняване, както и дали е спазен срокът за изпълнение на настоящия договор. При 

приемане на изпълнението на СМР, за която изпълнителят е сключил договор за подизпълнение 

се извършва в присъствието на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и подизпълнителя.   

(6) Сроковете за отстраняване на констатираните недостатъци не се отразяват на крайния 

срок, уговорен в настоящия договор. 

 (7) За извършените СМР се съставят актове и протоколи, съгласно ЗУТ и Наредба № 

3/31.06.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Актовете се 

подписват от длъжностни лица от Община Сливен.  

Чл. 17. Когато Изпълнителят се е отклонил от поръчката или работата му е с 

недостатъци, Възложителят или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

нейното приемане и заплащането на част или на цялото възнаграждение, докато Изпълнителят 

не изпълни своите задължения по договора. 

Чл. 18. В случаите по предходния член, когато отклоненията от поръчката или 

недостатъците на работата са съществени, Възложителят разполага с едно от следните права по 

избор: 

1.Да определи подходящ срок, в който Изпълнителят безвъзмездно да поправи работата 

си; 

2.Да отстрани сам за сметка на Изпълнителя отклоненията от поръчката, респективно 

недостатъците на работата. 
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3.Да поиска намаление на възнаграждението, съразмерно с намалената цена или годност 

на изработеното. 

 

VІІI. ГАРАНЦИОННИ УСЛОВИЯ 

Чл. 19 (1) Изпълнителят отстранява възникналите повреди, констатираните скрити 

дефекти и некачествено изпълнение работи по време на гаранционния срок за своя сметка, 

считано от датата на уведомяването му. Възложителят или упълномощено/и от него лице/а 

уведомява/т писмено Изпълнителят за констатирането на повредата и срокът за отстраняването 

й на телефоните и адресите за контакт.  

(2)След изтичане на срока по ал. 1, Възложителят може и сам да отстрани повредата, 

като Изпълнителят му възстановява направените разходи. 

(3) Всички разходи по отстраняване на скритите дефекти са за сметка на Изпълнителя. 

Чл. 20. Изпълнителят представя на Възложителя застраховка за професионална 

отговорност по чл.171 от Закона за устройство на територията за строителство, преди започване 

на строително-ремонтните работи. 

 

ІХ. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ И ГАРАНЦИИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА 

ДОГОВОРА 

Чл. 21. (1) Изпълнителят представя гаранция за изпълнение на задълженията си по 

настоящия договор, в размер на  40 723,92 (четиридесет хиляди седемстотин двадесет и три 

лева и деветдесет и две стотинки), представляваща 3 (три) на сто от стойността по чл. 3.  

(2) Гаранцията се представя под формата на: 

1.. парична сума, внесена по сметката на община Сливен; 

2.. банкова гаранция.  В случай, че се представя банкова гаранция, същата трябва да е 

безусловна и неотменима, в нея да е записано името на договора и да е със срок на валидност 

минимум 60 календарни дни, след крайния срок на договора; 

3.в. застраховка, която обезпечава изпълнението чрез покритие на отговорността на 

изпълнителя. Възложителят следва да бъде посочен като трето ползващо се лице по тази 

застраховка. Застраховката не може да бъде използвана за обезпечение на отговорността на 

изпълнителя по друг договор. Застраховката следва да е със срок на валидност минимум 60 

календарни дни, след крайния срок на договора; 

 (3) Изпълнителят се задължава най-късно 15 (петнадесет) календарни дни преди изтичане 

срока на валидност на банковата гаранция за изпълнение или на застраховката, същата да се 

продължи, съобразно удължаване на времетраенето на договора при условията на настоящия 

договор. 

(4) Изпълнителят се задължава при удовлетворяване на Възложителя от внесената 

гаранция за изпълнение на поръчката поради възникване на вземания, в срок от 10 (десет) 

работни дни, да допълни същата, до определения в обявлението за поръчката от Възложителя 

размер.  

Чл. 22. При пълно неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, 

Изпълнителят заплаща неустойка на Възложителя, в размер от 30 % (тридесет процента) от 

цената на договора. 

При частично неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя, в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

неизпълнената част от договора.  

При некачествено изпълнение на поети с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

некачествено извършените работи. 

Чл. 23. При забавено или неточно изпълнение на поетите с настоящия договор 

задължения, Изпълнителят дължи неустойка на Възложителя, в размер от  0,5 % (нула цяло и 

пет процента) от стойността на договора, за всеки просрочен ден, до датата на действителното 

изпълнение, но не повече от общо 30 % (тридесет процента) от цената на договора. 
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Чл. 24. Възложителят има право да се удовлетвори от гаранцията за изпълнение на 

договора, по отношение на вземания, възникнали на основание на настоящия договор. 

Чл. 25. (1) Възложителят извън санкциите по чл. 21, чл. 22 и чл. 23 от настоящия 

договор, има право да задържи гаранцията за изпълнение на поръчката: 

1. при прекратяване на настоящия договор по вина на Изпълнителя; 

2. при прекратяване регистрацията на Изпълнителя (в случай, че същият е юридическо 

лице) или на смърт (в случай, че изпълнителят е физическото лице). 

3.  при заличаване на строителя от Камарата на строителите, с изключение на хипотезата 

в чл. 21, ал. 1, т. 5, предложение второ от ЗКС. 

Чл. 26. Гаранцията за изпълнение се освобождава, по следния начин: 

1. В срок до 30 календарни дни от датата на съставяне на Констативен акт обр. 15 по 

Наредба № 3 от 31.07.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството за 

приемане на сградата, предмет на настоящия договор.   

2. В срок до 3 календарни дни след прекратяване на договора, на основание чл. 28, ал. 2, 

чл. 32 и/или прекратяване на договора по вина на Възложителя;  

   Чл. 27. Прилагането на горните санкции не отменя правото на Възложителя да предяви 

иск срещу Изпълнителя за претърпени щети и пропуснати ползи и загуби, съгласно 

действащото законодателство в Република България. 

 

 Х.  ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА 

Чл. 28. Настоящият договор се прекратява: 
(1) с извършване и предаване на договорените работи; 
(2)  по взаимно съгласие между страните, изразено писмено; 
(3)  едностранно, без предизвестие, при виновно пълно неизпълнение на задълженията на 

Изпълнителя по раздел ІV от настоящия договор. 

(4) когато е необходимо съществено изменение на поръчката, което не позволява 

договорът да бъде изменен на основание чл. 116, ал. 1 ЗОП; 

(5) когато се установи, че по време на провеждане на процедурата за възлагане на 

поръчката за изпълнителя са били налице обстоятелства по чл. 54, ал. 1, т. 1 ЗОП, въз основа на 

които е следвало да бъде отстранен от процедурата; 

(6) поръчката не е следвало да бъде възложена на изпълнителя поради наличие на 

нарушение, постановено от Съда на Европейския съюз в процедура по чл. 258 ДФЕС. 

(7) В случаите по ал. 5 и ал. 6 възложителят не дължи обезщетение за претърпените 

вреди от прекратяването на договора или рамковото споразумение. 

(8) Възложителят има право да прекрати без предизвестие договор за обществена 

поръчка при възникване на обстоятелствата по ал. 5 и ал. 6. 

(9)  При всякаква форма на неизпълнение на клаузите по настоящия договор от страна на 

Изпълнителя, Възложителя може да прекрати договора без предизвестие. 

Чл. 29. Възложителят може по всяко време до завършване и предаване на обекта да се 

откаже от договора и да прекрати действието му. В този случай той е длъжен да заплати на 

Изпълнителя стойността на действително извършените до момента на отказа работи, приети с 

подписан приемо-предавателен протокол за действително изпълнени работи. 

Чл. 30. Ако Изпълнителят просрочи предаването на обекта с повече от 20 (двадесет) дни 

или не извършва строителните и монтажни работи по уговорения начин и с нужното качество, 

Възложителят може да развали договора. За претърпените вреди Възложителят може да 

претендира обезщетение. 

Чл. 31. Възложителят може да прекрати договора, ако в резултат на обстоятелства, 

възникнали след сключването му, не е в състояние да изпълни своите задължения.  

Чл. 32. Всяка от страните може да поиска прекратяване на договора без предизвестие 

след изтичане на тримесечен срок от сключването му, т.к. е сключен под условие по чл. 114 от 

ЗОП. 
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 ХІ. ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 

Чл. 33. Изменението на настоящия договор е при условията и по реда на чл. 116 от ЗОП.  

Чл. 34. За неуредени с настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на действащото 

законодателство на Република България.  

Чл. 35. При възникнали имуществени спорове между страните при или по повод изпълнение на 

настоящия договор, на основание чл. 117, ал. 2 от ГПК, страните се договарят евентуалните съдебни 

спорове да се разглеждат пред компетентния съд в гр. Сливен, съобразно правилата на родовата 

подсъдност.  

Чл. 36. Всяка от страните по настоящия договор се задължава да не разпространява информация 

за другата страна, станала й известна при или по повод изпълнението на договора. Информацията по 

предходното изречение включва и обстоятелства, свързани с търговската дейност, техническите 

процеси, проекти или финанси на страните или във връзка с ноу-хау, изобретения, полезни модели или 

други права от подобен характер, свързани с изпълнението на обществената поръчка. Това правилото не 

се прилага по отношение на задължителната информация, която Възложителят следва да представи на 

Агенцията по обществени поръчки съобразно реда, предвиден в ЗОП.  

Чл. 37. Всички съобщения между страните във връзка с настоящия договор следва да бъдат в 

писмена форма.  

Чл. 38. Адресите за кореспонденция между страните по настоящия договор са както следва: За 

Възложителя: Община Сливен – гр. Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1  

За Изпълнителя: гр. Ямбол, ул. „Д-р Петър Брънеков“ № 2, ет. 3 

Чл. 39. Всяка от страните по настоящия договор е длъжна в тридневен срок да уведоми другата 

при промяна на адреса си. В противен случай всяко изпратено съобщение се смята за получено, считано 

от датата на изпращането му, ако е изпратено на последния известен адрес.  

Чл. 40. Неразделна част от настоящия договор са: 

1.Техническа спецификация на Възложителя; 

2. Предложение за изпълнение на поръчката в съответствие с техническите спецификации и 

изискванията на възложителя на Изпълнителя 

3. Ценовото предложение на Изпълнителя. 

 

Настоящият договор се състави и подписа в четири еднообразни екземпляра - три за 

Възложителя и един за Изпълнителя. 

 

 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ        ИЗПЪЛНИТЕЛ 

 

Заместник-кмет на община Сливен:       

съгласно Заповед № РД 15 – 1138 от 

25.08.2016 г.    /п. п./*    /п. п./* 

    Румен Иванов   инж. Петя Петрова –  

Изпълнителен директор 

/имена, длъжност, подпис, печат/ 

 

Директор дирекция СК:  /п. п./* 

Таня Бояджиева 
 

*Заличена информация на основание чл. 2  от ЗЗЛД 

 



РАЗДЕЛ ІХ. ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ 

I.ОБЩИ СТРОИТЕЛНО-ТЕХНИЧЕСКИ НОРМИ И ПРАВИЛА 

Националното законодателство в областта на енергийната ефективност в сградния сектор 

включва: ЗЕЕ, ЗУТ, ЗЕ, ЗЕВИ, ЗТИП, Закона за националната стандартизация и др. Законовите и 

подзаконовите нормативни актове постоянно се хармонизират е правото на Европейския съюз 

Директива 2010/31 /НС, Директива 2009/28/НО за насърчаване използването на енергия от 

възобновяеми източници. Директива 2006/32/EС за ефективността при крайното потребление на 

енергия и осъществяване на енергийни услуги, отменена от нова Директива 2012/27/ЕС за 

енергийната ефективност. Регламент (ЕС) № 305/2011 на Европейския парламент и на Съвета от 9 

март 2011 г. за определяне на хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни 

продукти и за отмяна на Директива 89/106/ЕИО, Директивите от „Нов подход" и стандартите от 

приложното им поле, както и технически норми, методи и принципи на добри те европейски 

практики. 

Основните подзаконови нормативни актове, които определят техническото равнище на 

енергопотребление в сградите и създават правната и техническата основа за изпълнение на 

изискванията за енергийна ефективност при планиране, проектиране, обследване и сертифициране 

на сградите, се прилагат съгласувано и са както следва: 

На основание на ЗУТ: 

• Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на 

енергия в сгради: 

• Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите. 

• Наредба № 2 от 2008 г. за проектиране, изпълнение, контрол и приемане на 

хидроизолации и хидроизолационни системи на сгради и съоръжения. 

На основание на ЗЕЕ: 

• Наредба № 16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и 

оценка па енергийните спестявания на сгради: 

• Наредба № РД-16-1058 от 2009 г. за показателите за разход на енергия и енергийните 

характеристики на сградите: 

• Наредба № РД-16-932 от 2009 г. за условията и реда за извършване па проверка за 

енергийна ефективност на водогрейните котли и на климатичните инсталации по чл. 27. ал. 1 и чл. 

28. ал. 1 от Закона за енергийната ефективност и за създаване, поддържане и ползване на базата 

данни за тях. 

 

На основание на ЗЕ: 

• Наредба № 15 от 2005 г. за технически правила и нормативи за проектиране, изграждане и 

експлоатация на обектите и съоръженията за производство, пренос и разпределение на топлинна 

енергия, както и методиките за нейното прилагане. 

 

На основание на ЗТИП: 

• Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с Постановление № 325 на Министерския съвет от 2006г. 

Приложими са и изискванията заложени в издадените от МРРБ Методически указания за 

изпълнение на Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради. 

При проектирането на строежите (сгради и строителни съоръжения) трябва да се 

предвиждат, а при изпълнението им да се влагат, строителни продукти, които осигуряват 

изпълнението на основните изисквания към строежите, определени в приложение I на Регламент 

(НС) № 305/2011 на Европейския парламент и па Съвета от 9 март 2011 г. за определяне на 

хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни продукти и за отмяна на 

Директива 89/106/ЕИО и с чл. 169 от ЗУТ, както следва: 

• носимоспособност - механично съпротивление и устойчивост па строителните 

конструкции и на земната основа при натоварвания по време на строителството и при 

експлоатационни и сеизмични натоварвания; 

• безопасност в случай на пожар: 

• хигиена, здраве и околна среда; 

• достъпност и безопасност при експлоатация; 



• защита от шум; 

• енергийна ефективност - икономия на енергия и топлосъхранение; 

• устойчиво използване на природните ресурси. 

Минималните изисквания при планиране, проектиране, изпълнение и поддържане на 

сградите по отношение на енергийните им характеристики са следните: 

• да не представляват заплаха за хигиената и здравето на обитателите, да спомагат за 

опазване на околната среда 

• да осигуряват параметрите на микроклимата, нормите за топлинен комфорт, осветеност, 

качество на въздуха, влага и шум; 

• отоплителните, климатичните и вентилационните инсталации да са проектирани и 

изпълнени по такъв начин, че необходимото при експлоатацията количество енергия да е 

минимално; 

• да са защитени със съответстваща на тяхното предназначение, местоположение и 

климатични условия топлинна и шумоизолация, както и от неприемливи въздействия от вибрации; 

• да са енергоефективни в целият си жизнен цикъл, като разходват възможно най-малко 

енергия по време па тяхното изграждане, експлоатация и разрушаване; 

• да са съобразени с възможностите за оползотворяване на слънчевата енергия и на 

енергията от други възобновяеми източници, когато е технически осъществимо и икономически 

целесъобразно. 

 

II.ДОПУСТИМИ РАЗХОДИ  

В рамките на Националната програма се включват следните разходи, които изпълнителят 

ще направи за периода на изпълнение на поръчката: 

- разходи за СМР;  

- разходи, свързани със заснемания, технически и/или работни проекти;  

- разходи за авторски надзор; 

- разходи, свързани с осигуряването на необходимите разрешителни документи, 

изискващи се от националното законодателство, включително и свързаните с тях такси, дължими 

на съответните компетентни орган; 

- разходи, свързани с въвеждането на обекта в експлоатация. 

Недопустими разходи по сградите 
• Всички разходи извън посочените като допустими. 

• Всички разходи за дейности, които не са предписани в резултат на извършеното 

техническо и енергийно обследване. 

• Разходи за ремонт в самостоятелните обекти извън тези по възстановяване на 

първоначалното състояние на обектите вследствие ремонта на общите части или подмяната на 

дограма. 

Допустими дейности за финансиране по сградите са:  

• дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в зависимост от 

повредите, настъпили по време на експлоатацията, на многофамилните жилищни сгради, които са 

предписани като задължителни за сградата в техническото обследване; 

• изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани като задължителни 

за сградата в обследването за енергийна ефективност; 

• обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради (ремонт на покрив, 

фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

• Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части на сградата в резултат на 

изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. Съпътстващите строителни и монтажни работи са 

свързани единствено с възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат на 

обновяването на общите части и на подмяната на дограма в самостоятелния обект. 

Обществената поръчка е насочена към обновяване на многофамилни жилищни сгради, като 

с нея се цели чрез изпълнение на мерки за енергийна ефективност да се осигурят по-добри условия 

на живот за гражданите в многофамилни жилищни сгради, топлинен комфорт и по-високо 

качество на жизнената среда. 

 



III.РАЗРАБОТВАНЕ НА ТЕХНИЧЕСКИ ПРОЕКТ С НЕОБХОДИМИТЕ РАБОТНИ 

ДЕТАЙЛИ ЗА НУЖДИТЕ НА ОБНОВЯВАНЕ НА МНОГОФАМИЛНИ ЖИЛИЩНИ 

СГРАДИ - ОБЩО ЗА ВСЯКА ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ 

Изпълнителят следва да осигури експерти - правоспособни проектанти за изготвянето на 

техническия проект с необходимите работни детайли за нуждите на обновяването на сградите от 

отделните обособени позиции. 

Участникът изготвя работните проекти съгласно техническият паспорт и енергийното 

обследване на конкретната сграда. 

Техническите проекти за нуждите на обновяването следва да бъдат изготвени съгласно 

изискванията на Закона за устройство на територията (ЗУТ). Наредба № 4 от 2001 г. за обхвата и 

съдържанието на инвестиционните проекти (обн., ДВ. бр. 51 oт 2001 г.) и приложимата 

нормативна уредба по проектните части включени в обхвата на работния проект за нуждите на 

обновяването в зависимост от допустимите за финансиране дейности. Работните проекти следва 

да бъдат придружени с подробни количество-стойности сметки по приложимите части. 

Техническият проект следва да бъде надлежно съгласуван с всички експлоатационни 

дружества, обслужващи сградата/ите и други съгласувателни органи и одобрен от главния 

архитект на Общината и да бъде издадено разрешение за строеж. 

В обяснителните записки на работния проект експертите - проектанти на Изпълнителя 

следва подробно да опишат необходимите изходни данни, дейности, технико-икономически 

показатели, спецификация па предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия, 

комплекти и системи) с технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и 

стандарти и технология на изпълнение, количествени и стойностни сметки. 

Процесът на изготвяне на техническата документация се предшества oт осигуряване на 

скица, ако е приложимо. 

             Техническият проект за нуждите на енергийното обновяване обхваща само 

задължителните мерки, предписани в изготвеното енергийно обследване и конструктивно 

обследване за допустими дейности но Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни сгради за посочената в предмета на поръчката сграда. 

 

  1.Обхват на проектирането 

Техническият проект следва да е с обхват и съдържание съгласно нормативните изисквания 

на Наредба № 4 от 2001 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти, а така също и 

специфичните изисквания на проекта. 

Изпълнителят следва да представи технически проект с необходимите работни детайли за 

нуждите  на енергийното обновяване в следния обхват: 

Част АРХИТЕКТУРНА 

• Обяснителна записка - следва да пояснява предлаганите проектни решения, във връзка и в 

съответствие с изходните данни и да съдържа информация за необходимите строителни продукти 

с технически изисквания към тях в съответствие е действащи норми и стандарти (материали, 

изделия, комплекти) за изпълнение на СМР и начина на тяхната обработка, полагаме и/или 

монтаж; 

 

• Разпределения - типов етаж/етажи в случай на разлики в светлите отвори па фасадните 

дограми или типа остъклявания, покрив (покривни линии) и др. при необходимост - (М1:100); 

 

• Характерни вертикални разрези на сградата – M l: 100; 

 

• Фасади - графично и цветово решение за оформяне фасадите на обекта след изпълнение 

на предвидената допълнителна фасадна топлоизолация. Цветовото решение да бъде съобразено 

със зададената от Възложителя цветова гама на съответния район. Графичното представяне на 

фасадите трябва да указва ясно всички интервенции, които ще бъдат изпълнени по обвивката на 

сградата, вкл. дограмата но самостоятелни обекти и общи части, предвидена за подмяна и да дава 

решение за интегриране на вече изпълнени по обекта ЕСМ. 

 

• Архитектурно-строителни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението на 

отделни СМР, в т.ч. топлоизолационна система по елементи на сградата, стълбищна клетка и 



входно пространство, остъкляване/затваряне на балкони, външна дограма (прозорци и врати) и др., 

свързани със спецификата на конкретния обект на обновяване, разположение на климатизаторите 

(съобразено и с начина на отвеждане на конденза), сателитните антени, решетки, сенници, 

предпазни парапети и привеждането им към нормативите - минимум М 1:20. 

 

• Решение за фасадната дограма на обекта, отразено в спецификация на дограмата, която 

следва да съдържа: 

о Схема на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина с посочени растерни и 

габаритни размери, всички отваряеми части с посоките им на отваряне и ясно разграничени 

остъклени и плътни части;  

о Общия необходим брой на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за обекта; 

о Единичната площ и общата площ по габаритни размери на всеки отделен вид прозорец, 

врата или витрина за обекта. 

 о Разположението на новопроектираната дограма по фасадите на обекта да се представи в 

графичен вид с ясна идентификация на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за обекта. 

 о Растерът и отваряемостта на дограмата да бъдат съобразени със спецификата, 

експлоатационния режим и хигиенните изисквания на помещенията, които обслужва. 

 За постигане на съгласуваност и съответствие на инженерните дейности по обследванията 

на сградата с процеса на проектиране, при изработване на проекта и спецификацията на новата 

дограма на сградата, която ще се монтира на база на работния инвестиционен проект, следва да се 

използват означенията на отделните типове и типоразмери на дограмата, посочени в обследването 

за енергийна ефективност и техническото заснемане. Същото изискване важи и за означенията на 

самостоятелните обекти и типовете стени в чертежите, Количествената и Количествено-

стойностната сметки. 

  

 Част КОНСТРУКТИВНА/КОНСТРУКТИВНО СТАНОВИЩЕ 

 Включваща всички дейности по възстановяване / усилване в зависимост от промените 

настъпили по време на експлоатация на сградите, включени в техническото обследване, като 

задължителни мерки 

Обяснителна записка - съдържа подробна информация относно предвидените в работния 

проект СМР и тяхното влияние върху конструкцията на сградата във връзка със задължителните 

мерки посочени в техническия паспорт на сградата. Към записката се прилага спецификация на 

предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия) по част конструктивна (ако е 

приложимо) с технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти. 

 

Детайли, които се отнасят към конструктивните/носещи елементи на сградата - 

остъкляване/затваряне балкони и лоджии, парапети и др. - които са приложими; Детайлите се 

изработват с подробност и конкретност, които следва да осигурят изпълнението на СМР. 

 

Част ЕЛЕКТРО  

Заземителна и мълниезащитна инсталации, ремонт на електрическата инсталация в общите 

части, енергоспестяващо осветление в общите части, система за автоматично централизирано 

управление на осветлението в общите части на сградите, ако се предвижда в обследването за 

енергийна ефективност. 

Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и спецификация на 

предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия) по част електро с технически 

изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти. 

Графична част, вкл. детайли за изпълнение ако е необходимо. 

 

Част ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ 

Обяснителна записка, която съдържа: 

•  Технически изчисления 

•  Графична част - технически чертежи на архитектурно-строителни детайли и елементи с 

описание към всеки детайл на геометричните, топлофизичните и оптичните характеристики на 

продуктите, приложения - технически спецификации и характеристики на вложените в строежа 

строителни и енергоефективни продукти. 



• Доклад за оценка на съответствието на част ЕЕ, съгласно чл. 169, ал. 1, т. 6 и чл. 142, ал. 

11 от ЗУТ. 

 

Част ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ 

С обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 1з-1971 от 2009 г. за строително-

технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар и съобразно категорията на 

сградата  

•  Обяснителна записка 

•  Графична част 

 

Част ПБЗ 

С обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 2 от 2004 г. за минималните 

изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и 

монтажни работи 

• Обяснителна записка 

• Графична част 

 

Част ПУСО  - с обхват и съдържание, съгласно чл. 4 и 5 от Наредбата за управление на 

строителните отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали, приета с ПМС № 277 

от 2012 г. 

 

Част СМЕТНА ДОКУМЕНТАЦИЯ – по части, в т. ч. подробни количествени сметки по 

части и обща подробна количествено-стойностна сметка (КСС) за видовете СМР. Всички 

единични цени следва да са в лева с точност до втория знак след десетичната запетая, без начислен 

данък добавена стойност. Подробната КСС следва да бъде представена на хартия, с подпис и печат 

на всяка страница, както и на електронен носител във формат EXCEL. 

Забележка: Общата стойност по КСС към техническия проект не трябва да надхвърля 

стойността по т. 2. от Ценовото предложение. 

2.Изисквания за изпълнението на проектирането. 

Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да включват: 

- всички енергоспестяващи мерки с пряк екологичен ефект, предписани в обследването за 

енергийна ефективност, с оглед постигане на минималните изисквания за енергийна ефективност. 

-  съпътстващите мерки, които са допустими по проекта и без изпълнението на които не 

може да бъдат постигнати завършеност и устойчивост на конкретния обект. 

•  В инвестиционния проект следва да се предвидят продукти (материали и изделия, които 

съответстват на техническите спецификации на действащите в Р. България нормативни актове. 

Продуктите трябва да имат оценено съответствие със съществените изисквания определени в 

Закона за техническите изисквания към продуктите (ЗТИП). Предложените продукти и материали 

за енергийното обновяване ( топлоизолационни системи, дограми и др.) трябва да са с технически 

характеристики, съответни на заложените в Индикативния бюджет и Обследването за енергийна 

ефективност за всяка конкретна сграда. 

•  Обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и детайли, 

следва да бъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта. 

 

•  Проектно-сметната документация следва да бъде изработена, подписана и съгласувана 

от проектантите от екипа, избран по реда на ЗОП, с правоспособност да изработват съответните 

части, съгласно Законите за камарата на архитектите и инженерите в инвестиционното 

проектиране, като същото се доказва със заверени копия от валидни удостоверения за 

правоспособност. 

Всички проектни части се подписват от представител на общината и представител на 

СС. Изпълнителят е длъжен да извърши необходимите корекции и преработки, ако такива 

се налагат, за своя сметка в срок до 10 календарни дни след писмено уведомление от 

Възложителя. 

• Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на Възложителя 

през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности. 

• Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да включват: 



-  всички енергоспестяващи мерки с пряк екологичен ефект, предписани в обследването за 

енергийна ефективност, с оглед постигане на минималните изисквания за енергийна ефективност -

клас С на енергийна ефективност. 

- всички  задължителни мерки включени в техническото обследване  за 

възстановяване/усилване на части от конструкцията на сградите 

- съпътстващите мерки, които са допустими по проекта и без изпълнението на които не 

може да бъдат постигнати завършеност и устойчивост на конкретния обект.  

- мерки по конструктивно укрепване 

-  изпълнителят следва да направи подробен оглед на обекта и да отрази евентуално 

настъпилите промени след етапа на изготвяне на Обследването за енергийна ефективност 

(например подменена допълнително дограма и др.), касаещи само допустими по проекта 

интервенции. Изпълнителят следва да уведоми Възложителя и представителя на СС, който 

осъществява координацията по предварителните проектни дейности.  

- изготвената КСС към Инвестиционният проект в частта, обхващаща допустимите 

дейности; 

- обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и детайли, 

следва да бъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта. 

3.Изисквания за представяне на крайните продукти 

Техническия проект и работните детайли  следва да се представят  в пет екземпляра на 

хартиен и един електронен носител.  

 

IV. Изпълнение на СМР 

1. Общи изисквания по ЗУТ. Строително-технически норми и правила. Общи изисквания 

към строежите и изисквания към строителните продукти в областта на енергийната ефективност: 

Изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност се извършва в съответствие 

с част „Строителство” от ЗУТ и започва след издаване на разрешение за строеж от компетентните 

органи за всеки конкретен обект и подписване на Протокол образец 2 за откриване на 

строителната площадка. 

Разрешение за строеж се издава от общинската администрация и при представяне на 

техническа документация с оценено съответствие.  

Строителят (физическо или юридическо лице, притежаващо съответната компетентност) 

изпълнява СМР за обновяване за енергийна ефективност за всеки обект/група от обекти в 

съответствие с издадените строителни книжа, условията на договора и изискванията на чл. 163 и 

чл. 163а от ЗУТ. 

По време на изпълнението на СМР за обновяване за енергийна ефективност лицензиран 

консултант – строителен надзор (чл. 166 от ЗУТ) въз основа на сключен договор с Възложителя за 

всеки обект/група обекти упражнява строителен надзор в обхвата на договора си и съобразно 

изискванията на чл.168 от ЗУТ. 

Във връзка с точното спазване на инвестиционните проекти при изпълнението на СМР 

изпълнителя посредством отделни правоспособни лица, автори на приложимата проектна 

документация по части, ще осъществява авторски надзор съобразно изискванията на чл. 162 от 

ЗУТ и договора за изпълнение. С осъществяването на надзор от проектантите - автори на отделни 

части на технически проект, се гарантира точното изпълнение на проекта, спазването на 

архитектурните, технологичните и строителните правила и норми, както и подготовката на 

проектната документация за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) е 

различно лице от собствениците на обекта на интервенция  като извършва възлагане на СМР по 

силата на сключения договор по настоящата процедура.  

Обстоятелствата, свързани със започване, изпълнение и въвеждане в експлоатация 

(приемане) на СМР за обновяване за енергийна ефективност, ще се удостоверяват със съставяне и 

подписване от участниците на съответните актове и протоколи съобразно Наредба № 3 от 2003 г. 

за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Всички образци на документи, 

които засягат инвестиционния процес, ще се подписват освен от споменатите по-горе участници и 

от упълномощения представител на Сдружението на собствениците (СС). Възложителят ще се 

представлява от общината като реален такъв и СС като собственици на обекта.  

Техническото изпълнение на строителството трябва да бъде изпълнено в съответствие с 



изискванията на българската нормативна уредба, техническите спецификации на вложените в 

строежа строителни продукти, материали и оборудване. 

При изпълнение на СМР изпълнителят следва да се съобразява със заложените 
изисквания в Методическите указания по Националната програма енергийна ефективност 

на многофамилни жилищни сгради. 

 

2.Общи изисквания към строежите и изисквания към строителните продукти и 

материали за трайно влагане в строежите, обекти по проекта: 

Изпълнителят следва да проектира, изпълнява и поддържа строежа/ите в съответствие с 

изискванията на нормативните актове и техническите спецификации за осигуряване в 

продължение на икономически обоснован експлоатационен срок на съществените изисквания за: 

1. механично съпротивление и устойчивост (носимоспособност): 

2. безопасност при пожар; 

3. хигиена, опазване па здравето и па околната среда; 

4. безопасна експлоатация; 

5. защита от шум; 

6. икономия на енергия и топлосъхранение (енергийна ефективност). 

 

Всяка доставка на строителната площадката и/или в складовете на Изпълнителя на 

строителни продукти, които съответстват на европейските технически спецификации, трябва да 

има СЕ маркировка за съответствие, придружени от ЕО декларация за съответствие и от указания 

за прилагане, изготвени на български език. 

На строежа следва да бъдат доставени само строителни продукти, които притежават 

подходящи характеристики за вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране в сградите и 

само такива, които са заложени в проектите на сградите със съответните им технически 

характеристики, съответстващи на техническите правила, норми и нормативи, определени със 

съответните нормативни актове за проектиране и строителство. 

Всяка доставка ще се контролира от консултанта, упражняващ строителен надзор на 

строежа. 

             Доставката на оборудване, потребяващо енергия, свързано с изпълнение на 

енергоспестяващи мерки на сградите трябва да бъде придружено от документи, изискващи се от 

Наредбата за изискванията за етикетиране и предоставяне на стандартна информация за продукти, 

свързани с енергопотреблението по отношение па консумацията на енергия и на други ресурси 

(обн. ДВ. бр. 41 от 2011 г.). 

• Строителни продукти и уреди, потребяващи енергия 

Доставката на всички продукти, материали и оборудване, необходими за изпълнение на 

строителните и монтажните работи е задължение на Изпълнителя. 

В строежа трябва да бъдат вложени материалите, определени в проекта и отговарящи на 

изискванията в българските и/или европейските стандарти. Доставяните материали и оборудване 

трябва да са придружени със съответните сертификати за качество и произход, декларации за 

съответствие от производителя или от представителя му и други документи, съгласно 

изискванията на Закона за техническите изисквания към продуктите и други те подзаконови 

нормативни актове, уреждащи тази материя. 

Всяка промяна в одобрения проект трябва да бъде съгласувана и приета от Възложителя 

(Общината и представител на СС). 

Изпълнителят е задължен да изпълни възложените работи и да осигури работна ръка. 

материали, строителни съоръжения, заготовки, изделия и всичко друго необходимо за изпълнение 

на строежа. 

Изпълнителят точно и надлежно трябва да изпълни договорените работи според 

одобрения от Възложителя технически проект и качество, съответстващо на БДС. Да съблюдава и 

спазва всички норми за предаване и приемане на СМР и всички други нормативни изисквания. 

При възникнали грешки от страна па Изпълнителя, същият да ги отстранява за своя сметка до 

приемане на работите от страна па Възложителя и от съответните държавни институции. 

Изпълнителят трябва да съхранява Заповедната книга на строежа. Всички предписания в 

Заповедната книга да се приемат и изпълняват само ако са одобрени и подписани от посочен 

представител на Възложителя. Всяко намаление или увеличение в обемите, посочени в договора, 



ще се обявява писмено и съгласува преди каквато и да е промяна в проекта и по-нататъшното 

изпълнение на поръчката и строителството. 

• Изисквания относно осигуряване па безопасни и здравословни условия на труд. План за 

безопасност и здраве. 

По време на изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да 

спазва изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни и 

безопасни условия на труд (обн., ДВ. бр. 37 от 2004 г.) при извършване на строителни и монтажни 

работи, както и по всички други действащи нормативни актове и стандарти относно безопасността 

и хигиената на труда, техническата и пожарната безопасност при строителство и експлоатация на 

подобни обекти, а също и да се грижи за сигурността на всички лица, които се намират на 

строителната площадка. 

Изпълнителят е длъжен да спазва изискванията на нормативните документи в страната по 

безопасност и хигиена па труда, пожарна безопасност, екологични изисквания и други свързани 

със строителството по действащите в страната стандарти и технически нормативни документи за 

строителство. 

Изпълнителят е длъжен да спазва одобрения от Възложителя и компетентните органи 

План за безопасност и здраве за строежа. Възложителят, чрез Консултанта изпълняваш строителен 

надзор, ще осигури Координатор по безопасност и здраве за етапа на строителството в 

съответствие с изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни 

и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи. 

• Изисквания относно опазване на околната среда. 

При изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва да ограничи 

своите действия в рамки те само на строителната площадка. 

След приключване па строителните и монтажните работи Изпълнителят е длъжен да 

възстанови строителната площадка в първоначалния вид - да изтегли цялата си механизация и 

невложените материали и да остави площадката чиста от отпадъци. 

• Системи за проверка и контрол на работите в процеса на тяхното изпълнение. 

Възложителят ще осигури Консултант, който ще упражняване строителен надзор съгласно 

чл. 166, ал. 1,т. 1 от ЗУТ. 

Възложителят и/или Консултантът може по всяко време да инспектират работи те, да 

контролират технологията на изтощението и да издават инструкции за отстраняване на дефекти, 

съобразно изискванията на специфицираната технология и начин на изпълнение. В случай на 

констатирани сериозни дефекти, отклонения и ниско качествено изпълнение, работите се спират и 

Възложителят уведомява Изпълнителя за нарушения в договора. 

Всички дефектни материали и оборудване се отстраняват от строежа, а дефектните работи 

се разрушават за сметка на Изпълнителя. В случай на оспорване се прилагат съответните 

стандарти и правилници и се извършват съответните изпитания. 

• Проверки и изпитвания 

Изпълнителят е длъжен да осигурява винаги достъп до строителната площадка на 

упълномощени представители на Възложителя и Консултанта. 

Изпитванията и измерванията на извършените строително - монтажни работи следва да се 

изпълняват от сертифицирани лаборатории и да се удостоверяват с протоколи. 

Текущият контрол от Изпълнителя на строително-монтажните работи следва да се 

извършва по начин, осигуряващ необходимото качество на изпълнение и да бъде осъществяван 

съобразно предложените от Изпълнителя в Техническото му предложение от офертата Методи и 

организация на текущ контрол. 

 

V. ОСНОВЕН ПАКЕТ МЕРКИ ЗА ПОДОБРЯВАНЕ НА ЕНЕРГИЙНАТА 

ЕФЕКТИВНОСТ В СГРАДИТЕ - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ: 

-топлинно изолиране на външните стени на сградата,асансьорните кули и комини; 

-топлинно изолиране на надземните стени на сутерена; 

-топлоизолация на покрива на сградата; 

-изолиране на покривите на усвоените тераси, които граничат с външен въздух; 

-подмяна на дограмата на сградата, включително в сутерен, стълбищна клетка и входни 

врати; 

-монтаж на нова PVC дограма; 



Забележка: Коефициентите на топлопроводност на отделните елементи да са в 

съответствие с тези, посочени в указанията по НПЕЕМЖС и действащото законодателство в тази 

област. 

-повишаване ефективността на осветителната инсталация чрез подмяна на ЛНС / лампи с 

нажежаема спирала/ на стълбищното осветление с нови ЕСЛ /енергоспестяващи лампи/ и подмяна 

на живачните лампи на тавана на входните козирки с натриеви,като за целта се подменят дросела 

и пусково-запалното устройство; 

-възстановяване на всички парапети по тераси и покрив, съобразено с ново проектантско 

решение; 

-ремонт на всички видими корозирали части по панелите (фасадни,покривни и подови 

панели в сутерен) - почистване от корозия и обработка с антикорозионни покрития  и боя); 

направа на топлоизолация при работната фуга между секциите и затварянето й; 

-почистване и обработване на фасадните фуги със съвременни еластични материали; 

възстановяване на хидроизолацията и усилване на армировката на входните козирки; 

-ремонт на покрив, покривни площи и открити балкони над отопляеми помещения-направа 

на нови хидро и топлоизолации и ремонт на отводнителната система на покрива на сградата - нови 

улуци,водосточни тръби и казанчета; 

-ремонт на всички покривни обшивки от ламарина по бордове,около комини и асансьорни 

кули; 

-изграждане на бивалентна система  за снабдяване с БГВ ( в случай, че е предвидено); 

-възстановяване на нефункциониращата централна вентилационна система (в случай, че е 

предвидено); 

ДОПЪЛНИТЕЛНИ МЕРКИ СВЪРЗАНИ С ПОВИШАВАНЕ ЕНЕРГИЙНАТА 

ЕФЕКТИВНОСТ И ЕКСПЛОАТАЦИОННИТЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ НА СГРАДИТЕ ОТ 

ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ – ПРИЛАГАТ СЕ ПО ПРЕЦЕНКА НА УЧАСТНИКА, 

СЪГЛАСНО МЕТОДИКАТА ЗА ОЦЕНКА: 

-подмяна на мълниезащитна уредба /покривна мрежа, спусъци, ревизионни връзки/, 

включително заземителни колове и свързващата стоманена поцинкована шина от заземителната 

уредба до ревизионната връзка; 

-възстановяване на осветителната инсталация в общите части на сутерена; 

-подмяна на ЛНС в кабината на асансьора с ЕСЛ /или LED/; 

-освежаване общите части на сградата в резултат на подмяната на ел.инсталацията в 

общите части,същите да се възстановят,т.е.шпакловат и боядисат; 

-изпълнение на вертикална планировка около блока по подходящ начин,така че да бъде 

осигурен необходимия наклон за отводняване и основите на блока да се предпазят от проникване 

на вода; 

-възстановяване шапките на комините; 

-изпълнение на топлоизолация на водопроводната мрежа; 

-ремонт на общата стълбищна осветителна инсталация, като се добавят датчици за 

присъствие по етажните и междуетажните площадки,всеки от които да управлява осветителите 

само на етажните и междуетажните площадки 

ВАЖНО! Всеки участник може да предложи допълнителни мерки, които са адекватни и 

приложими и са в обхвата на допустимите мерки, съгласно методическите указания на 

НПЕЕМЖС, с които са свързани с повишаване на енергийната ефективност и експлоатационните 

характеристики за удължаване на жизнения цикъл на сградата. Същите могат да са част от 

допълнителните мерки, изброени от Възложителя в Техническите спецификации или други 

допълнителни мерки съгласно конкретните особености на сградата и опита на участника при 

изпълнението на подобни обекти, като тяхното прилагане не води до завишаване на  посочената 

индикативна (прогнозна) стойност за обособената позиция. 

 

VI. АВТОРСКИ НАДЗОР - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Изпълнителят, ще упражнява авторския надзор по време на строителството, съгласно 

одобрените проектни документации и приложимата нормативна уредба посредством експерти те 

проектанти по отделните части на проекта или упълномощени от тях лица при условие, че 

упълномощените лица притежават квалификация, съответстваща на заложените в процедурата 

минимални изисквания към съответния експерт проектант и са предварително одобрени от 



Възложителя. 

Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на Възложителя 

през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности. 

Изпълнителят се задължава да упражнява авторски надзор в следните случаи: 

а/ Във всички случаи, когато присъствието на проектант на обекта е наложително. 

б/ Периодични проверки на обекта за упражняване на авторския надзор. 

в/ За участие в приемателна комисия на извършените строително - монтажни работи. 

г/ При подписване на актове и протоколи от Наредба 3 за съставяне на актове и протоколи 

по време на строителството. 

 При невъзможност на Изпълнителя да осигури на обекта на посочената в поканата дата 

проектанта изработил частта от проекта, за която е необходим авторски надзор, Изпълнителят се 

задължава да оторизира и осигури друг свой специалист, който да се яви на строителната 

площадка и извърши необходимия авторски надзор. Изпълнителят, чрез своите експерти е длъжен 

да упражнява авторския надзор своевременно и ефективно, като се отзовава на повикванията на 

Възложителя. 

 

 VII. КОНТРОЛ ПО ВРЕМЕ НА СТРОИТЕЛНИЯ ПРОЦЕС - ОБЩО ЗА ВСИЧКО 

ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Контролът се осъществява от: 

• Консултантът, осъществяващ строителен надзор; 

• СС чрез упълномощен представител; 

• Технически експерти на общината в качеството й на Възложител - осъществяват проверки 

на място. 

По време на целия строителен процес от откриване на строителната площадка до 

подписване на акт за установяване на годността и приемане па строежа (Образец 15) ще се 

осъществява постоянен контрол върху изпълнението на СМР относно: 

• съответствие на изпълняваните на обекта работи по вид и количество с одобрените 

строителни книжа и КСС: 

• съответствие на влаганите на обекта строителни продукти с предвидените в 

проектосметната документация към договора - техническа спецификация, КСС, оферта на 

изпълнителя и др.; 

• съответствие с представените от изпълнителя и приетите от възложителя като неразделна 

част от договора за изпълнение на СМР линейни календарни планове. 

В рамките на строителния процес ще се извършват проверки на място, които ще включват: 

• проверка на съответствието на реално изпълнени СМР с работните проекти и всички 

изменения в тях, одобрени от общината; 

• измерване на място на реално изпълнени СМР от Протокола за приемане на извършени 

СМР за сравняване с актуваните от изпълнителите и одобрени от строителния надзор и 

инвеститорския контрол (от страна на СС) количества и тези по КСС; 

• проверка за технологията на изпълнение и качеството на вложените материали и продукти 

и съответствието им с изискванията на работния проект и обследването за енергийна ефективност; 

• проверка на сроковете на изпълнение в съответствие с приетите графици. 

 

VIII. ГАРАНЦИОННИ СРОКОВЕ - ОБЩО ЗА ВСИЧКИ ОБОСОБЕНИ ПОЗИЦИИ 

Гаранционните срокове са съгласно предвидените в чл. 20, ал. 4 от Наредба № 2 от 31.07.2003 

г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти (обн., ДВ. 

бр. 72 от 2003 г.) (Наредба № 2 от 31.07.2003 г.) 

 

IХ.МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ. ДАННИ ЗА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ. ОФИЦИАЛЕН ЕЗИК 

Място за изпълнение на поръчката е територията на гр. Сливен, както и административни 

сгради на Община Сливен по отношение на административните задължения на Изпълнителя.  

Данни за Възложителя: Община Сливен, 8800, Сливен, бул. „Цар Освободител“ № 1 

Лица за контакт: инж. Стефан Кондузов – Заместник-кмет УТС, при Община Сливен – 044 

611376; инж. Милко Харалампиев – Директор дирекция ОИ, при Община Сливен – 044 611360 



 Официален език – Официалният език на документацията, офертите на участниците и езикът 

на комуникация е българският. 

  

Х.ФИНАНСИРАНЕ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ финансира дейностите със средства, представляващи безвъзмездна 

финансова помощ по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради, като максималният финансов ресурс по поръчката е в размер на 9 285 792,30 лева (девет 

милиона двеста осемдесет и пет хиляди седемстотин деветдесет и два лева и тридесет стотинки) 

без ДДС. 

Цената е формирана като сбор от стойностите за изпълнение на Инженеринг – проектиране, 

изпълнение на СМР и упражняване на авторски надзор по време на строителството във връзка с 

изпълнение на мерките по  Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни 

жилищни сгради за двадесет обособени позиции  

Договарянето, разплащането и финансирането на дейностите се извършват чрез 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ от името и за сметка на сдружението на собствениците на всяка една от сградите 

посочени в предмета на поръчката. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят (общината) е 

различно лице от собствениците на обекта на интервенция, като извършва възлагане по силата на 

сключения договор.  

За дванадесетте обособени позиции на настоящата обществена поръчка не е осигурено 

финансиране. Договорът за всяка обособена позиция ще бъде сключен под условие по чл. 114 

от ЗОП и ще влезе в сила след осигуряване на финансиране от националната програма за 

енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради. 

 

ХI. ПЛАЩАНИЯ: 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по посочена 

от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

- авансово плащане в размер до 35 %  (тридесет и пет процента)  от сумата за изпълнение на 

строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени разходи.  Изплащането 

се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура и гаранция за цялата 

стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и пропорционално след 

приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. Авансовото плащане се 

приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

- междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не по-

малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се извършва 

в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 за 

действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи  в размер не по-малко от 55 

% от предвидените СМР  в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

- окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни 

след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, Удостоверение 

за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за окончателната стойност на 

дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното плащане се приспадат всички 

суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че има такива. 

Плащането на стойността за изготвяне на технически проект по всички части ще се 

извърши в срок от 30 календарни дни след получаване на фактура и след  издаване на разрешение 

за строеж на обекта. 

Плащането на стойността на авторския надзор ще се извърши до 30 календарни дни след 

подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, приемно-предевателен протокол за действително извършени и 

подлежащи на заплащане услуги по осъществен авторски надзор на обекта, подписани от страните 

и оригинална фактура за окончателната стойност на дължимата сума и съгласно клаузите 

договора.  



Непредвидените разходи следва да са в размер на максимум до 10 %  от стойността на 

СМР.  

*Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които към момента на разработване и 

одобряване на технически инвестиционен проект обективно не са могли да бъдат предвидени, но 

при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта в експлоатация.  

Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, следва да 

отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

 Елементи на ценообразуване за видовете РСМР са както следва: 

1.  Средна часова ставка, лв./час 

2. Допълнителни разходи  върху труд, % 

3. Допълнителни  разходи върху механизация, % 

4. Доставно -складови разходи, % 

5. Печалба, % 

В общата стойност за изпълнение на СМР следва да включва и до 10 %  непредвидени 

разходи* по време на изпълнение на СМР, които се отразяват в окрупнената КСС, неразделна част 

от ценовото предложение. Непредвидените разходи следва да се оферират в процент цяло число, 

по – голямо от 0.  

 

 Обща РЗП по обособени позиции:  

 № на обособената позиция РЗП, м2
 Надземни етажи, брой 

Обособена позиция 1 10100.18 над 8 

Обособена позиция 2 7061.77 до 8 

Обособена позиция 3 7315.25 до 8 

Обособена позиция 4 6804.54 до 8 

Обособена позиция 5 6195.15 до 8 

Обособена позиция 6 6222.18 над 8 

Обособена позиция 7 4069.54 до 8 

Обособена позиция 8 3440.40 до 8 

Обособена позиция 9 4478.96 до 8 

Обособена позиция 10 7831.93 до 8 

Обособена позиция 11 5495.01 до 8 

Обособена позиция 12 4433.00 до 8 

 

За всяка обособена позиция са приложени: 

1. Доклад от обследване за енергийна ефективност на сградата. 

2. Сертификат за енергийни характеристики на сградата в експлоатация. 

3. Резюме на доклада от извършено обследване за енергийна ефективност на сградата. 

4. Доклад за резултатите от обследване за доказване на техническите  характеристики на 

сградата. 

5. Екзекутивно архитектурно заснемане за възстановяване на архитектурните чертежи на сградата. 

6. Технически паспорт на сградата. 
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Предвижда се и топлоизолиране на стените на цокъла с топлоизолация ЕPS 0,10 m с  λ 

≤ 0,037 W/mK, след което ще се измажат с мазаечна мазилка. 

 

Външна стена – тип 1 

  
 

Външна стена – тип 2 

  
 

Външна стена – тип 3 

  
 

Външна стена – тип 4 
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Външна стена – тип 5 

 

 
 

Енергоспестяваща мярка B2 - Топлинно изолиране на покрив 

 

Описание на мярката 

 

Топлоизолиране на покривната плоча на плоския покрив от външна страна с 

топлоизолация XPS с δ = 0,10m, λ = 0,03 W/mK и армирана циментова замазка. 

Почистване на покривното пространство. Премахване на старата хидроизолация и 

полагане на два пласта хидроизолация, като вторият е с посипка. Поставяне на воронки. 

Коефициентът на топлопреминаване ще се промени на U = 0,26 W/m2K. 

 

Плосък покрив без въздушен слой 

 

 
 

Енергоспестяваща мярка B3 - Топлинно изолиране на пода 

 

Описание на мярката 

 

Топлоизолиране на тавана на подземния етаж с топлоизолация XPS с δ = 0,05m, λ = 0,03 

W/mK и измазване с варопясъчна вътрешна мазилка. Подмяната на дограмата на 

неотопляемия етаж, както и топлоизолиране на стените граничещи с външен въздух, те 

са включени в преизчисляване на коефициента на топлопреминаване през пода. 

Коефициентът на топлопреминаване за пода ще се промени на U = 0,33 W/m2  

 

Подът на сградата се разглежда като два типа: под при неотопляем подземен 

етаж и под над въздух. 

 

Под на отоплявано помещение                            Под на подземен етаж 
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Стени на подземния етаж                 Стени граничещи с външен въздух 

  
 

Енергоспестяваща мярка B4 - Подмяна на старата дограма със система от PVC профил 

и стъклопакет 

 

Описание на мярката 

 

Подмяна на неподменената дограма с PVC дограма за прозорците с коефициент на 

топлопреминаване отговарящ на нормативния U = 1,4 W/m2K. 

Подменят се и двете входни врати на сградата с алуминиева дограма 50 % остъклени с 

U = 1,95 W/m2K. 

Предвидена еи подмяна на прозорците на полуподземния етаж с 

PVC дограма с U = 1,4 W/m2K. 

 

В обхвата на архитектурния проект ще бъдат представени: 

Обяснителна записка – с информация за проектните решения, за необходимите 

строителни продукти с технически изисквания към тях в съответствие с действащите 

норми и стандарти (материали, изделия, комплекти) за изпълнение на СМР; 

Разпределения - типов етаж/етажи в случай на разлики в светлите отвори на фасадните 

дограми или типа остъклявания, покрив (покривни линии) и др. при необходимост - 

(М1:100); 

Характерни вертикални разрези на сградата - М1:100; 

Фасади - графично и цветово решение за оформяне фасадите на обекта след 

изпълнение на предвидената допълнителна фасадна топлоизолация. Цветовото решение 

ще бъде обвързано с цветовата гама на материалите, използвани за финишно покритие. 

Графичното представяне на фасадите трябва ще указва ясно всички дейности, които ще 

бъдат изпълнени по сградата. 

Архитектурно-строителни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението на 

отделни СМР, в т.ч. топлоизолационна система по елементи на сградата,  стълбищна 

клетка и входно пространство, остъкляване/затваряне на балкони, външна дограма 

(прозорци и врати) и др. свързани със спецификата на конкретния обект на обновяване, 

разположение на климатизаторите (съобразено и с начина на отвеждане на конденза), 
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сателитните антени, решетки, сенници, предпазни парапети и привеждането им към 

нормативите - М 1:20. 

Решение за фасадната дограма на обекта и спецификация на дограмата със следните 

данни: 

Схема на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина с посочени растерни и 

габаритни размери, всички отваряеми части с посоките им на отваряне и ясно 

разграничени остъклени и плътни части; 

Общия необходим брой на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за обекта; 

Единичната площ и общата площ по габаритни размери на всеки отделен вид прозорец, 

врата или витрина за обекта. 

Разположението на новопроектираната дограма по фасадите на обекта да се представи 

в графичен вид с ясна идентификация на всеки отделен вид прозорец, врата или 

витрина за обекта.  

Растерът и отваряемостта на дограмата да бъдат съобразени със спецификата, 

експлоатационния режим и хигиенните изисквания на помещенията, които обслужва. 

 

Част КОНСТРУКТИВНА 

 

 Конструктивно възстановяване 

 

Извършане на репарационни дейности върху пукнатини, заваръчни връзки, корозирала 

армировка, разрушено бетоново покритие. 

 

В обхвата на конструктивния проект ще бъдат представени: 

Обяснителна записка - с подробна информация относно предвидените в работния 

проект СМР и тяхното влияние върху конструкцията на сградата във връзка с 

допълнителното натоварване и сеизмичната осигуреност на сградата. Ще бъдат 

приложени спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, 

изделия) по част конструктивна (ако е приложимо) с технически изисквания към тях в 

съответствие с действащи норми и стандарти. 

Детайли, които се отнасят към конструктивните/носещи елементи на сградата - 

остъкляване/затваряне балкони и лоджии, парапети и др. - които са приложими; 

Детайлите ще се  изработятт с подробност и конкретност за изпълнението на СМР 

 

Част ЕЛЕКТРО  

 

Енергоспестяваща мярка 5 - Въвеждане на енергоспестяващо осветление: 

Съществуващата осветителни тела в общите части са стар тип, с липващи разсейватели, 

амортизирани – с нажежаеми лампи.Те не отговарят напълно на „Наредба №3 от 

09.07.2004г. за устройство на електрическите уредби и електропроводните линии“ и 

подлежат на подмяна с нови, които да се въведат в експлоатация след изпитване. 

 

Описание на мярката 

 

Група С: Енергоспестяващи мерки по системите за генериране на топлина/студ и по 

системите за отопление, охлаждане, вентилация, БГВ и осветление 

 

С1 - Подмяна на осветителни тела - Предвижда се подмяна на лампите с ЛНС в 

кабината на асансьора с ЕСЛ. 
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Предвиждаме подмяна и на мълниезащитната и заземителна инсталация, която като 

позиция сме посочили към допълнителните мерки. 

 

В обхвата на проекта ще бъдат представени: 

Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения на видовете 

инсталации и спецификация на предвидените за влагане строителни продукти 

(материали, изделия) по част електро с технически изисквания към тях в съответствие с 

действащи норми и стандарти.  

Графична част, вкл. детайли за изпълнение 

 

Част ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ 

 

Разработва конкретните енергийни мерки и моделно изследва енергопотреблението в 

сградата на основата на методика за изчисляване на показателите за разход на енергия 

и на енергийните характеристики на сгради. 

 

В обхвата на проекта ще бъдат представени: 

Обяснителна записка – Описва се съществуващото състояние на сградата от гледна 

точка на енергийна ефективност. Описват се съществуващите типове ограждащи 

конструкции с площ и структура.  Описват се системите за осветление, консуматорите 

на електроенергия, системите за отопление и БГВ, прави се оценка на състоянието им, 

описват се мерките за енергийна ефективност по тях, ако такива са предложени в 

енергийното обследване. 

Технически изчисления. Изчислява се за всеки тип ограждаща конструкция, предложена 

за топлоизолиране от енергийното обследване, дебелината на изолацията и обобщен 

коефициент на топлопреминаване за типа конструкция. Изчисленият обобщен 

коефициент на топлопреминаване за всеки тип ограждаща конструкция не може да 

бъде по-голям от заложения в енергийното обследване на сградата. Изчислява се 

интергирания показател за енергийна ефективност на сградата съгласно Наредба 7 за 

енергийна ефективност в сгради. Определя се класа за енергийна ефективност на 

сградата след изпълнение на мерките за енергийна ефективност. 

Графична част - технически чертежи на архитектурно-строителни детайли и елементи 

с описание към всеки детайл на геометричните, топлофизичните и оптичните 

характеристики на продуктите, приложения - технически спецификации и 

характеристики на вложените в строежа строителни и енергоефективни продукти. 

Архитектурно-строителните детайли следва да бъдат приложени и в проекта по част 

«Архитектура 

представени:с 

Обяснителна записка. 

Технически изчисления 

Графична част 

Част ВОДОСНАБДЯВАНЕ  И КАНАЛИЗАЦИЯ  
Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и спецификация 

на предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия) по част ВиК с 

технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти. 

Графична част, включително  детайли за изпълнение ако е необходимо 

 

Част ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ 
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с обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 1з-1971 от 2009 г. за 

строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар и 

съобразно категорията на сградата  

Обяснителна записка с предписани 

Пасивни мерки за пожарна безопасност 

Активни мерки за пожарна безопасност 

Реализирането на активни мерки за пожарна безопасност не попада в обхвата на 

проектните задачи..  

Графична част 

 

Част ПБЗ 

 

Изпълнителят ще изработи проект с обхват и съдържание: 

Организационен план  

Строителен ситуационен план 

Планове за предотвратяване и ликвидиране на пожари и аварии и за евакуация  на 

работещите и на намиращите се на строителната площадка. 

Мерки и изисквания за осигуряване на безопасност и здраве при извършване  на СМР, 

включително за местата със специфични рискове 

Списък на инсталациите ,машините и съоръженията ,подлежащи на контрол 

Списък на отговорните лица/име,длъжност,работодател/за провеждане на контрол и 

координиране на плановете на отделните строители за местата ,в които има 

специфични рискове, за евакуация, тренировки и обучение. 

Схема на временната организация и безопасността на движението по транспортни и 

евакуационни пътища и пешеходни пътеки на строителната площадка и подходите  към 

нея. 

Схема на строителната площадка,на които се предвижда да работят двама или  

повече строители. 

Схема на местата на строителната площадка,на която има специфични рискове 

Схема на местата за инсталиране на повдигателни съоръжения и скелета и др. 

  

Проект за управление на отпадаците  

    

Проектът  има за цел разработване на мерки за предотвратяване и минимизиране на 

образуването на строителни отпадъци (СО), мерки за разделно събиране, 

транспортиране и оползотворяване на СО в зависимост от:  

време на получаване на строителните материали на обекта; 

време на използването им в строителния процес 

начин на транспортиране на строителните отпадъци 

 

Прогнозират се количеството и вида на образуваните СО и степента на влагане на 

продукти от оползотворени СО. 

Отговорникът по околна среда определя и оценява аспектите на околната среда и 

поставя цели и меропреятия за постигането им, така че да се намалят вредните 

въздействия върху околната среда и обитателите на сградата. 

Изискванията по отношение на опазване на околната среда ще отговарят на всички 

Нормативни актове на законодателството в Р.България в тази област. Когато 

минималните изисквания, свързани с европейските постижения в областта на околната 

среда са били приети наскоро, то обекта ще отговаря на тези критерии при 

приключването си. 
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По отношение на лъчения и замърсяване на въздуха с емисии вредни вещества и 

прахови замърсители ще бъдат предприети специални предпазни мерки. 

 

I. 5. ОРГАНИЗАЦИЯ, МОБИЛИЗАЦИЯ И РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА ИЗПОЛЗВАНИТЕ 

РЕСУРСИ ПРИ ИЗГОТВЯНЕ НА ТЕХНИЧЕСКИЯ ИНВЕСТИЦИОНЕН ПРОЕКТ 

 

I. 5.1 МОБИЛИЗИРАНЕ НА ЕКИПА ПРИ ИЗГОТВЯНЕ НА ТЕХНИЧЕСКИЯ 

ИНВЕСТИЦИОНЕН ПРОЕКТ 

Навременната мобилизация на екипа и оптималното разпределение на задачите на 

експертите е от ключово значение за успешното изпълнение на проекта. Ние сме 

напълно наясно с това и възнамеряваме да мобилизираме предложените от нас 

експерти в най-кратък срок съгласно графика за изпълнение на обекта, в случай че 

договорът бъде възложен на нас. В допълнение, по време на изпълнение на задачата 

периодично ще преразглеждаме разпределението на човеко-дните на персонала и при 

необходимост ще правим преразпределение на времевите графици, като ще 

осигуряваме необходимите експерти, с цел обезпечаване навременното изпълнение на 

предвидените проекти и дейности. 

Тъй като в тръжната документация не е изрично упоменат срока за стартиране на 

проекта, към настоящата документация ние сме приложили условен график за 

изпълнение на главните дейности на проектантския екип. Независимо от обстоятелства, 

които могат да отложат или изпреварят стартирането на проекта спрямо 

прогнозираната от нас дата, екипът на Проектанта ще бъде в пълна готовност веднага 

да преработи и приведе своя график за проектиране в съответствие с конкретната 

ситуация. 

Ръководителя на проектантския екип ще направи всичко възможно да осигури 

своевременното стартиране на дейността по конкретния проект, както и ще подпомага 

Възложителя за предотвратяване на евентуални закъснения в изпълнението на всички 

етапи на проекта. Проектантът е разработил система за обезпечаване на осъществяване 

за всички изпълнявани проекти по предишни договори, която възнамерява да адаптира 

и приложи и за проекта, предмет на настоящата обществена поръчка. По време на 

мобилизацията на екипа Ръководителя на проектантския екип ще събере всички тръжни 

документи и всички други документи и данни свързани с проекта и ще посети обекта. 

Ръководителят на екипа ще поддържа връзка с членовете на екипа и ще ръководи 

мобилизацията, като определя кой служител кога да се включи в процеса на 

проектиране, както и всеки от документите да бъдат проучен от подходящия експерт. 

Проектантът има готовност за предприемане на всички необходими дейности за 

мобилизиране на своите експерти веднага след подписване на договора. Направен е 

избор на най-подходящите специалисти и е получено тяхното писмено потвърждение за 

готовност за изпълнение на задачата. При възникване на обективни обстоятелства за 

невъзможност за изпълнение на поетите ангажиментите от страна на някой от 

експертите е предвидена замяна на този експерт с друг, притежаващ еквивалентна или 

по-висока квалификация и достатъчно опит, при спазване съответните процедури за 

тази замяна. 

 

I. 5.2 РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА РЕСУРСИТЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА-

ФУНКЦИИ НА ЕКСПЕРТИТЕ 

За Ръководител на екипа е определен - проектанта по част „Аритектура". 

Също така е определено и място на работа - офиса на Проектанта 

Проектантите в екипа са 8 експерти - поискани от Възложителя, от следните 

специалности: Архитект, Строителен инженер 1, Електроинженер, Инженер ОВК, 
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Инженер ВиК, Инженер - пожарна безопасност, Инженер - ПБЗ, , Строителен инженер 

2, който ще осъществява технически контрол по част „Конструктивна". 

Проектно-сметната документация изготвена от Проектанта ще бъде изработена, 

подписана и съгласувана от проектантите от екипа, които с пълна проектантска 

правоспособност да изработват съответните части, съгласно Законите за камарата на 

архитектите и инженерите в инвестиционното проектиране. 

ПРОЕКТАНТ - ЧАСТ АРХИТЕКТУРА 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Архитектът стартира същинската проектната дейност на 

екипа. Той разработва своята проектна част паралелно с проектанта по част ЕЕ. 

Архитектектът предлага ново архитектурно-художествено естетическо решение, 

съобразено със състоянието на сградата: съответно оформяне на фасадата, във връзка с 

предписаните ЕСМ и мерките от техническото обследване; членение и отваряемост на 

новата дограма; цветово решение на фасадата. Архитектът нанася резултатите от част 

ЕЕ (дебелина на топлоизолационния слой) графично върху разпределенията по етажите 

и върху вертикалните разрези на сградата, пренася върху архитектурните чертежи и 

оформя като архитектурни детайли, основните детайли от част ЕЕ. В своя проект, 

Архитектът отразява вида на дограмата зададена в част ЕЕ със съответната сигнатура, 

обозначава отваряемостта на прозорците и съставя спесификация на дограмата. 

Архитектът отразява изводите и препоръките от проекта по част ПБ, като попълва 

спесификацията на дограмите с изискуемите противопожарни врати. Когато се налага 

разделянето на топлоизолацията по височина с трудногорими ивици, по предписание на 

проектанта по част ПБ, Архитекта също го пренася в своя проект. При положение, че 

поставянето на топлоизолация изисква предприемането на конструктивни мерки, то 

същите се отразяват графично и в част Архитектурна. 

ПРОЕКТАНТ - ОВК 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Проектантът изработва проекта по част енергийна 

ефективност заедно с архитекта, стартират същинската проектна дейност на екипа. 

Водещите технически параметри при изработването на проекта по част енергийна 

ефективност са енергийните показатели за сградните ограждащи конструкции и 

елементи, изчислени в енергийното обследване, както и енергийното потребление на 

сградите след изпълнение на ЕСМ. Отчитайки предписаните енергоспестяващи мерки 

от енергийното обследване и мерките от техническото обследване, проектантът 

определя параметрите и елементите на топлоизолационния слой. Той създава схеми на 

основните детайли - покрив, под, стени, еркери, тавани и др. Проектантът определя 

вида на дограмата и нейното членене. Членението на новата дограма трябва да е 

съобразено с функционалното предназначение на помещенията, местоположението и 

фасадно решение. 

ПРОЕКТАНТ - ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Проектантът по част ПБ се запознава с изводите от 

техническите доклади, представени от енергийното и от техническото обследване и с 

действителното положение на място и прави своите изводи и препоръки съгласно 

Наредба № 1з-1971 от 2009 г. за строително-технически правила и норми за 

осигуряване на безопасност при пожар. Изводите и препоръките от проекта по ПБ се 

нанасят в част Архитектура, като се попълва и спесификацията на дограмите с 

изискуемите противопожарни врати. Ако, за конкретен обект се наложи предписване на 

индивидуални мерки за пожаробезопасност, то това се отразява в проекта по част ПБ и 

се пренася в част Архитектура. 
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ПРОЕКТАНТ -КОНСТРУКТОР 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Изпълнява своята задача съгласно нормативните 

изисквания. Когато поставянето на топлоизолация изисква предприемането на 

конструктивни мерки, то проектанта по част Конструктивна изработва съответния 

проект, към който прилага количествена сметка за материалите. Тези мерки се 

отразяват графично и в част Архитектурна. Отделно в проекта, Конструкторът показва 

детайли за последващ монтаж по фасадите и детайли за захващане на допълнителни 

конструктивни елементи, в случай че се налагат такива. 

ПРОЕКТАНТ - ЕЛЕКТРОИНЖЕНЕР 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Изпълнява своята задача съгласно нормативните 

изисквания, като водещите технически параметри при изработването на проекта по 

част Електро е постигане на енергийното потребление на сградите след изпълнение на 

ЕСМ. Изготвя проект, предоставящ решения за подобряване на енергийната 

ефективност и комфорта на обитаване в съответствие с актуалните нормативни 

изисквания и модерни схващания за съвременна качествена и безопасна жилищна 

среда. Съставя количествена сметка на материали и оборудване съгласно проекта. 

ПРОЕКТАНТ - ПЛАН ЗА БЕЗОПАСНОСТ И ЗДРАВЕ 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Проектантът по част ПБЗ ще разработи своите проекти 

след приключване на всички други проектни части, като отчита цялата ситуация около 

сградите, на който ще се прилагат мерки за енергийна ефективност - наличието на 

кабели по фасадите, предвиждания за изпълнението на скелета и тяхното 

обезопасяване, предвиждания на заетите тротоарни площи и др. 

Проектантът по част ПБЗ ще разработи план по безопасност и здраве с обхват и 

съдържание, съгласно Наредба № 2 от 2004 г. за минималните изисквания за 

здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни 

работи. 

ПРОЕКТАНТ – ВОДОСНАБДЯВАНЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 

Притежава пълна проектантска правоспособност и поименна застраховка 

професионална отговорност. Предложения инженер за тази позиция е с професионален 

опит над 15 години и притежаващ специфичен опит в реконструкцията и изграждане на 

ВиК мрежи в обекти сходни с настоящата поръчка. 

Проучва и изготвя на проекти, съгласно действащите нормативни документи, свързани 

с проектирането на ВиК мрежи и съоръжения; Координира и съгласува проектните 

решения на групата при проектиране на обекти; Извършва необходимите 

предварителни проучвания и измервания на обектите; Консултира възложителя и при 

необходимост оказва съдействие при изработването на заданието; Предлага различни 

варианти на проектни решения; Съставя проектна документация по съответната част на 

проектите; Упражнява авторски надзор при необходимост. 

 

ЧАСТ СМЕТНА ДОКУМЕНТАЦИЯ 

Всеки проектант разработва количествено-стойностна сметка по своята част, след което 

тези количествено-стойностни сметки се обобщават в обща КСС от проектанта 

Архитект и се съгласува от отделните проектанти. 

 

I. 5.3 ТЕХНИЧЕСКИ И ФИНАНСОВ РЕСУРС ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 
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На проектантите в дружеството са осигурени отлични условия за работа. Работни места 

са оборудвани с нужната техника и периферия за качествено изпълнение на услугите. 

Осигурени са нужните САП системи и приложения. Осигурени са секретарски услуги, 

както и всякакви комуникации, включително куриерски, пощенски и др. услуги; 

Предвид дейността, в офиса е създаден мини копирен център. Всички проектни части 

се разпечатват в офиса на фирмата и папките се оформят надлежно именно тук; 

За достъп до актуалните нормативни актове се поддържа високоскоростен оптичен 

Интернет; 

За преглед и анализ на проектните решения се поддържа лицензиран графичен и 

текстообработващ софтуер; 

За обработка и съхранение на информация в електронен вид, както и за разпечатване на 

текстова и графична информация, разполагаме с компютри и периферия, както и с 

необходимите лицензи за тях; 

За съхранение, архивиране и проследимост на документооборота е въведена електронна 

система за архивиране на кореспонденцията; 

За достъп на експертите до обектите същите разполагат с леки автомобили; 

За измерване и контрол на съответствието на строежа с изискванията за качество 

експертите разполагат с пълен комплект на нужната апаратура 

Проектантът се грижи да осигурява на проектантите и техническия персонал високо 

заплащане, отговарящо на положения труд и съобразено с икономическата обстановка 

и законодателството в страната. Това е предпоставка за доволни служители, които да 

вършат качествено своята работа. 

 

I.6. СЪДЕЙСТВИЕ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ ПРИ СЪГЛАСУВАНЕ, ОДОБРЕНИЕ НА 

ПРОЕКТА И ПОЛУЧАВАНЕ НА РАЗРЕШЕНИЕ ЗА СТРОЕЖ 

 

Инвестиционните проекти подлежат на съгласуване и одобряване и са основание за 

издаване на разрешение за строеж. Инвестиционните проекти, по които се издава 

разрешение за строеж, се съгласуват и одобряват след писмено заявление от 

възложителя и след представянето на : 

Документи за собственост 

Скица /Виза за проектиране , когато се изисква по ЗУТ 

Копия от инвестиционен проект в обхват и съдържание , определени по Наредба №4 за 

съдържанието и обхвата на инвестиционните проекти / 2001 г. 

Оценка за съответствието, изготвена от експертен съвет на одобряващата 

администрация или като комплексен доклад, съставен от лицензирана фирма -

консултант, несвързана с проектанта. 

 

I. 6.1 СЪГЛАСУВАНЕ ИНВЕСТИЦИОННИ ПРОЕКТИ С ЕКСПЛОАТАЦИОННИТЕ 

ДРУЖЕСТВА И СПЕЦИАЛИЗИРАНИТЕ КОНТРОЛНИ ОРГАНИ 

 

Инвестиционните проекти се съгласуват и одобряват въз основа на представени: 

Оценка за съответствие на проектната документация със съществените изисквания към 

строежите; 

Положително становище на органите на противопожарна безопасност и защита на 

населението (задължително за обекти от първа и втора категория); 

Предварителни договори с експлоатационните дружества за присъединяване мрежите 

на техническата инфраструктура 

За съгласуване и одобряване на инвестиционни проекти се заплащат такси по Закона за 

държавните такси и по Закона за местните данъци и такси 
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Отказ за одобряване на инвестиционен проект се прави само по законосъобразност като 

се посочват конкретни мотиви за това. 

 

Съгласуване на инвестиционен проект с Електроразпределителните предприятия. 

Сключване на предварителен договор за присъединяване . 

След изготвянето на инвестиционния проект, неговата част за външно 

електрозахранване се внася за съгласуване в съответното електроразпределително 

предприятие. Съгласуването се прави, за да бъде установено дали са спазени 

изискванията на становището за присъединяване към преносната и разпределителната 

мрежа за електроснабдяване и дали отговаря на всички нормативни документи, 

касаещи обекта . При съгласуването на проекта за външно електрозахранване се 

нанасят съществуващите комуникации, ако не са нанесени предварително от 

проектанта. Разпределителното предприятие съгласува с преносното предприятие 

условията за присъединяване към разпределителната мрежа в случаите, когато 

присъединяването на обекта води до промени в договорите, сключени между двете 

придприятия или се налага разширение или реконструиране както в разпределителното 

предприятие , така и в преносната мрежа. 

 

Съгласуване на инвестиционен проект с експлоатационното дружество на В и К 

Съгласуването на инвестиционния проект с експлоатационното дружество на В и К се 

изисква с цел да се провери дали са спазени препоръките на издаденото разрешение за 

проектиране. Съгласуването се състои в издаване на становище за присъединяването на 

обекта към външните водопроводна и канализационна мрежи. При съгласуването 

може да се сключи предварителен договор , в случай че съществуват налични външни 

водопроводни и канализационни мрежи в близост до обекта 

 

Съгласуване на инвестиционните проекти по части ОВКИ с експлоатационните 

дружества на „Топлофикация" и „Газификация" 

Когато    е предвидено    присъединяването на обекта към топлопреносните системи , 

проектът по част ОВКИ се съгласува със съответното експлоатационно предприятие . 

По отношение на присъединяването към топлопреносните системи обектите се 

разделят на битови и корпоративни (обществено-административни и промишлени ) 

 

Съгласуване на инвестиционен проект от Регионалната инспекция за опазване и 

контрол на общественото здраве ( РИОКОЗ) 

Съгласуването на инвестиционните проекти с РИОКОЗ е задължително за стопански 

обекти за които е необходимо спазването на определени санитарно-хигиенни 

изисквания . Органите на РИОКОЗ съгласуват инвестиционния проект като издават 

становище за инвестиционен проект. Нормативно процедурата е уредена в : 

Закона за устройство на територията - ЗУТ 

Закона за здравеопазването ( ЗЗ - чл. 17 ) 

Наредба № 22 от 13.10.2003г. за условията и реда за взимане на проби и храни 

Наредба № 5 от 26.05.2006г. за хигиената на храните ( ДВ бр. 55 от 07.08.2006г ( в сила 

от 01.09.2006г.) 

 

Съгласуване на инвестиционен проект в РС на ПБЗН 

Съгласуването в Регионална служба "Пожарна безопасност и защита на населението " 

се извършва чрез издаването на оценка за противопожарната осигуреност на строежа, а 

върху всички части на проекта се поставя съгласувателен печат и подпис от съответния 

инспектор. 
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Нормативната уредба, която урежда процедурата е следната: 

Наредба №2 за противопожарните строително-технически норми - обн.ДВ, бр.58/87г. 

изм. и доп., ДВ, бр.33/94г. 

Наредба № 3 за проектиране на системи за газоснабдяване в населените места и газови 

инсталации в сгради, работещи с природен газ /Дв.,бр.24/95 г/ 

Наредба 1-59/1999 Дв.33/99 на МВР за дейността на органите, упражняващи Държавен 

Противопожарен Контрол /ДПК/ 

 

Съгласуване на инвестиционния проект и издаване на ветеринарно-медицинско 

становище от Регионалната ветеринарно-медицинска служба 

Съгласуването на инвестиционния проект от Регионална ветеринарно-медицинска 

служба е уредено като процедура в Закона за устройство на територията /ЗУТ/. 

"Държавния ветеринарно-санитарен контрол" е един от специализираните контролни 

органи, които извършват съгласуване на проекти. 

Според Закона за ветринаромедицинската дейност и Правилника за прилагането му 

органите на ДВСК са оправомощени да съгласуват проектите за строежи и 

преустройство на обекти, свързани със суровини и хранителни продукти от животински 

произход. Така че съгласуване в ДВСК се прави само за проекти за такива обекти 

 

Съгласуване на инвестиционните проекти в КАТ 

Всеки инвестиционен проект за строителство, свързан с комуникационната пътна 

мрежа -/всички държавни пътища/ се съгласува с КАТ . Проектите се съгласуват 

единствено и само от гледна точка организация и безопасност на движението. С КАТ се 

съгласуват и проектите по част ПБЗ 

 

Издаване на решение по оценка на въздействието върху околната среда (ОВОС) от 

РИОСВ 

Процедурата по задължителната оценка на въздействието върху околната среда на 

проекти за стопански обекти е уредена в чл.20 и следващите от Закона за опазване на 

околната среда. В приложението към чл.20 от Закона, обнародвано в ДВ 85/1997 год. 

са изброени изчерпателно видовете проекти, за които тя се отнася. Процедурата се 

прилага и при проектите за разширение и/или преустройство с промяна на 

производствената дейност на обекта в случаите, когато тя попада в обхвата на 

приложението към чл.20. В упоменатото приложение са посочени видовете стопански 

дейности, ограничителен критерий за подлагане на оценка, както и обем на 

производството, когато оценката трябва да се извърши от Министерството на околната 

среда и водите. Въпреки това след изготвяне на инвестиционния проект, инвеститорът е 

добре да се консултира с органите на отдел "Екология" на Общината или с органите на 

РИОСВ за това , дали проектът подлежи на ОВОС. Такава консултация е безплатна и 

не е задължителна. Инвеститорът и сам може да се ориентира чрез приложението към 

чл.20 от ЗООС, за това наложително ли е изготвянето 

на ОВОС. 

 

I. 6.2 ОДОБРЯВАНЕ НА ИНВЕСТИЦИОНЕН ПРОЕКТ И ИЗДАВАНЕ НА 

РАЗРЕШЕНИЕ ЗА СТРОЕЖ 

 

По принцип процедурата по одобряване на инвестиционен проект и процедурата по 

издаване на разрешение за строеж могат да протичат отделно една от друга, но по 

желание на възложителя и за пестене на време молбите могат да се подават 

едновременно и след одобряването на проекта ,служебно да стартира и процедурата по 
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разрешаване на строеж. Важно е да се знае, че одобреният инвестиционен проект губи 

правно действие в срок от една година, ако не е подадено искане за разрешение за 

строеж ( чл.145, ал.4 от ЗУТ). Затова ако инвеститорът не желае да започне веднага 

строителството може да отложи подаването на искане за разрешение за строеж. 

При издаване на разрешение за строеж по принцип е необходимо да бъде одобрен 

инвестиционен проект за строителството, което ще се извърши. 

Разрешението за строеж е един от многобройните, но безусловно необходим документ 

за получаване на разрешение за ползване на готовия обект. 

С издаването на разрешение за строеж може да започнат следващите процедури по 

осъществяване на строителните и монтажни работи от наета фирма-изпълнител и 

издаване на разрешение за ползване . 

Трябва да се има предвид, че разрешението за строеж губи правно действие, когато в 

продължение на 3 години от неговото издаване, строителството не е започнало или 

когато в продължение на 5 години от издаването му не е завършен грубият строеж, 

включително покривът на сградите. В тези случаи инвеститорът трябва да кандидатства 

пред общината за издаване на ново разрешение за строеж. 

 

I стъпка: Подаване на искане за одобряване на инвестиционен проект и искане за 

издаване на разрешение за строеж с приложени документи в деловодството на 

Общината ( района). В искането за издаване на разрешение може да се впишат и някои 

от следните други исквания: 

Искане за разрешаване на временно строителство по чл.56 от ЗУТ; 

Искане за разрешение за ползване на части от тротоари и улични платна за нуждите на 

строителството; 

Искане за определяне на местата за извозване и депониране на изкопни земни маси. 

Необходимите документи, които се подават са: 

Искане от възложителя / собственика за одобряване на инвестиционен проект до Гл. 

архитект - по образец 

Представяне на фактури за платени такси 

Документи за собственост; 

Виза за проучване и проектиране в случаите по чл. 12 ал 3 ; чл. 41 ал. 2;чл. 50 , 51 59 

;чл. 133 ал. 6 и чл. 134 ал. 6 

Копия от проекта, който съдържа необходимите части съгласно чл.144 ал.1 т.3 от ЗУТ; 

Оценка на съответствието на проектната документация със съществените изисквания 

към строежите (задължително за обекти от I и II кат. и по желание за останалите) 

Предварителни договори с експлоатационните дружества за присъединяване към 

мрежите на техническата инфраструктура 

дружества за ползване на вода, електроенергия, газоснабдяване и съобщителни връзки; 

Положително решение на комисията за оценка въздействието върху околната среда, 

когато такава се изисква с нормативен акт ( ако е наложително ) 

Доклад за технически контрол в проектирането, както и подписи върху проекта от 

лицето, което го упражнява (когато такъв е необходим) в частите конструктивна и ПБЗ 

 

II стъпка: Инвестиционните проекти се съгласуват и одобряват въз основа на 

представените документи  : 

Оценката за съответствие на проектната документация със съществените изисквания за 

строежите обхваща съответствието с: 

предвижданията на подробния устройствен план 

правилата и нормативите за устройство на територията 
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носимоспособност , устойчивост и дълготрайност на строителните конструкции и на 

земната основа при експлоатационни и сеизмични натоварвания 

пожарна безопасност и безопасно ползване на строежа 

опазване здравето и живота на хората и тяхното имущество 

опазване на околната среда 

икономия на топлинна енергия и топлосъхранение на обекта . 

взаимна съгласуваност между частите на проекта 

пълното и структурно съответствие на инженерните изчисления 

специфичните изисквания към определени видове строежи 

Оценката за съответствието се извършва : 

С приемане от експертен съвет на одобряващата администрация 

Като комплексен доклад съставен от лицензирана фирма консултант , несвързана с 

проектанта - за обекти от първа и втора категория задължително , а за обекти от по-

ниска категория - по желание на възложителя 

Забележка : Категоризацията на обектите се определя съгласно Наредба № 1 за 

номенклатура на видовете строежи от 30.06.2003г 

На основание на одобрените проекти Гл. архитект на Общината ( района ) издава 

разрешение за строеж. 

 

III стъпка: Инвестиционните проекти се одобряват или се отказва одобряването им от 

Гл. архитект на Общината ( района ) в 7 дневен срок от внасянето им при изготвена 

оценка като комплексен доклад , съставен от лицензирана фирма по чл. 142 ал. 6 т. 2 и 

в 

едномесечен срок от внасянето им с приемане на експертен съвет на одобряващата 

администрация. 

Отказ за одобряване на инвестиционен проект се прави само по законосъобразност като 

се посочват конкретни мотиви за това При несъгласуваност на изготвения 

инвестиционен проект с изискванията на ЗУТ възложителят се уведомява писмено за 

отказа да се одобри проектът в 7-дневен срок след изтичане на едномесечния срок за 

одобряване на проекта. Отказът се прави само по законосъобразност, като се посочват 

конкретните мотиви за това. Отказът подлежи на обжалване пред началника на 

Регионалната дирекция за национален строителен контрол ( РДНСК) в 14-дневен срок 

от съобщението за издаването му. 

С издаването на разрешение за строеж може да започнат следващите процедури по 

осъществяване на строително-монтажни работи от наета фирма-изпълнител и издаване 

на разрешение за ползване 

 

I. 6.3  ПРОЦЕДУРИ, ПРЕДХОЖДАЩИ ЗАПОЧВАНЕТО НА СТРОИТЕЛНИТЕ И 

МОНТАЖНИТЕ РАБОТИ 

След сключване на договор за строителство и за упражняване на строителен надзор се 

съставя протокол Обр. 1 за предаване и приемане на одобрения проект и влязлото в 

сила разрешение за строеж за изпълнение на конкретния строеж . Протоколът се 

съставя от възложителя, проектанта , строителя и строителния надзор или техническия 

ръководител -за строежите от пета кагтегория 

 

Откриване на строителна площадка и определяне на строителна линия и ниво  
След  съставянето на Протокол обр. 1 за предаване и приемане на одобрения проект и 

влязлото в сила разрешение за строителство от основните участници в строителството 

или преустройството на обекта се пристъпва към започване на строежа. За начало на 

строежа се счита съставянето на протокол за откриване на строителната площадка и 
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определяне на строителна линия и ниво - Образец 2   или 2а -за обекти на техническата 

инфраструктура Протоколът съдържа : 

Раздел I - Откриване на строителна площадка, 

Раздел II - Определяне на строителна линия и ниво на строежа Раздел III -констатации 

от извършените проверки при достигане на контролните проектни нива . 

 

Откриване на строителна площадка е свързано със започване на строеж , разчистване 

на терена , върху който се извършва строителството. Съставяне на протокола за 

откриване на строителната площадка и определяне на строителна линия ниво е 

задължително за обектите от първа до пета категория, с изключение на преустройства, 

при които няма пристрояване или надстрояване на съществуващи сгради . Протоколът 

е задължителен и за строежите от шеста категория по чл. 147 ал. 1 т. 1 ,3,5 ,7 и 8 , 

когато се разполагат по имотните граници на поземлените имоти , като в този случай се 

съставя само раздел II на обр. № 2 . За останалите строежи от шеста категория 

протоколът не е задължителен , като в тези случаи за начало на строежа се счита датата 

на заверка на заповедната книга . 

 

Трите раздела на протокола за откриване на строителна площадка и определяне на 

строителна линия и нива се съставят от : 

За строежи от първа до четвърта категория - от строителния надзор . 

За строежи от пета категория - от техническия ръководител 

За строежите от шеста категория, когато е необходимо да се състави раздел II на 

протокола същият се съставя от технически правоспособно лице , с което възложителя 

е сключил договор - консултант , технически ръководител или правоспособно лице по 

Закона за кадастъра и имотния регистър 

 

Протоколът се съставя в присъствието на : 

Възложителя / собственик на имота , лице , на което е учредено право на строеж в 

чужд имот или лице , което има право да строи в чужд имот 

 

Строителя- физическо или юридическо лице , включващо в състава си физически лица 

, притежаващи необходимата техническа правоспособност , което по писмен договор с 

възложителя изпълнява строителството в съответствие с издадените строителни книжа 

 

Служител по чл. 223 ал. 2 от ЗУТ - лице от администрацията на общината , което 

осъществява контрол по прилагане на устройствени планове , одобрените 

инвестиционни проекти , разрешенията за строеж, определените строителни линии и 

нива , както и по спазване на действащите нормативни актове за устройство на 

територията . Молба - покана за участие в процедурата по раздел I и II от протокола се 

отправя до общината (района) (за определяне на лицето по чл.. 223 ал. 2ЗУТ). 

 

Технически правоспособно лице по част „Геодезия" към лицето , упражняващо 

строителен надзор - при съставяне на раздел II и раздел III 

 

Проектантът по съответната специалност , при съставяне на раздел III от Протокол 

обр. 2а- за обекти от техническата инфраструктура  

Възложителят подава молба /по образец/ до общинската администрация с приложени 

необходими документи. Необходимите документи са: 

Разрешение за строеж 

Документ за собственост. 
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Документи от експлоатационните дружества на "ВиК" и ЕРП , удостоверяващи, че са 

разрешили захранването на обекта с вода, канал и електричество за строителни нужди. 

Фактура за платена такса /таксата се плаща на касата на Общината /. 

Разрешително от за заемане на тротоар /част от него и/или част от уличното платно/ - 

ако е за проектантите по всички части   и за лицето упражняващо технически контрол 

по час част конструктивна 

 

 Идейната концепция се разработва за изясняване постигането на целите и 

задачите на инвестиционното предложение. Идейната концепция следва да съдържа 

идейно решение на фасадите, което има за цел да изясни цветовото решение, /съгласно 

изискванията на възложителя/, предложение за оформяне на терасите и характерни 

архитектурни елементи на сградата.  Към техническото предложение се прилага 

текстова част - обяснителна записка за доказване съответствието на предложението с 

целите и задачите на проекта.   

 По желание на участника могат да се представят и допълнителни материали 

поясняващи предложението. (аксонометрични изгледи, перспективни изгледи, 

фотомонтажи, компютърна анимация, макет и др). 

 

ІІ. Работна програма за изпълнение на строителството:  

 

II. РАБОТНА ПРОГРАМА ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

 

ОРГАНИЗАЦИОНЕН ПЛАН ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

 

II. 1 ПОДХОД НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

II. 2  ЕТАПИ НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

II. 3 ПОСЛЕДОВАТЕЛНОСТ НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

II. 4 ОРГАНИЗАЦИЯ, МОБИЛИЗАЦИЯ И РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА ИЗПОЛЗВАНИТЕ 

РЕСУРСИ ПРИ ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР - ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ И 

ОТГОВОРНОСТИ; ТЕХНИЧЕСКО РЪКОВОДСТВО; БРИГАДИ И ЗВЕНА 

 

III. АВТОРСКИ НАДЗОР 

IV. РИСКОВЕ ПРИ ИЗПЪЛНЕНИЕТО 

 

V. ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ С РАЗЛИЧНИТЕ УЧАСТНИЦИ В ПРОЦЕСА НА 

ПРОЕКТИРАНЕ И СТРОИТЕЛСТВО 

 

2. МЕРКИ ЗА ОСИГУРЯВАНЕ ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

 

1.  ДОКУМЕНТАЦИЯ ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА РАБОТИТЕ 

2 . ЗАКУПУВАНЕ И ДОСТАВКА НА МАТЕРИАЛИ И УСЛУГИ 

3.  ОСИГУРЯВАНЕ НА МАТЕРИАЛИ, РАБОТНА РЪКА И МЕХАНИЗАЦИЯ 

4.  ОФИСИ, БИТОВИ ПОМЕЩЕНИЯ И СКЛАДОВЕ 

5 . ПРОЦЕДУРИ ЗА КОНТРОЛ, С ЦЕЛ КАЧЕСТВЕНОТО И НАВРЕМЕННО 

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

6.  ПОЛИТИКА ПО КАЧЕСТВОТО 

7.  ЛИНЕЕН ГРАФИK 
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 1. ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР (технология) 

 2. ОПИСАНИЕ НА ТЕХНИЧЕСКИТЕ ПОКАЗАТЕЛИ НА СТРОИТЕЛНИТЕ 

ПРОДУКТИ 

3. ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ОПТИМИЗИРАНЕ И МАКСИМИЗИРАНЕ НА 

 ЕКСПЛОАТАЦИОННИТЕ КАЧЕСТВА НА СГРАДАТА
 

 

 

 

II. ОРГАНИЗАЦИОНЕН ПЛАН ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР 

 

 

При изпълнение на Строително-Монтажните Работи, Изпълнителят ще се съобразява 

със заложените изисквания в Методическите указания по Националната програма 

енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради. 

Преди започване на СМР и СРР на обекта ще се състави акт обр.2, съгласно Наредба 

№3 за съставяне на актове и протоколи по време на строителството, за откриване на 

строителната площадка. Всеки вид работа, подлежаща на закриване, преди закриването 

и ще бъде представяна на лицето/лицата, представляващи Възложителя и Строителния 

надзор. Завършването на всеки етап от обекта ще се удостоверява с двустранно 

подписан протокол за реално изпълнените СМР по количества и цени съгласно наредба 

№3 за съставяне на актове и протоколи по време на строителството 

Ние ще изпълним определените дейности по изграждането на обекта и услугите по 

гаранциите, съгласно поетите ангажименти, с високо качество и в срок, съгласно 

сключения Договор с Възложителя. Ще приложим своя опит като Изпълнител, при 

изграждането на подобни обекти, приети и въведени в редовна експлоатация. 

Предложението ни за извършване на изпълнението по настоящата обществена поръчка 

е разработено на база: 

- планирани етапи; 

- обособени екипи за реализирането на съответният етап; 

- обособени отделни звена от специалисти с постоянна численост; 

От документите, които прилагаме имаме необходимият потенциал да извършим 

проектирането и необходимите видове СМР и СРР, както технически (механизация и 

строителни специалисти), така и финансов. 

Необходимите ни материали, които ще бъдат доставени на обекта ще бъдат единствено 

от лицензирани производители, като всеки един отделен материал, ще бъде придружен 

със съответният сертификат или декларация за съответствие. 

През всички етапи от изпълнението на договора се предвижда работа в тясно 

сътрудничество с Проектанти, Възложител и Строителен надзор. 

Разработената програма за изпълнение на предмета на поръчката е направена въз 

основа на конкурсната документация, техническите спесификации, проучване вида и 

състоянието на строителната площадка, както и изискванията на Възложителя описани 

в указанията за участие в конкурса. 

 

II. 1. ПОДХОД НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

За изпълнението на задачата разработваме карта на строителния процес. 
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Предвиждаме спазване на следните принципи: 

 

Използване на правилото за изпълнение „отгоре-надолу" - т.е. от покрива към най - 

долно ниво, с възможност за паралелна работа както на покрива, така и на по-долните 

нива; 

Едновременна работа от еднотипен характер на всички нива с приоритет на по-горните, 

когато е възможно и технологията на изпълнение го позволява; 

Технологична поредност - извършването на скрити СМР да предхождат 

довършителните СМР. 

Хронологична и технологична последователност при изпълнение на СМР, вкл. 

изготвяне и подписване на протоколи обр. 12 за скрити и подлежащи на закриване 

СМР; 
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Изготвяне на съответните протоколи с резултати и констатации преди Акт обр.16 за 

удостоверяване на годността на строежа; 

Спазване на правилата за здравословни и безопасни условия на труд, осигурени от 

непрекъснат контрол от координатора по ЗБУТ и съответните нормативни изисквания; 

Спазване на правилата за опазване на околната среда, ритмично почистване на обекта, 

изхвърляне на отпадъците на съответното регионално депо, като опасните такива се 

съхраняват и предават по съответния ред; 

Спазване на правилника за противопожарна безопасност на обекта със съответното 

оборудване, обезопасяване и начини за предотвратяване на пожари, както и 

пожарогасене при аварийни ситуации. 

Технологичната последователност и календарното планиране на СМР е представено в 

подробен календарен план - график приложен към настоящата документация. При 

изготвянето му сме се съобразили изцяло с действащата нормативна база и 

спецификата на целевия обект. 

Предвиждаме паралелно изпълнение на работите, което ни позволява да съкратим 

сроковете за изпълнение на обекта като цяло. Извършването на всички предвидени 

СМР ще се ползва различни работни бригади и звена. Изпълнението на СМР ще следва 

технологичния порядък на отделните видове работи. 

При изпълнение на СМР сме се съобразили в пълна степен с технологията на 

изпълнение, а също така да има приемственост между отделните изпълнители. 

Определянето на трудоемкостите, броя на работниците, времетраенето на групите 

работи и другите необходими ресурси е съгласно разходните норми за труд и 

механизация и по експертна оценка. Ползването на подходящо и съвременно 

оборудване, машини и съоръжения, качествени материали и добър екип са в основата 

на по-висока производителност и оттам по-кратки срокове за изпълнение. 

Тези видове работи, които не са обвързани технологично и организационно и няма 

предпоставки за специфични рискове, се изпълняват едновременно. 

Изграждането на обекта  ще обхване следните основни дейности: 

Подготовка на строителната площадка, осигуряване на работна ръка, материали и 

механизация; 

Осигуряване на строителни материали, оборудване и съоръжения, необходими за 

изграждане на обекта; 

Строителни и монтажни работи на основното строителство в съответствие с 

одобрените проекти; 

Въвеждане на обекта в експлоатация; 

Почистване и демобилизация; 

Изготвяне на екзекутивна документация и предаване на обекта; 

Отстраняване на дефекти, констатирани през периода за съобщаване на дефекти и 

гаранционно поддържане съгласно договорните условия. 

Отделните дейности се различават по характера си, но поради особеностите на 

строителния процес е възможно да съвпадат по време като напр.:  

материали и съоръжения се доставят през целия строителен период;  

Отделните дейности са взаимно обвързани и взаимно обезпечаващи се като за тях е 

характерно, че: 

Добре изпълнените подготвителни работи осигуряват нормален ход на строителството 

в следващите етапи; 

Изпълнението на подготовката в кратки срокове осигурява повече време за 

изпълнението на основното строителство. 

От качественото изпълнение на СМР зависи успешното въвеждане в експлоатация на 

обекта. 



 

39 

 

Квалифицираните ни специалисти притежават съответната професионална 

квалификация и специфичен опит за изпълнение на такъв вид строителна дейност. 

Предвидената за изпълнение на работите строителна механизация и автотранспорт ще 

бъде с необходимият брой, капацитет и мощност за изпълнение на сроковете посочени 

в линейният график. 

 

Задачи Организация, мобилизация и разпределение на 

отговорности 

Мобилизация Дейностите по мобилизацията ще започнат 

непосредствено след съставяне на Протокол 2 от 

Наредба 3 към ЗУТ и ще включва мобилизиране на 

човешки ресурси и строителна механизация, 

необходими за напредъка на работите, които ще ни 

позволят да приключим договорните дейности в 

рамките на договорения с Възложителя срок 

Планиране Организиране на ресурсите за изпълнение на 

работите; 

Съгласуване на Линейният график с Възложителя и 

осъществяване на контрол при изпълнение на 

строителните дейности, напредъка им. 

Идентифициране и коригиране на отклонения в 

графика за изпълнение на работите. 

Доставки и логистика 

 

Подготовка и осъществяване на плана за 

логистиката и свързаните с нея процедури за 

осигуряване на ритмичното и навременно 

пристигане на материали, оборудване и доставки до 

строителния обект. 

Договорни  Подготовка на цялата проектна документация; 

Подготовка на цялата договорна документация; 

Изготвяне Програма за опазване на околната среда; 

Подготовка на План за безопасност и здраве; 

Подготовка, получаване и представяне на банкова 

гаранции за изпълнение на договора. 

 

Безопасност 

Защита на околната среда  

За оказването на първа медицинска помощ, ще се 

установи връзка с медицинско заведение, което ще 

предоставя услуги, ако такива са необходими; 

Изпълнителят разполага с назначено длъжностно 

лице по въпросите на здравеопазването, 

безопасността и защитата на околната среда, чиято 

задача ще е да наблюдава, ръководи, контролира и 

консултира строителните екипи по въпроси 

свързани с процедури за предотвратяване на 

злополуки 

Работно време и смени: 

 

Работното време на обекта ще бъде ежедневно от 

08.00 часа до 17.00 часа при осигурена почивка на 

персонала съгласно Кодекса на труда 

Демобилизация 

 

 

След приключване и предаване на обекта, всички 

остатъчни строителни отпадъци ще бъдат събрани, 

натоварени и депонирани на посоченото от 
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 Възложителя депо. 

 

II  2  ЕТАПИ НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

 

       Посоченото разделяне е условно, защото има застъпвания на етапите. 

Фаза 1 - I   ЕТАП Общи подготвителни работи и временно строителство 

 

Фаза 2 - Основно строителство 

 II   ЕТАП:   Доставка и монтаж на фасадно скеле, топлоизолационна система по стени; 

 III  ЕТАП:  Покривни изолации; 

 IV  ЕТАП:  Топлоизолации по подове;    

  V  ЕТАП : Демонтаж прозорци, врати и остъкление тераси; Доставка и монтаж на 

дограма; 

 VI ЕТАП:   Допълнителни ЕСМ; 

VII ЕТАП:   Довършителни работи;    

       

 При желание на Възложителя за промяна в организацията или последователността на 

изпълнение на СМР, поради настъпили изменения в условията на работа или друга 

посочена от него причина, Изпълнителя ще реагира според желанията на Възложителя 

за промяна в организацията и последователността на изпълнение. 

През време на цялостното изпълнение на обекта, ще се спазват стриктно изработените и 

съгласувани инвестиционни технически проекти и техническата спесификация 

предвидени за изпълнение на СМР, както и наредбата и инструкциите за спазване на 

ЗБУТ. 

 

Фаза 3 - Подготовка за пускане в експлоатация, почистване. Предаване на строителната 

площадка на Възложителя 

 

II 2.1 ФАЗА 1 - ОБЩИ ПОДГОТВИТЕЛНИ РАБОТИ 

 

Подготвителен период – Обхваща следните мероприятия и дейности: 

Организация на строителната площадка. 

Изготвяне и съгласуване на работна програма; 

Съгласуване на процедура за изготвяне, съгласуване и предаване на екзекутивни 

чертежи и строителни книжа /екзекутивна документация/; 

Преместване или разрушаване на съоръжения, настилки, комуникации, попадащи в 

обхвата на строителната площадка, които проекта предвижда да се отстранят. 

Подлежащите на отстраняване обекти се премахват механизирано и ръчно при 

стриктно спазване на правилниците по безопасност и хигиена на труда. Използват се 

къртачи, компресор, флекс или като алтернативен вариант се използва багер. 

Отпадъците и разрушените негодни материали се  натоварват на превозни средства с 

багер или челен товарач и се извозват на постоянно депо; 

Подготвяне зоните, определени за временни депа на материали; 

Създаване временни подходи за транспорт; 

Обезапасяване на площадката; 

Осигуряване режим за полване на вода, ел.енергия; 

Организиране помещение за преобличане, складиране на работна облекло, 

инструменти; 

Телефонна връзка. Основната телефонна връзка ще бъде мобилна; 
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Тоалетни - В близост до площадките, на които се извършват СМР ще се поставят 

преносими химически тоалетни в случаите, в които наблизо няма обществена тоалетна. 

 

II 2.2 ФАЗА 2 – ОСНОВНО СТРОИТЕЛСТВО ЗА: 

 

Енергоспестяваща мярка - Топлинно изолиране на външни стени и съпътстващи 

СМР: 

 

Монтаж и демонтаж на фасадно работно скеле и фасадни предпазни мрежи  

Изкърпване и заглаждане с цименто – пясъчна мазилка на засегнатите участъци на 

стените 

Почистване на корозия видима армировка и възстановяване бетоново покритие на    

външните стени 

Грундиране с готов грунд по фасадни стени отопляем обем 

Доставка, лепене и дюбелиране на външна топлоизолация EPS - 0,10 m с коеф. на 

топлопроводност - 0,037 W/m.K 

Доставка, лепене и дюбелиране на външна топлоизолация EPS - 0,05 m с коеф. на 

топлопроводност - 0,037 W/m.K 

Полагане на армираща мрежа и шпакловане с лепило, вкл.външен ъгъл и 

водоoткапващ профил 

Измазване с минерална мазилка (големина на зърното 1,5 мм) на фасадните 

участъци 

Полагане на топлоизолация по цокъл EPS 0,10m с коеф. на топлопроводност - 0,037 

W/m.K. Измазване с мозаечна мазилка. 

Демонтаж и монтаж на климатици 

Почистване, изнасяне и извозване на строителни отпадъци  

 

Енергоспестяваща мярка  - Топлинно изолиране на покрив и съпътстващи СМР: 

 

Премахване на същ.хидроизолация, почистване на покривната плоча от външна 

страна 

Доставка и лепене на топлоизолация XPS - 0,10m с коеф. на топлопроводност - 0,03 

W/m.K. Полагане на армирана циментова замазка. 

Доставка и полагане на два пласта хидроизолация, горния с посипка 

Доставка и монтаж на воронки  

Доставка и полагане на варо-циментова мазилка за обмазване на комини 

Демонтаж на стара, заготовка и монтаж на нова обшивка от ламарина 

Почистване, изнасяне и извозване на строителни отпадъци от покрив 

 

Енергоспестяваща мярка  - Топлинно изолиране на под и съпътстващи СМР: 

 

Доставка, лепене и дюбелиране на топлоизолация XPS - 0,05 m с коеф. на 

топлопроводност - 0,030W/m.K по тавана на приземния етаж 

Полагане на армираща мрежа и шпакловане с лепило 

Грундиране и латексово боядисване върху топлоизолация по подовия панел на 1-вия 

етаж 

Почистване, изнасяне и извозване на строителни отпадъци 

 

Енергоспестяваща мярка - Подмяна на съществуваща стара дограма и съпътстващи 

СМР: 



 

42 

 

 

Демонтаж на стара дограма 

Доставка и монтаж на PVC дограма 5 - камерна, 

цвят - бял, двоен стъклопакет с нискоемисионно 

стъкло, коефициент на топлопреминаване U= 

1,4W/m2K 

Доставка на входна врата и дограма на фоайе с 

остъкляване 50 %, обобщен коефициент на 

топлопреминаване U= 1,95W/m2K- -2 бр. 

Обръщане на страници на прозорците (външно)- 

включва полагане на стъклофибърна мрежа, 

шпакловка, полагане на външна топлоизолация 

EPS - 0,02 m , алуминиеви ъглови лайсни, 

фасадна мазилка. 

Обръщане на страници на прозорците 

(вътрешно)- включва стъклофибърна мрежа, 

шпакловка, алуминиеви ъглови лайсни, варо- 

пясъчна мазилка  

Доставка и монтаж на вътрешни PVC подпрозоречни первази 

Демонтаж на стари и доставка и монтаж на нови външни подпрозоречни алуминиеви 

первази 

Натоварване и превоз на строителни отпадъци 

 

Подмяна на дограма - подземен етаж 

 

Демонтаж на стара дограма 

Доставка и монтаж на PVC дограма 5 - камерна, 

цвят - бял, двоен стъклопакет с нискоемисионно 

стъкло и аргон, коефициент на топлопреминаване 

U= 1,4W/m2K 

Обръщане на страници на прозорците (външно)- 

включва полагане на стъклофибърна мрежа, 

шпакловка, алуминиеви ъглови лайсни, мозаечна мазилка. 

Обръщане на страници на прозорците (вътрешно)- включва стъклофибърна мрежа, 

шпакловка, алуминиеви ъглови лайсни, варо- пясъчна мазилка 

 

Допълнителни, енергоспестяващи мерки свързани с повишаване на енергийната 

ефективност и експлоатационните характеристики за удължаване на жизнения 

цикъл на сградата: 

 

Мълниезащитна инсталация 

Подмяна на ЛНС в кабината на асансьора с ЕСЛ 

Топлоизолиране на водопровод в сутерен 

Очукване и изкърпване на мазилка по стени, тавани и парапети стълбищна клетка 

Шпакловка по стени и тавани стълбищна клетка 

Боядисване с цветен латекс по стени и тавани стълбищна клетка 

Освежаване на междуетажни парапети по стълбищни клетки 
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Всички работи ще бъдат  извършени съгласно проектната спесификация. Фирмата 

разполага с цялото необходимо оборудване и механизация за изпълнение на задачите: 

  

Заваръчен апарат  

Оградни пана  

Тръбно скеле 

Пробивна техника  

Лекотоварни автомобили  

Металорежещи нструменти. 

машини за винтове, 

шлайфмашини,  

бормашини,  

изпитвателна апаратура, 

шлосерски инструменти, 

трансформатори,  

предпазни средства и т.н.  

Демонтажни работи - ще се изпълняват по метода на ръчно демонтиране с помоща на 

малка механизация /електрически къртачи и ъглошлайф/. Способа за изпълнение ще се 

осъществява с помоща на подвижни стълби и подвижно алуминиево скеле на колела 

при работа на височина. Преди започване разрушаването и демонтирането на 

строителните елементи техническия ръководител ще проверява дали: 

продуктите, от които са изградени, съдържат опасни за здравето или сигурността на 

работещите и населението вещества или лъчения; 

в тях няма опасни за работещите и населението вещества или лъчения 

строителната площадка, обект на разрушаване, е изключена от мрежите – 

електрозахранване, водозахранване, газозахранване и др. 

Преди започване на разрушителните работи ще се извършва: 

почистване на строителната площадка; 

монтиране на ограждащите и предпазните съоръжения; 

оразмеряване и обезопасяване на опасните зони; 

подготовка и доставка на необходимите продукти и приспособления за извършване на 

разрушителни работи (укрепителни елементи, стълби и др.); 

проверка на укрепването и работните скелета; 

изключване и проверка на енергозахранването (остава работещо само временното 

обектово енергозахранване); 

Няма да се допуска преминаването и престоят на хора, както и изпълнението на други 

видове СМР в обсега на разрушителните работи. 

Изпълнението на укрепващите елементи и скелета ще се изпълни съгласно 

разработения проект под непосредственото ръководство на техническия ръководител. 

Използваните скелета ще отговарят на техническите характеристики на проекта и ще 

бъдат придружени със сертификати за годност.  

Всички машини и механизми, които ще се използват, ще бъдат проверени, обезопасени 

и ще  бъдат използвани единствено по предназначение. До работа с механизмите и 

машините ще бъдат допускани само обучени и инструктирани работници. 

Когато опасностите вследствие на разрушаването не могат да бъдат избегнати, 

строителят ще вземе подходящи мерки за защита на здравето и живота на работещите и 

засегнатите лица и за опазване на околната среда. 

Съоръжения или инсталации от азбест или азбестосъдържащи продукти ще се 

разрушават или демонтират съгласно нормативните изисквания за защита на 

работещите от рискове, свързани с експозиция на азбест при работа. 
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Работещите по разрушаването на елементите ще са специално инструктирани и 

обучени за работните процеси, които ще изпълняват ръчно или с машини. 

Няма да се допуска ръчно разрушаване на елементи, когато работещият е стъпил върху 

тях или върху съседни такива. Когато това е технологично неосъществимо, ще се 

допуска стъпване върху елементите, след като са взети необходимите обезопасителни 

мерки, вкл. предпазни колани, въжета и др. 

Преди започване на разрушаването на отделен елемент (напр. мазилка) техническият 

ръководител ще извършва оглед на площадката за потенциални опасности. 

Всички годни за нова употреба продукти след събарянето ще се обезопасяват и 

складират съгласно изискванията за безопасно съхранение. 

Преди започване на работа, работниците ще бъдат инструктирани за видовете сигнали 

и пътищата за евакуация, съгласно НАРЕДБА № РД-07/8 от 20.12.2008 г. за 

минималните изисквания за знаци и сигнали за безопасност и/или здраве при работа. 

Техническият ръководител ще отговаря за пътищата за евакуация да бъдат проходими 

във всеки един момент. 

 

Извършване на товаро - подемни и товарно - разтоварни работи: 

При извършване на товароподемни операции на градивни елементи, материали и други 

подобни продукти, те трябва да са пакетирани в контейнери, палети или пакети, а 

товарозахващащите ги устройства да осигуряват четири или тристранно ограждане на 

товара по цялата му височина, като не позволяват произволното му самоотваряне или 

изпадане на части. 

Строителните материали и изделията се доставят на строителната площадка, след като 

тя е подготвена за съхранението им. 

Строителните материали, изделия и др. се транспортират и складират на строителната 

площадка в съответствие с указанията на производителя и инструкциите за 

експлоатация. 

 

Покривни изолации, Дограми, Топлоизолации по стени и подове- ще се изполват 

топлоизолационни продукти, чиито технически характеристики съответстват на 

нормативните изисквания за енергийна ефективност в сградите. Топлоизолационните  

продукти ще се съобразят с конкретното им предназначение, което ще определи всички 

останали компоненти на топлоизалационната ситема. 

 

Изпълнение на инсталации - за гарантиране постигането на качествено, енергийно 

ефективно и надеждно осветление, подмяна на ЛНС в кабината на асансьора с ЕСЛ, 

изграждане на нова мълниезащитна инсталация. 

 

Довършителни работи - включват мазилки,шпакловки и бояджийски работи. 

  

През всички етапи на изпълнение на СМР ще се съставят всички актове и протоколи, 

които удостоверяват действително извършените работи, в т.ч. актове за скритите 

работи, за успешно проведените приемни изпитвания за извършени СМР, предаване на 

строежа от Строителя на Възложителя с Констативен акт образец № 15 за установяване 

годността за приемане на строежа. 

 

II 2.3 ФАЗА 3 – ПОДГОТОВКА ЗА ПУСКАНЕ В ЕКСПЛОАТАЦИЯ 

 

Техническият ръководител на обекта съвместно с представителя на Възложителя и 

Строителния надзор на място ще проведат подробна проверка на строителния обект и 
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ако са на мнение, че работите не са били правилно извършени, за да е възможно 

тяхното предаване и приемане от Възложителя, ще съставят списък за приключване и 

ще предоставят копие от него на Изпълнителя. Списъкът за приключване ще 

конкретизира всяка позиция от спецификацията, която не е била изпълнена правилно. 

Работите, посочени в списъка за приключване ще се завършат в рамките на 

определения в договора срок, и ще подлежат на повторна инспекция. Ако 

представителя на Възложителя и Строителния надзор са на мнение, че посочените в 

списъка за приключване позиции са извършени в съответствие със спецификацията, ще 

предложи на Възложителя приемането им и подписване на приемо-предавателният 

протокол. 

Приемо-предавателеният протокол ще се подпише от Възложителя след като 

Изпълнителят му предостави, всички необходими документи по този договор за 

безпрепятствено въвеждане в експлоатация на изпълнения обект. 

В случай, че представителят на Възложителя определи, че СМР не са правилно 

изпълнени, Изпълнителят ще извърши всички указания, за да изпълни СМР до 

удовлетворяване на изискванията на Възложителя и постигане на проектните 

показатели. 

Подписването на приемо-предавателеният протокол не освобождава Изпълнителя от 

задълженията му, да извърши всички необходими видове дейности по отстраняването 

на всички възникнали дефекти или повреди в гаранционния срок. 

 

Дейности: 

предаване на екзекутивната документация и строителните книжа на надзора;  

изтегляне на техниката,  механизация, материали; 

звено на разположение за отстраняване на забележки /ако има такива/; 

окончателното изпитване на инсталации;  

Предаване на завършения обект на Възложителя. 

Въвеждане в експлоатация на обекта и гаранционно обслужване.  

Обектът се въвежда в експлоатация от строителния надзор.  

Строителят поема гаранционнато обслужване на изпълнените СМР съгласно 

действащата нормативна уредба в Република България. 

 

II.3. ПОСЛЕДОВАТЕЛНОСТ НА ИЗПЪЛНЕНИЕ  

 

Видовете СМР 
Продължи- 

телност 

Начало от 

подписване 

на акт 2 

Край от 

подписване на 

акт 2 

Ресурси 

Инженеринг – проектиране, 

авторски надзор и 

изпълнение на СМР във 

връзка с реализацията на 

Националната програма за 

енергийна ефективност на 

многофамилни жилищни 

сгради на територията на гр. 

Асеновград по шест 

обособени позиции: ОП2 

„МНОГОФАМИЛНА 

ЖИЛИЩНА 

187 days 1 187 
 

ИЗГОТВЯНЕ НА ПРОЕКТ 7 days 1 7 
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ПРОЕКТИРАНЕ, 

СЪГЛАСУВАНЕ ПРОЕКТИ 
7 days 1 7 

проектантантски 

екип 

ЕНЕРГИЙНО 

ЕФЕКТИВНИ МЕРКИ ЗА 

ОБНОВЯВАНЕ НА 

СГРАДАТА 

180 days 1 180 
 

Административни дейности 

свързани с изпълнението на 

СМР 

180 days 1 180 
 

Обсъждане с Възложител 

(Строителен надзор) 

изпълнението на проекта с 

предвидените материали и 

изискванията към тях 

180 days 1 180 
проектантантски 

екип 

Откриване строителна 

площадка 
1 day 1 1 работник[2] 

Подготовка на строителната 

площадка 
1 day 2 2 работник[4] 

Подготвителни работи - 

временно строителство и 

„План за безопасност и 

здраве“ 

15 days 1 15 
 

Информационна табела 1 day 1 1 работник 

Доставка и монтаж оградни 

пана 
2 days 1 2 работник[4] 

Предпазна козирка за 

пешеходци 
1 day 1 1 работник[2] 

Временна сигнализация, 

знаци, табели 
15 days 1 15 работник[2] 

мярка: Топлинно изолиране 

на външни стени 
170 days 1 170 

 

етап I: Топлинно изолиране 

на външни стени 
170 days 1 170 

 

Монтаж и демонтаж на 

фасадно работно скеле и 

фасадни предпазни мрежи 

50 days 1 170 работник[5] 

Изкърпване и заглаждане с 

цименто - пясъчна мазилка на 

засегнатите участъци на 

стените 

10 days 5 14 работник[2] 

Почистване на корозия 

видима армировка и 

възстановяване бетоново 

покритие на външните стени 

18 days 15 32 работник[2] 

Грундиране с готов грунд по 

фасадни стени отопляем обем 
30 days 33 62 работник[4] 

Доставка, лепене и 

дюбелиране на външна 
75 days 33 107 работник[5] 
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топлоизолация EPS - 0,10 m с 

коеф. на топлопроводност - 

0,037 W/m.K 

Доставка, лепене и 

дюбелиране на външна 

топлоизолация EPS - 0,05 m с 

коеф. на топлопроводност - 

0,037 W/m.K 

55 days 35 89 работник[5] 

Полагане на армираща мрежа 

и шпакловане с лепило, 

вкл.външен ъгъл и 

водоoткапващ профил 

60 days 53 112 работник[4] 

Измазване с минерална 

мазилка (големина на зърното 

1,5 мм) на фасадните участъци 

40 days 108 147 работник[4] 

Полагане на топлоизолация по 

цокъл EPS 0,10m с коеф. на 

топлопроводност - 0,037 

W/m.K. Измазване с мозаечна 

мазилка. 

26 days 140 165 работник[4] 

Демонтаж и монтаж на 

климатици 
16 days 35 170 работник[4] 

Почистване, изнасяне и 

извозване на строителни 

отпадъци 

170 days 1 170 работник[2] 

мярка: Топлинно изолиране 

на покрив 
101 days 1 101 

 

етап I: Топлинно изолиране 

на покрив 
101 days 1 101 

 

Премахване на 

същ.хидроизолация, 

почистване на покривната 

плоча от външна страна 

20 days 1 20 работник[4] 

Доставка и лепене на 

топлоизолация XPS - 0,10m с 

коеф. на топлопроводност - 

0,03 W/m.K. Полагане на 

армирана циментова замазка. 

25 days 51 75 работник[4] 

Доставка и полагане на два 

пласта хидроизолация, горния 

с посипка 

20 days 76 95 работник[4] 

Доставка и монтаж на воронки 18 days 76 93 работник[2] 

Доставка и полагане на варо-

циментова мазилка за 

обмазване на комини 

30 days 21 50 работник[3] 

Демонтаж на стара, заготовка 

и монтаж на нова обшивка от 

ламарина 

6 days 96 101 работник[3] 
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Почистване, изнасяне и 

извозване на строителни 

отпадъци от покрив 

101 days 1 101 работник[2] 

мярка: Топлинно изолиране 

на под 
60 days 63 122 

 

етап I: Топлинно изолиране 

на под 
60 days 63 122 

 

Доставка, лепене и 

дюбелиране на топлоизолация 

XPS - 0,05 m с коеф. на 

топлопроводност - 0,030 

W/m.K по тавана на 

приземния етаж 

20 days 63 82 работник[3] 

Полагане на армираща мрежа 

и шпакловане с лепило 
20 days 83 102 работник[3] 

Грундиране и латексово 

боядисване върху 

топлоизолация по подовия 

панел на 1-вия етаж 

20 days 103 122 работник[3] 

Почистване, изнасяне и 

извозване на строителни 

отпадъци 

60 days 63 122 работник[3] 

мярка: Подмяна на дограма 141 days 8 127 
 

етап I: Подмяна на дограма 120 days 8 127 
 

Демонтаж на стара дограма 90 days 8 97 работник[2] 

Доставка и монтаж на PVC 

дограма 5 - камерна, цвят - 

бял, двоен стъклопакет с 

нискоемисионно стъкло, 

коефициент на 

топлопреминаване U= 

1,4W/m2K 

80 days 8 87 работник[4] 

Доставка на входна врата и 

дограма на фоайе с 

остъкляване 50 %, обобщен 

коефициент на 

топлопреминаване U= 

1,95W/m2K- -2 бр. 

10 days 88 97 работник[3] 

Обръщане на страници на 

прозорците (външно)- 

включва полагане на 

стъклофибърна мрежа, 

шпакловка, полагане на 

външна топлоизолация EPS - 

0,02 m , алуминиеви ъглови 

лайсни, фасадна мазилка. 

73 days 35 107 работник[2] 

Обръщане на страници на 

прозорците (вътрешно)- 
82 days 9 90 работник[2] 
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включва стъклофибърна 

мрежа, шпакловка, 

алуминиеви ъглови лайсни, 

варо- пясъчна мазилка 

Доставка и монтаж на 

вътрешни PVC подпрозоречни 

первази 

80 days 8 87 работник[2] 

Демонтаж на стари и доставка 

и монтаж на нови външни 

подпрозоречни алуминиеви 

первази 

15 days 113 127 работник[2] 

Натоварване и превоз на 

строителни отпадъци 
120 days 8 127 работник[2] 

етап I: Подмяна на дограма - 

подземен етаж 
22 days 98 105 

 

Демонтаж на стара дограма 8 days 98 119 работник[2] 

Доставка и монтаж на PVC 

дограма 5 - камерна, цвят - 

бял, двоен стъклопакет с 

нискоемисионно стъкло и 

аргон, коефициент на 

топлопреминаване U= 

1,4W/m2K 

9 days 98 106 работник[4] 

Обръщане на страници на 

прозорците (външно)- 

включва полагане на 

стъклофибърна мрежа, 

шпакловка, алуминиеви 

ъглови лайсни, мозаечна 

мазилка. 

12 days 108 119 работник[2] 

Обръщане на страници на 

прозорците (вътрешно)- 

включва стъклофибърна 

мрежа, шпакловка, 

алуминиеви ъглови лайсни, 

варо- пясъчна мазилка 

12 days 98 109 работник[2] 

мярка: Допълнителни мерки 

свързани с повишаване на 

енергийната ефективност и 

експлоатационните 

характеристики за 

удължаване на жизнения 

цикъл на сградата 

138 days 11 148 
 

Мълниезащитна инсталация 55 days 94 148 работник[3] 

Подмяна на ЛНС в кабината 

на асансьора с ЕСЛ 
3 days 91 93 работник 

Топлоизолиране на 

водопровод в сутерен 
20 days 63 82 работник[3] 
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Очукване и изкърпване на 

мазилка по стени, тавани и 

парапети стълбищна клетка 

25 days 11 35 работник[2] 

Шпакловка по стени и тавани 

стълбищна клетка 
30 days 36 65 работник[2] 

Боядисване с цветен латекс по 

стени и тавани стълбищна 

клетка 

15 days 66 80 работник[2] 

Освежаване на междуетажни 

парапети по стълбищни 

клетки 

10 days 81 90 работник[2] 

Дни за неблогоприятни 

атмосверни условия 
10 days 171 180 

 

Дни за неблогоприятни 

атмосверни условия 
10 days 171 180 

 

 

II.4 ОРГАНИЗАЦИЯ, МОБИЛИЗАЦИЯ И РАЗПРЕДЕЛЕНИЕ НА 

ИЗПОЛЗВАНИТЕ РЕСУРСИ ПРИ ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР - 

ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ И ОТГОВОРНОСТИ; ТЕХНИЧЕСКО РЪКОВОДСТВО; 

БРИГАДИ И ЗВЕНА 

 

II.5.1  ТЕХНИЧЕСКО РЪКОВОДСТВО 

За ръководството   на строителния процес се предвижда следния ръководен състав: 

 

• Технически ръководител 

 

− Ще ръководи и координира работата по всички части на проекта. Негова е 

основната отговорност по спазването на заданието и техническта спецификация. 

Той е материално отговорно длъжностно лице, което ръководи пряко 

изпълнението на строително-монтажните работи на обекта, съгласно 

нормативната уредба и прилаганите технологии, отговаря за воденето на 

документация, свързана с процеса на изграждане на обекта. 

− Ще следи изпълнението на графика за видовете работи съгласно изискванията 

на техническата документация и спецификата на технологичните процеси.  

− Ще следи за своевременните заявки и доставки на материали, машини, 

инструменти, инвентарни пособия и готови изделия за настоящия обект. 

− Ще е отговорен за точното изпълнение на строително-монтажните работи, 

съгласно одобреното техническо задание или ако се наложи изменение, то ще 

бъде отразено със съответната писмена заповед в заповедната книга от 

съответното лице, имащо право да направи това. 

− Ще познава в детайли проектната и нормативна база и дава нужните разяснения 

и инструкции по прилагането й на конкретния строителен обект, както на пряко 

подчинените си работници. 

− Ще следи и води документацията на обекта в съответствие с действащата 

нормативна уредба. 

− Притежава умения за работа с хора и мотивация на подчинените си, ще 

комуникира с тях и при необходимост да решава възникнали конфликтни 

ситуации и то по начин, ненакърняващ достойнството на участниците и 

непречещ на нормалния производствен процес. 
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Воденето на документацията на строителния обект ще включва: 

 

• Водене на заповедна книга на обекта; 

• Водене на протоколи за проби и изпитвания; 

• Съставяне на нормативни документи по изпълнението на обекта; 

• Проверява изготвените /по отделните части/ екзекутивни чертежи, 

протоколи от изпитания и актове за скрити работи /работи подлежащи на 

закриване/. 

• Приема от бригадирите  изпълнените  видове  СМР  и  изготвя  протокол  

за отчитане и разплащане на същите от Възложителя; Отговорникът по 

контрола на качеството има задължения да извършва: 

 - Контрол на качеството на СМР; 

• Приема нареждания и указания на строителния надзор относно 

качеството и материалите и да следи за тяхното стриктно изпълнение; 

• Изготвя отчет относно изпълнението на утвърдения график за 

строителството на обекта; 

• Планира и ръководи доставката на обекта на строителни материали, 

оборудване и малка ръчна строителна механизация; 

• Организира редовното извозване на контейнерите със строителните 

отпадъци Координатор по безопастност и здраве осъществява: 

• Ежедневен инструктаж на работниците /в т.ч. и по охрана на труда и 

техническа безопасност; 

 

• Координатор по безопасност и здраве 

- ще отговаря за спазване на изискванията за здравословни и безопасни условия на 

труд и противопожарна безопасност 

 

II.5.2.  БРИГАДИ И ЗВЕНА 

 

Строително-монтажните работи на обекта ще се изпълняват от звена, оборудвани със 

− механична бъркалка; 

− пробивна и заваръчна техника; 

− транспорт материал със самосвал; 

− ъглошлайф, горелка; 

− предпадни средства. 

 

Строително-монтажните работи на обекта ще се изпълняват от звена по дейности: 

 

• Демонтажни работи:  
 

− демонтаж на врати, метален парапет, метални решетки, разбиване бетонови 

елементи и циментова замазка, монтаж на тръбното скеле 

− демонтаж на остъклени метални витрини, изнасяне, натоварване и извозване на 

строителни отпадъци 

Основни функции и работи, които работниците извършват съгласно предвидените 

норми и технически изисквания: демонтаж на настилките и облицовките, демонтаж на 

бетонни елементи, метални стени и др, пренасяне на строителните отпадъци до 
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определените за това места, натоварване и извозване; основно почистване на работните 

площадки. 

 

• Конструктивни работи: 

 

− изпълнение на предписани проектни мерки по възстановяване на връзки между 

панели; 

− Основни функции и работи, които работниците извършват съгласно 

предвидените норми и технически изисквания: взимане на мерки, заготовка, 

пренасяне и сортиране на материалите по вид, обработка и монтаж на метална 

конструкция, почистване на строителната площадка 

− направа на изкоп плочник, основа, замазка по под, полагане топлоизолация, 

направа армировка, полагане на бетон и бетонова замазка 

 

• Топлинни изолации: 
 

− изработка и монтаж на изолации по стени, съгласно одобрен проект; 

− изработка и монтаж на изолации по покрив, съгласно одобрен проект; 

− изработка и монтаж на изолации по под, съгласно одобрен проект; 

 

Изпълнението на топлоизолационна система е специфична работа, която, ако не 

бъде изпълнена правилно може да има лош ефект Фугите трябва да бъдат изпълнени 

така, че при техните движения да не се получават празнини. Основни функции и 

работи, които работниците извършват съгласно предвидените норми и технически 

изисквания: пренасяне и сортиране на материалите по вид и място за монтаж; лепене и 

дюбелиране, грундиране, шпакловане; почистване на строителната площадка. 

 

• Външни дограми: 
 

− изработка и монтаж на дограма по апартаменти, съгласно одобрен проект; 

− изработка и монтаж на дограма по общи части, съгласно одобрен проект; 

Основни функции и работи, които работниците извършват съгласно предвидените 

норми и технически изисквания: пренасяне и сортиране на материалите по вид и място 

за монтаж; монтаж на профили и стъклопакети, витрини и врати - хоризонтиране, 

отвесиране и центриране; почистване на строителната площадка. 

 

• Мазачески и бояджийски работи: 

 

Основни функции и работи, които работниците извършват съгласно предвидените 

норми и технически изисквания: пренасяне и сортиране на материалите по вид; 

направа, поставяне и преместване на стълби, скелета, магарета и др.; подготовка на 

основата; почистване; подготвяне на разтворите; направа на необходимите бои и 

грундове; почистване на терена, подовете и стените; подготовка на боите и приготвяне 

на цветовете; боядисване по стени и тавани; почистване на строителната площадка. 

 

• Електро инсталации: 

 

- демонтаж стари кабели, направа нова кабелни канали, монтаж на ключове, 

контакти, осветителни тела, мълниезащита 
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Основни функции и работи, които работниците извършват съгласно предвидените 

норми и технически изисквания: демонтаж и изнасяне на стара инсталация; размерване 

и изкопаване на канали и гнезда; пробиване и замоналитване на отвори; размерване и 

полагане на тръби, проводници и кутии; монтаж, свързване и проверка на съоръжения. 

 

III. АВТОРСКИ НАДЗОР ПО ВРЕМЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО 

 

Във връзка с точното спазване на инвестиционните проекти при изпълнението на 

СМР ще осъществяваме авторски надзор съобразно изискванията на чл. 162 от ЗУТ и 

договора за изпълнение. 

С осъществяването на надзор от проектантите - автори на отделни части на 

работния проект, се гарантира точното изпълнение на проекта, спазването на 

архитектурните, технологичните и строителните правила и норми, както и 

подготовката на проектната документация за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Всички образци на документи, които засягат инвестиционния процес, ще се 

подписват и от упълномощения представител на Сдружението на собствениците (СС). 

Възложителят ще се представлява от общината като реален такъв и СС като 

собственици на обекта.  

Изпълнителят, ще упражнява авторския надзор по време на строителството, 

съгласно одобрените проектни документации посредством проектантите по отделните 

части на проекта. 

Авторският надзор ще бъде упражняван след писмена покана от Възложителя във 

всички случаи, когато присъствието на проектант на обекта е наложително, относно: 

•  Присъствие при съставяне на и подписване на задължителните протоколи 

и актове по време на строителството по Наредба № 3 от 2003 г и в 

случаите на установяване на точно изпълнение на проекта, заверки при 

покана от страна на Възложителя и др.; 

•  Наблюдение на изпълнението на строежа по време на целия период на 

изпълнение на строително-монтажните работи за спазване на предписанията 

на проектанта за точно изпълнение на изработения от него проект от страна 

на всички участници в строителството; 

•  Изработване и съгласуване на промени в проектната документация при 

необходимост по искане на Възложителя и/или по предложение на 

строителния надзор и др.; 

•  Заверка на екзекутивната документация за строежа след изпълнение на 

обектите. 

 

IV. ПОТЕНЦИАЛНИ РИСКОВЕ, КОИТО МОГАТ ДА ВЪЗНИКНАТ И ДА ОКАЖАТ 

ВЛИЯНИЕ ВЪРХУ ИЗПЪЛНЕНИЕТО НА ДОГОВОРА 

 

Рискове (проблеми) които могат да окажат влияние върху изпълнението на 

Договора 

 

- Идентификация на възможните рискове и предпоставки за качествено и 

навременно изпълнение на предмета на поръчката; 

- Степен на въздействие върху изпълнението при възникването на риска; 

- Мерки за недопускане / предотвратяване на риска; 

- Мерки за преодоляване на риска. 

 

I. Общи принципи 
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Организацията на дейностите се осъществява на база въведени прилагани определени 

брой принципи за ефикасно управление на риска, при разработване, внедряване и 

непрекъснато подобряване на организационната рамка. Процесът на управление на 

риска е успешно интегриран в процесите на управление на Изпълнителя, в неговата 

стратегия и планиране, управление, създаване на отчети, както и в политиките, 

ценности и културата на организацията. 

Внедряването и продължаването на управлението на риска е в съответствие с БДС ISO 

31000:2011г. „Управление на риска. Принципи и указания“, Интегрираната система за 

управление на качество, безопасност и околна среда на база стандартите ISO 9001:2008, 

ISO 14001:2004 и OHSAS 18001:2007, както и най – добрите приложими методи за 

оценка на риска и решаване на проблеми.  

Главна цел на прилагане на систематичен подход за управление на рисковете е да се 

отговори на потребностите на широк кръг от заинтересовани страни по конкретния 

договор, включително собствен персонал, възложители, ползватели, клиенти и 

доставчици.  

Неизчерпателен списък на ползите от прилагането на систематичен подход за 

управление на рисковете са: 

1. Увеличава възможността за постигане на целите; 

2. Насърчава изпреварващото управление; 

3. Осъзнаване на необходимостта от идентифициране и въздействие върху риска в 

цялата организация /обединение/; 

4. Подобряване идентификацията на възможностите и заплахите; 

5. Постигане на съответствие с изискванията на нормативните актове и на 

международните стандарти; 

6. Гарантиране на качеството на задължителни и доброволни отчети;; 

7. Подобряване на управлението като цяло; 

8. Увеличаване сигурността и доверието на заинтересованите страни. 

9. Създаване на надеждна база за вземане на решения и планиране; 

10. Подобряване на средствата за управление; 

11. Разпределяне и ефикасно използване на ресурсите за въздействие върху риска; 

12. Подобряване на оперативната ефикасност и ефективност; 

13. Подобряване на постиженията по отношение на здравето и безопасността и 

опазването на околната среда; 

14. Подобряване на способността за предпазване от загуби и управлението на 

инциденти; 

15. Свеждане до минимум загубите; 

16. Подобряване на организационния опит; и не на последно място 

17. Подобряване на устойчивостта ни. 

Управлението на риска като процес включва: 

• Идентифициране на рисковете – Това е продължителен процес, в който се 

откриват потенциалните заплахи, застрашаващи изпълнението на договора В 

работната група участват ръководителят на обекта, екип по разработката. На тази 

стъпка се обмислят възможностите за възникване на проблеми свързани с 

изпълнението на договора във всеки етап на изпълнението му. Това може да стане 

по време на регулярни работни срещи на ръководителя на обекта с екипа на проекта 

и с ключовите заинтересовани страни. Срещите могат да помогнат не само за 

откриване на рискове, но и за изготвяне на стратегии за избягването им. В резултат 

на този процес се създава списук на възможните рискове. За да бъат 

идентифицирани очакваните и предвидимите рискове, се прилата различни методи: 
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анализ на документи, списък с очаквани и предвидими рискове, създаден на база на 

предишен опит. 

• Анализ на риска – След като възможните рискове бъдат идентифицирани е 

необходимо да се извърши анализ на вски от тях. Оценяват се ветоятността за 

сбъдване и въздействието.  

• Планиране на действие за преодоляване на риска – Следващата стъпка в 

управлението на риска е планирането . Това е процеса на документиране на 

мерките, които ще се приложат при управлението на всеки от идентифицираните 

ключовеи рискове. Използват се 3 стратегии:  

� избягване на риска – стратегия, при която се намалява вероятността от 

сбъдване на риска; 

� минимизиране на ефекта при сбъдване на риска – стратегия, при която се 

намаляват последствията от сбъдването на риска; 

� планове за извънредни действие – стратегия, при която организацията 

приема риска и е готова да се справи с него, ако той се сбъдне; 

В резултат от планирането на риска се създава План за смекчаване, наблюдение и 

управление на рисковете. Той може да бъде отделен документ или набор от 

информационни карти за всеки отделен риск, които а се съхраняват и управляват в база 

от данни.  

• Следене и контролиране на риска – Това е последната дейност от управлението 

на рисковете. Този процес има няколко основни задачи:  

� да потвърди случването на даден риск 

� да гарантира, че дейностите по предотвратяване или справяне с рисковете се 

изпълняват 

� да установи сбъдването на кой риск е причинило съответните проблеми 

� да документира информация, която да се използва при следващ анализ на 

риска 

Управление на риска е систематичният процес по идентифициране, анализиране и 

реагиране на рисковете по Договора. Този процес включва максимизиране на 

вероятността и последствията от благоприятни събития и минимизиране на 

вероятността и последствията от нежелателни за Договора събития. Договорният риск е 

несигурно събитие или състояние, което, ако се случи, има положително или 

отрицателно влияние върху целите на Договора, а Рискът е основен фактор в 

управлението на Договора.  

В рози процес имат ангажименти всички страни. Ту се изисква специално внимани от 

ВСИЧКИ заинтересовани страни през всички ЕТАПИ и следва да бъде разглеждан на 

всички срещи, за да се удостовери, че всички са навременно информирани и наясно от 

появата на потенциални рискове и от всички възможни мерки за тяхното елиминиране 

или минимизиране са взети.  

Планиране  на управлението на риска е процесът на определяне на подхода и Задачите 

по управление на риска. Важно е да се планират и последващите процеси по 

управление на риска, за да има съизмеримост между нивото, вида и прозрачността на 

управление на риска от една страна и самия и риск и важността на Договора за 

Изпълнителя от друга.  

Идентификация на риска е определяне на рисковете, които могат да повлияят на 

Договора, и документирането на техните характеристики. Определянето на риска е 

итеративен процес. Първата итерация може да се осъществи от част от екипа по 

Договора. Целият екип по Договора, Възложителя и основните заинтересовани лица 

могат да осъществят втората итерация. Щом бъде идентифициран даден риск, се 

разработват и внедряват ефективни мерки за преодоляването му. 
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Анализ на риска – оценка на влиянието и вероятността от даден риск. Този процес 

приоритизира рисковете според евентуалното им влияние върху целите на Договора. 

Анализ на риска е един от начините за определяне важността на дадени рискове и 

насочване на усилията към справяне с тях. Времето за реакция може да е критичен 

фактор при някои рискове. Оценката на качеството на наличната информация също 

спомага при преоценката на риска. Анализ на риска изисква оценка на вероятностите и 

последствията, чрез установени методи и инструменти.  

Планирането на реакции на риска е процесът на разработване на варианти и определяне 

на действия, които увеличават възможностите и намаляват заплахите за осъществяване 

целите на Договора. Той включва възлагане на отговорности на отделни лица или 

групи във връзка с действията при отделните рискове. То процес гарантира адекватна 

реакция на идентифицираните рискове. Ефективността на планирането на реакции е 

пряко свързана с увеличаването или намаляването на рисковете по Договора. 

Наблюдението и контролът на риска е процесът по проследяване на идентифицираните 

рискове, наблюдаване на остатъчни рискове и откриване на нови рискове. Той спомага 

за осъществяването на плановете за риска и оценката на ефективността им. Това е 

постоянен процес в хода на Договора. С времето рисковете се променят, появяват се 

нови, някои очаквани рискове не се материализират. Доброто наблюдение и контрол на 

рисковете дава информация, която подпомага взимането на ефективни решения преди 

материализирането на риска. Контролът на риска може да включва избор на 

алтернативна стратегия, прибягването до резервен план, извършване на коригиращи 

действия или пре – планиране на Договора. Ръководителят на екипа периодично 

получава информация за ефективността на плана и наличието на неочаквани влияния и 

взима съответните мерки в хода на Договора. При идентифициране на рисковете се 

идентифицира потенциалните рискове на Договора. Веднъж идентифицирани, 

рисковете се въвеждат в Регистъра на рисковете. Той съдържа детайли за всички 

рискове , тяхната оценка, собственици и статус.  

 Основни методи за идентифициране на рисковете са : Периодични проверки 

и анализ на вътрешни и външни фактори, които имат пряка или косвена зависимост с 

резултати от Договора; както и следене за възникване на събития, свъразни с :  

• други Договори / пряко или косвено свързани с настоящия/; 

• с други изпълнители по Договора /обичайно това са доставчиците на материали 

и детайли/; 

• промени в законодателството; 

• отклонения от спецификациите; 

• взимане на решения; 

• отделни ресурси и внимание от участниците в Договора; 

• промени в процедурите; 

• техническата среда; 

• сигурност на информация. 

Oценка на рисковете се прави на база оценка на възможността да се случат, 

влияние, взаимна връзка между отделните рискове. Рамката за категоризиране на 

рисковете може да бъде високо, средно или ниско (слабо) влияние върху обществената 

поръчка. Възможността е оценената вероятност да се появи риска. Влиянието е 

преценения ефект или резултат от появата на риска. Влиянието се оценява на база на 

: време, разход; качество; обхват; ползи; хора/ ресурси. 

Относно рисковете тяхната оценка е по отношение на две взаимно свързани 

компоненти „Верноятност за настъпване на риска“ и Степен на въздействие на 

риска като взаимовръзката им е следната:  
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 Степен на въздействие на риска  

 

ЛЕГЕНДА 

Стойност на риска ниска 

  Стойност на риска средна 

   Стойност на риска висока  

Определяне на стратегии за управление на рисковете :избор на действие 

Изборът на действие е баланс между множество фактори. След идентифицирането и 

оценката на рисковете се изготвя план за управление на риска с описание на 

контролните действия. Всяко контролно действие, от своя страна, е обвързано с 

асоцииран разход. Контролното действие е такова, че разходът за него трябва да е по – 

приемлив от риска, който контролира, а именно действията са следните:  

• Предпазване – преустановяване на риска чрез избиране на действия, които го 

предотвратяват;  

• Ограничаване – предприемане на действия, които или намаляват вероятността 

за появата на риска, или намаляват неговото влияние върху Договора до 

приемливи нива; 

• Трансфериране – специална форма на ограничаване на риска, когато рискът се 

трансферира на трета страна, например чрез застраховане; 

• Приемане – допускане на риска поради най – вероятно невъзможността да се 

предприеме друго действие на приемлива цена;  

• Овладяване – действия, които са планирани и организирани да бъдат 

предприети при случайно възникване на рисковата ситуация.  

 

II. Идентифицирани рискове 

1. Времеви рискове: 

- Закъснение началото на започване на работите; 

- Изоставане от графика при текущото изпълнение на дейностите; 
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- Риск от закъснение за окончателно приключване и предаване на обекта; 

По същество това са три риска, които имат различни причини и предпоставки за 

настъпване, но крайния резултат и от трите е закъснение в срока за изпълнение на 

договора.  

1.1.РИСК – Закъснение на началото на започване на работите; 

� Допускания 

Нашите допускания по отношения на началото за започване на работите е базиран на 

предположението комисията за оценка на получените оферти на участниците да 

извърши оценителния процес максимално бързо (в рамките на 2-3 месеца), няма да има 

обжалвания на решението на Възложителя за избор на изпълнител, последващия 

контрол ще бъде извършен в максимално кратки срокове и без забележки. 

Друго съществено допускане, което ние сме направили това е , че до момента на 

стартиране на договора по настоящата процедура да е проведена процедурата за избор 

и е сключен договора с консултант за изпълнение на строителен надзор. 

� Предпоставки и фактори, които биха оказали влияние за настъпване на този 

риска 

Факторите, които пряко влияят на началото на започване на работите по договора са в 

няколко аспекта 

• Продължителна работа на комисията /повече от два-три месеца/ , което би било 

предизвикано от няколко фактора: подадени голям брой оферти, необходимост 

от искане на множество справки и информация (чл.104, ал.5 на ЗОП) за 

доизясняване на факта и обстоятелства в офертите на определени участници, 

лични ангажименти и/или заболяване на членове от комисията /експерти/  

• Подаване на една или повее жалби срещу решението на Възложителя за 

определяне на изпълнител 

• Връщане на процедурата за „преразглеждане“ в резултат от решение на КЗК или 

ВАС 

• Забавяне процеса на последващ контрол 

• Закъснение в избора на консултант за упражняване на строителен надзор  

� Аспекти на проявление и сфери на влияние 
Закъснението на началото на изпълнение на дейностите по договора ще довете до 

редица негативни последствия основното, от които е попадане на голяма част от 

строителните работи в неблагоприятен от метеорологична гледна точка сезон. 

Наложително съкращаване на времето за изпълнение на дейностите. Технологична 

невъзможност за завършване на СМР в договорения срок. Оскъпяване на стойността на 

обекта като цяло в следствие на необходимостта за използване на нови технологии, 

увеличени материални /механизация/ и човешки ресурси и работа в зимни условия. 

Възможно оскъпяване на стойността на обекта в следствие на възможно повишаване на 

цените на строителни материали, горива и др. Ускорените срокове на изпълнение 

рефлектират пряко на процесите за осигуряване на качество на изпълняваните 

дейности. Повишаване на дискомфорта на населението живущо в населеното място, 

поради необходимост за работа с удължен работен ден и с по – голям брой тежка 

механизация.  

Като цяло настъпването на този риск ще повлияе както на крайния срок на изпълнение 

на договора, така и на себестойността му.  

� Оценка на риска 

Вероятност за 

настъпване на риска 
Степен на въздействие на риска Стойност на риска 

4 3 4 
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Забележка: Вероятността за настъпване на риска и степента на въздействие на 

риска се измерват по скала от 1 до 5, където 5 е най – висока стойност. 

� Мерки за недопускане / предотвратяване на риска; 

Както по горе описахме факторите, които предизвикват настъпването на този риска са 

външни за Изпълнителя и ние нит окато участник на процедурата нито като избран 

изпълнител не можем да окажем влияние и въздействие.  

� Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска и 

въздействие върху изпълнението на договора при възникването на риска; 
Конкретните мерки, които ще предприемем при настъпване на този риск по основните 

дейности са:  

• Промяна на линейния календарен план и организацията на изпълнение като 

съобразим изпълнението на СМР с метеорологичния сезон 

• Мобилизиране на допълнителни трудови и технически ресурси с цел изпълнение 

на строителните работи в по – кратки срокове за преодоляване на късния старт 

на Договора и изпълнение на възложените работи в съответствие със сроковете 

определени като крайни.  

• Отделяне на финансови ресурси за допълнителни ресурси и мероприятия 

• Включване на допълнителни човешки ресурси и механизация в изпълнението на 

СМР 

• Влагане на добавки в бетоните /при бетонови работи/ за ускоряване на 

втвърдяването му и добавки за бетониране при ниски температури 

• Провеждане на разговори с Възложителя и органите на КАТ за обезпечаване на 

по – голям фронд за едновременно изпълнение на СМР. 

1.2.РИСК – Изоставяне на графика при текущото изпълнение на дейностите; 

� Допускания 

Както по – горе описахме разчета на времевите параметри на изпълнение на 

предвидените СМР сме направили базираики се на определени допускания. По 

отношения на текущото изпълнение сме направили следните допускания и работа без 

прекъсване за непредвидени почивни дни, благоприятно метеорологично време и липса 

на високи подпочвени води /при изкопите/ и липса на неидентифицирани подземни 

проводи в местата на изкопи, изпълнение по план без външни /извън волята и 

организацията на изпълнителя/ пречки и наложени прекъсвания за изпълнение на 

проекта отклонения и други включвания.  

� Предпоставки и фактори, които биха оказали влияние за настъпване на този 

риск 

• Непълна/липсваща изходна документация за работните проекти 

• Поява на неблагоприятна метеорологична обстановка /валежи или ниски 

температури/, която продължава повече от 5 дни в сезони за които това не е 

характерно /летния сезон/ 

• Поява на високи подпочвени води в областта на изкопите по трасето на 

водопроводните мрежи. 

• Поява на неидентифицирани подзми проводи в областта на изкопите на 

водопроводните мрежи. 

• Поява на археологически находки при изкопните работи 

• Авария на основа /тежка/ техника на обекта и извън него /при извозване на 

земни маси и доставка на основни материали/ 

• Наложено прекъсване на работа поради провеждане на местни празници /извън 

официалните за страната/ 
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• Наложено прекъсване на работа поради провеждане на протестни действия, 

митинги и други подобни. 

� Аспекти на проявление и сфери на влияние 

Закъснение в изпълнение на графика може да има няколко аспекта на проявление в 

зависимост от фактори, който е предизвикал настъпването на риска: 

• Ако закъснението при текущото изпълнение на дейностите е предизвикано от 

поява на неблагоприятно метеорологично време (продължителни дъждове през 

летния сезон), в зависимост от продължителността на периода с лоша 

метеорологична обстановка може да повлияе на крайния срок за изпълнение на 

договора, да наложи предприемане на мерки по отводняване на изкопи или 

допълнителна техника, което ще оскъпи стойността на изпълнение на СМР 

• Ако закъснението при текущото изпълнение на дейностите е предизвикано от 

поява на високи подпочвени води при изкопа по трасето на водопроводните 

мрежи, в зависимост от дебита на тези подпочвени води може да се наложи 

предприемане на различни допълнителни мерки по отводняване с цел 

изпълнение на строителните работи в изкопа. Като цяло аспекта на проявление 

на този риск е по отношение на срока на изпълнение на договора и цената на 

обекта като цяло 

• Ако закъснението при текущото изпълнение на строителните дейности е 

предизвикано от поява на неидентифицирани подземни проводи в областта на 

изкопа може да се наложи временно спиране на работите в този участък с цел 

идентифициране на тези проводи и тяхното преместване и/или изолиране. 

Появата на този фактор ще окаже влияние по отношение най – вече на срока на 

изпълнение на конкретния участък респективно на строежа като цяло. 

• Ако закъснението при текущото изпълнение на строителните дейности е 

предизвикано от поява на археологически находки при изкопните работи това 

ще предизвика спиране на работата в този участък до решаване на проблема и в 

зависимост от големината на археологическите разкопки може да се наложи и в 

зависимост от големината на археологическите разкопки може да наложи 

кардинална промяна на трасето на водопроводните мрежи. Сферата на влияние 

на този фактор е голяма спрямо изпълнението на предмета на договора и може 

да се наложи спиране или неизпълнение на определен участък от 

водопроводните мрежи в рамките на проекта (поради продължителни 

археологически дейности). Въпреки голямото влияние на този фактор 

вероятността за неговата поява е изключително малка, поради което той не 

оказва съществено влияние в оценката на гореспоменатия риск като цяло.  

• Ако факторът, предизвикал проявата на риска, е авария на основна (тежка) 

строителна техника на обекта или извън него, аспекта на проявление ще се 

състои в краткотрайно забавяне на строителните работи по съответния участък 

за времето на отстраняване на аварията  и/или доставка на нова машина на 

мястото на авариралата. При появата на този фактор влиянието върху 

цялостното изпълнение на договора е нищожно малка поради факта, че ние 

разполагаме освен с предвидените за изпълнение на този обект строителни 

машини, и с допълнителни със същите или по – високи технически показатели. 

• Ако закъснението при текущото изпълнение на строителните дейности е 

предизвикано от прекъсване на работа за провеждане на местни празници и 

тържества извън официалните за страната, влиянието, което ще окаже риска е 

само по отношение на срока на изпълнение. Обикновено такива празници 

продължават не повече от един до два дни, който срок би могъл безпроблемно 
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да се навакса с включване на допълнителни хора, техника или работа на 

удължен работен ден. 

• Ако закъснението при текущото изпълнение на строителните дейности е 

предизвикано от прекъсване на работа поради провеждане на протестни 

действия, митинги и други социални недоволства (от масов характер) сферата на 

влияние на риска ще е в зависимост от времето на тези събития (съдейки от 

политическата обстановка през предходните години такива действия могат да 

имат доста по – продъжителен характер – повече от месец дори). Появата на 

този фактор би наложила по – дълготрайно прекъсване на строителните работи 

на обекта, за чието компенсиране (ако е възможно) да се наложи включване на 

по – съществени трудови и технически ресурси, както и може да даде отражение 

на крайния срок за изпълнение на обекта.  

 

� Оценка на риска  

Вероятност за 

настъпване на риска 
Степен на въздействие на риска Стойност на риска 

3 3 3 

Забележка: Вероятността за настъпване на риска и степента на въздействие на 

риска се измерват по скала от 1 до 5, където 5 е най  - високата стойност. 

• Мерки за недопускане /предотвратяване на риска; 

Както по – горе описахме по – голямата част от факторите, които предизвикват 

настъпването на този риск са външни за Изпълнителя и ние нито като участник на 

процедурата нито като избран изпълнител не можем да окажем влияние и въздействие 

за недопускане на риска. По отношение на факторите, свързани с използваната техника, 

мерките, които ще предприемем са следните: използване на обекта само техника, която 

е преминала технически преглед и контрол, непосредствено преди доставката и на 

обекта; поддържане на обекта на достатъчно резервни части с цел своевременно 

отстраняване на по – малки аварии; поддържане на обекта на резервна строителна 

техника; 

• Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска и 

въздействие върху изпълнението на догвора при възникването на риска; 
Конкретните мерки, кооито ще предприемем при настъпване на този риск по основните 

дейности са:  

• Промяна на линейния календарен план и организацията на изпълнение като 

съобразим изпълнението на СМР с метеорологичния сезон 

• Мобилизиране на допълнителни трудови и технически ресурси с цел изпълнение 

на строителните работи в по – кратки срокове за преодоляване на забавянето на 

изпълнението поради наложеното прекъсване и изпълнение на възложените 

работи в съответствие със сроковете определени като крайни. 

• Отделяне на финансови средства за допълнителни ресурси и мероприятия 

• Поддържане на обекта на допълнителна механизация, включително помпи за 

отводняване на изкопите в изпълнението на СМР 

• Влагане на добавки в бетоните/при бетонови  работи/ за ускоряване на 

втвърдяването му и добавки за бетониране при ниски температури. 

• Създаване организация на постоянна готовност за работа на трисменен режим на 

работа ако се наложи.  
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1.3.Риск от закъсняване за окончателно превключване на СМР  и предаване 

на обекта: 

� Допускания 

Както по горе описахме разчета на времевите параметри на изпълнение на 

представените СМР сме направели базирайки се на определени документи. По 

отношение на текущо изпълнение сме направели следните допускания и работа без 

прекъсване за непредвидени почивни дни, неблагоприятно метерогично време  и липса 

на високи подпочвени води / при изкоп/ и липса на неидифицирани подземни преводив 

местата на изкопа, изпълнени по план без външни / извън волята и организация на 

изпълнението/ пре1ки и наложени прекъсвания за изпълнение на сградните отклонения 

и други включвания. По отношение на окончателното приключване на обекта част 

приемаме, че всички строителни работи ще бъдат  изпълнени с високо качество и няма 

да има забележки при изготвяне на актове образец 15 и 16 съгласно наредба 3 – за 

актове и протоколи по време на строителството. 

� Предпоставки и фактори, които биха указали влияние на настъпване на този 

риск 

Фактите, които пряко могат за предизвикат закъснение на окончателното приемане на 

обекта са външни и свързани с представители на осветителните участъци в строителния 

процес, експлоатационните дружества и държавни институции. Единствения фактор, 

които е под влияние на изпълнителя е свързано с неизпълненето на възтановителните 

работи по строителната площадка и забавяне в изготвянето на екзукотивна 

документация и кадастрални заснемания на целия обект съгласно чл.52 от Закона за 

кадастър и имотни регистър; 

� Аспекти на проявление и сфери на влияние 
Закъснение в изпълнение на графика може да има няколко аспекта на проявление в 

зависимост от факта, който е предизвикал настъпване на риска: 

o Закъснение за окончателно приключване и предаване на обема може да има 

няколко аспекта на проявление забавяне на срока на договора като цяло, 

както да застраши срока за изпълнение на проекта / договор между 

Общината и РА ДФЗ/, други аспекти са: 

o Де на бъдат приети час от изпълнението на СМР и/или участък преди  

несъответствие с нормативни изисквания – респективно представителя на 

съответната институция няма да пише Акт образец 15- което ще окаже 

съществено влияние директно върху крайния срок  на изпълнение на 

договора / за времето на отстраняване на забележките/ и повишаване 

финансовите средства за обекта / за работите по отстраняване на 

забележките/ 

o Неизпълнени в срок / до приемателна комисия/ за възстановителните работи 

по строителната площадка ще се отрази пряко на крайния срок на 

изпълнение на договора/ за времето на отстраняване на забележките/ 

o Забавяне изготвянето на екзекутивна документация и кадастрална 

заснемания на целия обект съгласно чл. 52 от Закон за кадастър и имотния 

регистър ще рефлектира директно на крайния срок на изпълнение на 

договора 

o Неявяване на представители  на участника в строителния процес е деня на 

приемателната комисия, която ще предизвика насрочване на нова такава 

и/или забавяне в работата на комисията по изготвяне на Акт 16 също ще  

удължи срока за изпълнение на договора / за времето на това забавяне 

� Оценка на риска  

Вероятност за за Степен на въздействие Стойност на риска 
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настъпване на риска на риска 

1 2 2 

 

Забележка:  Вероятности за настъпване на риска и степен на въздействие на риска 

се измерва по скала от 1 до 5, където 5 е най – висока стойност. 

o Мерки за недопускане  предотвратяване на риска; 

Както по горе описахме по – голямата част от факторите, които предизвикват 

настъпването на този риск са външни за Изпълнителя и ние както избран изпълнител не 

можем да окажем влияние и въздействия за недопускане на риска. Пряко влияние и 

отговорност имаме по отношение на фактите, свързани с качеството на изпълнение / 

наличие на забележки при приемателната комисия/ и разчистване на строителната 

площадка. 

Мерки които ще предприемем /те са установени вече по дългогодишната ни практика 

при изпълнението на подобни обекти / е постоянно следене на качеството на 

изпълнение изисквани от възложителя на поетапно приемане на работите / след 

завършен участък/ 

И разчистване на строителната площадка /временни съоръжения и възстановяване на 

нарушени настилки / поетапно/ след всеки завършен участък/ 

По отношение на останалите фактори мерките за недопускане на риска са: 

- Поддържане на постоянна конструкция с останалите участници в строителния 

процес 

- Изпреварваща / неуфицялно/ консултиране с екплатационните дружества и 

отговарящи държавни институции за изпълнение на СМР с цел ако има 

забележки да бъдат изпреварващо отстраняване 

- Уведомяване на участниците в приемателната комисия за деня и часа на 

провеждането и в срок от две седмици 

o Мерки за преодоляване на последици при настъпване на риска в 

въздействие върху изпълнението на договора при възникване на риска  

Конкретните мерки които ще предприемем при настъпване на риска са: 

o Насрочван на нова дата в най – кратък възможен срок в случай на явяване на 

представител на някои от институциите, както предварително деня и часа се 

съгласуват с всички участници; 

o Мобилизиране на възможно най – голям технически и човешки ресурс още в 

деня следваща комисия с цел отстраняване на забележките 

Основните и най – важни мерки за както за недопускането така и за минимализиране на 

риска са: 

o Изготвяне още при подписване на договора комуникационна стратегия с цел 

поддържане постоянни и/или периодични контакти с всички участъци в 

строителния процес включително и с отговорните институции и 

експлатациионните дружества. При тези контакти /срещи на различно ниво/ 

ще запознаем участници и отговорни институции с текущите проблеми и 

напредък на изпълнение на договора с което изпреварващо ще получат 

техните становища и мнение по ключови въпроси на изпълнението. 

o Поетапно приемане на работите /след всеки завършен участък/ по този начин 

в хода на изпълнение ще се отстраняват евентуално забележки, които имат 

останалите участници в строителния процес. 

o Наличие на резерв от финансов, трудов и технически ресурс за бързи и 

своевременни действия по отстраняване на забележки 

2.Недостатъчно/ненавременно  съдействие и/или информация от страна на други 

участъци в строителния процес: 
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o Допускане  

Нашата строителна програма сме изготвили на база допускане, ч в процес на 

изпълнение на строителните работи на обекта ще имаме пълно съдействие и ще 

получаваме цялата необходима информация от страна на останалите участници в 

строителния процес. За целта предвиждаме още след сключване на договора да се 

проведе организационна среша с останалите учасстници в строителния процес. Факта, 

който ни дава увереност, че вероятността този риск да се прояви във всичките му 

аспекти в твърде малък за нас, така че имаме изградена добри взаимоотношения и 

комуникационни канали, както с местните еексплатационни дружества, така и с 

държавните контролни органи и възложителя. 

o Предпоставки и фактор, които биха оказали влияние за настъпване на риск 

Предпоставки за настъпване на гореспоменатия риск имат предимно външен характер 

(външен спрямо изпълнителя). Те зависят пряко от компетентността и отговорността на 

служителите на останалите участници в строителния процес, вътрешната им 

организация схема на работа, както и от наличната при тях информация. 

o Аспекти на проявления и сфера на влияние 
Липсата на съдействие и/или информация от страна на другите участници в 

строителния процес в пряко влияние върху всички основни действия включеи за 

изпълнението на договора. В зависимост от това коя е страната участника в 

строителния процесс, от която не се получава необходимото съдействие, и/или 

информация са и аспекти на проявление, респективно сферата и степента на влияние и 

на коя от дейностите най – силно влияе. 

Ако липсата или недостатъчното съдействие е от страна на Възложителя, то аспекта на 

проявление при настъпване на този риск пряко въздейства върху всички фази на 

изпълнение и всички дейности на договора. 

Ако липсата или недостатъчно съдействие от страна на строителния надзор, то 

въздействието ще даде отражение най – вече върху срока на изпълнение на 

строителните работи (ако представител на строителния надзор не се яви своевременно 

на обекта за подписваме ма актове за скрити работи и приемане на констатации, всяко 

забавяне приемането на описаните видове работи ще се трансформира като забавяне в 

общия срок на договора. 

Ако липсата или неда=остатъчно съдействие от страна на държавните контроли, ще 

окаже влияние на всички основни действия включени в договора, а именно: 

o Забавяне на изравянето на съответните разрешителни, което води до забава на 

стартиране на СМР 

o Забавяне на процесите на Възложителя на обекта в експлоатация с Протокол – 

Образец 16 и Разрешение за ползване; 

Ако липсата на съдействие и предоставяне на информация е от страна на 

експлоатационните дружества, аспекта на проявление ще се разпростре също на всеки 

етап и дейност на изпълнение на договора, респективно в забавяне на процесите на 

поетапно съгласуване на извършените работи, отделните включвания на ново 

изградените участъци от водопроводната мрежа, възложена на обекта в експлоатация с 

Протокол – Образец 16 и Разрешително за ползване; 

Като цяло при настъпване на които и да е от факторите щ се отрази на забавяне срока 

на изпълнение, създадената организация да доставка на материалите,  наложителна част 

смена на строителния график и организация на изпълнение на СМР. 

o Оценка на риска  

Вероятност за настъпване 

на риска 

Степен на въздействие на 

риска 

Стойност на риска 

3 3 3 
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Забележка:  Вероятности за настъпване на риска и степен на въздействие на 

риска се измерва по скала от 1 до 5, където 5 е най – висока стойност. 

� Мярка за недопускане / предотвратяване на риска  

Фактите, който предизвикват настъпване на този риск са с различен характер и за част т 

тях Изпълнителя може да предприеме мярка за недопускане, които са: 

o Още след сключване на договора предвиждаме да се организира среща, на която 

ще бъдат поканените представители на всички участници в строителния процес. 

На тази среща ще се установяват каналите за комуникация, ще се идентифицира 

наличната и необходимата информация и техническа документация по 

отношение на обекта 

o В процеса на изпълнение на догвора предвиждаме да се организират ежемесечно 

подоби срещи, на които да се обсъждат всички текущи въпроси и проблеми 

o Поддържане на постоянна комуникация на експертно ниво с останалите 

участници в строителния процес, най – вече с отговорните служители на 

Възложителя, строителния надзор и ВиК дружеството. 

o Ако бъде идентифицирана липса на необходима информация при някои от 

участниците в строителния процес ние ще окажем съдействие (включително 

експертна помощ за набавяне на необходимата информация  

 

• Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска и 

въздействие върху изпълнението на договора при възникването на риска; 
Конкретните мерки, които ще предприемем при настъпване на този риск по основните 

дейности са: 

Основните и най – важни мерки, както за недопускането така и за минимализиране на 

риска са: 

• Изготвяне още при подписване на договора комуникационна стратегия с цел 

поддържане постоянни и/или периодични контакти с всички участници в 

строителния процес включително и с отговорните институции и 

експлоатационните дружества. При тези контакти /срещи на различно ниво/ ще 

запознаваме съответните участници и отговорни институции с текущите 

проблеми и напредъка на изпълнение на договора с което изпреварващо ще 

получаваме техните становища и мнение по ключови въпроси на изпълнението 

• Поетапно приемане на работата /след всяка завършена фаза/ по този начин в 

хода на изпълнението ще се отстраняват евентуални забележки, които има 

останалите участници в строителния процес.  

• Наличие на резерв от експертен ресур за бързи и своевременни действия при 

необходимост за оказване на съдействие на друга страна в строителния процес с 

цел недопускане на забавяния в процесите на приемани и съгласуване на 

изпълнените СМР 

• Промяна на линейния календарен план и организацията на изпълнение 

• Мобилизиране на допълнителни трудови и технически ресурси с цел 

преодоляване на забавянето 

• При необходимост преминаване на дву – трисменен режим на работа.  

 

� Липса/недостатъчна координация и сътрудничество между заинтересованите 

страни в строителния процес 

Идентификация и въздействие върху изпълнението на договора при 

възникване на риска 
Координация и сътрудничество между ангажираните и заинтересованите страни по 

проекта е от изключително значение за изпълнението на договора. Ангажираните и 
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заинтересованите страни по проекта са: Възложителя , Изпълнителя, Консултанта/ 

Строителния надзор, експлоатационни предприятия, оторизираните държави и 

общински служби като РДНСК, РИОСВ, РИОКОЗ, КАТ, ПБЗН и др. Предпоставките и 

факторите са като при предходен описан риск. Допълнителен фактор бе могло да бъде 

местното население, което може да е недоволно от въздадения дискомфорт по време на 

изпълнението на строителните дейности. 

Основната част от аспектите на въздействията са идентични с описаните по -  горе в 

предишния риск. Допълнителен аспект се явява от фактора местно население, което би 

могло да окаже въздействие с искане на недопускане на строителните работи в 

почивните дни. Това ще се отрази пряко на срока на изпълнение на проекта. 

� Оценка на риска  

Вероятност за настъпване – МАЛКА 

Степен на въздействие – МАЛКА 

Мярка за недопускане/ предотвратяване/ на риска: 

Предварителните мерки ще обхващат: 

По отношение на експлоатационните дружества: 

- Своевременно и коректно ползване на въпросите и задачите от Изпълнителя; 

- Развиване на взаимодействията по сътрудничество; 

- Организиране и извънредни срещи свързани с отчитане на напредък на работите 

и решаването на възникнали проблеми. 

По отношение на оторизираните държавни и общински служби като РДНСК, 

РИОСВ, РИОКОЗ 

- Своевременна подготовка на необходимите документи от Изпълнителя с ясна и 

конкретна обосновка  

- Търсене на съдействие от страна на Възложителя 

По отношение на Консултанта / Строителния надзор: 

- Предварително информиране на Консултанта /Надзора за необходимост от 

промяна. Създаване на взаимоотношения на сътрудничество; Своевременно и 

коректно поставяне на въпроси от Изпълнителя. Развиване на отношения на 

сътрудничеството с Консултанта / Надзора. 

- Мярка за преодоляване на последици при преодоляване на риска: В случай на 

нарушение или недостатъчна координация и сътрудничество или липса на 

такива между заинтересованите стран в рамките на проекта, ние като 

Изпълнител ще направим анализ на причините и ще представим на Възложителя 

предложение за нормализиране на отношенията между страните. 

 

3.Промени в законодателството на България или на ЕС; 

Идентификация и въздействие върху изпълнението на договора при възникване 

на риска: 

Изготвили сме нашето предложение на база допускане, че по време на изпълнението на 

договора няма да настъпват промени в българско и европейско законодателство, които 

да дават отражение на изпълнението и отчитането на договора. 

Фактите, които обуславят промяна на този риск, са изцяло външни спрямо 

изпълнителя. 

Промени в законодателството на България и европейския съюз могат да окажат 

влияние както по отношение на срока на изпълнение на договора, така и по отношение 

на прилаганите стандарти и технологии. Това ще доведе като цяло до големи промени в 

изпълнението на договора. 
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В случай на непреодоляването на риска от промени в нормативната уредба на 

Република България, може да се стигне до извършване на дейности, които не са вече в 

съответствие с действащите законови уредби. 

� Оценка на риска 

Вероятност за настъпване – МАЛКА 

Степен на Въздействие – МАЛКА 

Мерки за недопускане / на риска Фактите, които предизвикват  настъпване на този риск 

са от външен характер, спрямо изпълнителя и той не може по никакъв начин и с 

никакви мерки да предотврати появата  на този риск 

Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

 За предотвратяване на последиците на риска ние ще вземем следните мерки: 

- Непрекъснато следване на новата промяна, касаещи законодателството 

нормативната уредба в България и ЕС; 

- Предварително информиране на Строителния надзор и Възложителя за 

необходимост от промяна ; 

- Своевременно и коректно поставяне на въпросите свързани със законодателите 

промени, касаещи отчитането на дейности по договора от Изпълнителя пред 

Възложителя; 

Спазване от страна на Изпълнителя промените в нормативната уредба 

 

4. Неизпълнение на договорни задължения, в това число забава на плащанията по 

договора от страна на Възложителя: 
- Обхват и степен на въздействие на риска върху изпълнението на 

обществената поръчка: 

o Риск от забава на плащания от Възложителя поради непълна 

документация изисквана от Възложителя, за да се одобри плащане. 

o Забавяне на плащане от Възложителя поради препоръка от 

Строителния надзор или упълномощен представител на Възложителя, отговарящ за 

контрола на изпълнението и качеството. 

o Забавяне на плащания от Възложителя поради системно 

неизпълнение на Договора от Изпълнителя. 

o Забавяне на плащания от Възложителя при изрядна 

документация на Изпълнителя - подписани и одобрени документи за плащане, 

одобрени количествени сметки за извършените работи и издадена данъчна фактура. 

o Риск от системни нарушения на договора от страна на 

Изпълнителя. 

o Риск от системни нарушения на договора от страна на 

Възложителя. 

o Риск от системно закъснение на Изпълнителя от одобрения 

Линеен план - график.  

o Риск от отклонение от предложената строителна програма. 

o Риск от възникване на допълнителни видове работи, 

незасегнати в разработването на проекта, но касаещи качеството на предвидените за 

изпълнение СМР. 

o Промяна на икономическата обстановка в страната - срив на 

икономиката, хиперинфлация, рецесия и др. 

o Промяна иа цените на основните суровини с повече от 15%.  

o Увеличение на цените на горивата с повече от 15%.  

o Увеличение на цените на тока/газа с повече от 15%. 

o Промяна в минималната работна заплата и произтичащите 
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от това промени в осигуровки, данъци и други плащания. 

- Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при 

възникването на риска - стратегии за управление на риска въз основа на опит в 

изпълнението на предишни обекти и използване на данни от: Наблюдения, 

Комуникация с изпълнителя на дейностите, Изисквания на нормативни документи — 

изпълнение съгласно законодателството, Анализ на ситуацията при изпълнение на 

подобни обекти, Анализ на ситуацията в сродни по дейност организации: Съставяне на 

организационна схема на екипа, работещ по организацията, контрола на качеството и 

отчитането на обекта, където се дефинират задълженията и отговорностите на 

съответните ръководители; Изготвяне съгласно изискванията на възложителя на бланки и 

анкетни карти за списъка от необходимите документи, които се изискват за одобрение и 

изпълнение на Междинните плащания и за подписване на всички документи, изисквания 

по време на строителството и необходими за предаването на обекта; Преди предоставянето 

на документите от списъка, изискван от възложителя - съгласуване на коректността на 

всички документи с упълномощените от възложителя представители, отговарящи за 

контрола на изпълнението и приемане на изпълнените СМР; Отговорност на ръководителя 

на екипа за стриктното спазване на условията по Договора и следенето за срочното 

изпълнение на дейностите съгласно Линейния план -  график за изпълнение; Предвиждане 

на необходимо време от възложителя за изпълнение на задълженията му дори и при изрядно 

съставени и одобрени документи за плащане; При забавяне на плащането с повече от 

допустимото време и без обосновка от Възложителя  за причините на забавянето - 

изпращане до  възложителя  ин Уведомително писмо с покана за изпълнение на 

задълженията му по Договора; Огговорност на ръководителя е стриктното спазване на 

условията по Договора и следене за срочното изпълнение на дейностите съгласно Линейния 

план -  график за изпълнение; Контрол от ръководителя за спазването на Задълженията   на  

Изпълнителя   по  Договора  и   недопускане   на   нарушения; Своевременно уведомяване на 

Възложителя, ако при системно неизпълнение на задълженията му по Договора се създават 

предпоставки Изпълнителят да не успее да изпълни задълженията си по Договора в срок и 

съгласно изискванията на Строителната   програма;   Стриктно   следене   за   изпълнението   

на   предложения Линеен план -   график и Строителна програма; Разработване при 

възникване на допълнителни работи на допълнение към Строителната програма, където се 

изготвят инструкции   за  изпълнение,  така   че  да  не  се  повлияе   на   качеството   на 

изпълняваните СМР; При промяна на икономическата обстановка в страната -предприемане 

на мерки за избягване на последствията, така че договорените условия с Възложителя да 

останат непроменени; За избягване на икономическия ефект от увеличението на цените на 

материалите - предприемане на мерки за ограничаване на последствията, така че условията 

по Договора да останат непроменени; Предвиждане на корекции на графика за доставка при 

промяна на цените на горивата, подмяна на начина за доставка или намаляване на броя на 

текущите доставки с изтегляне на по-големи количества материали; Минимален риск за 

промяна иа цените на тока/газа с повече от 15% е минимален, поради значимостта на тези 

продукти за населението и регулирането на цените им от ДКЕВР; Съобразяване на всички 

планирани корекции в цените на ниво оферта; Недопустимост за увеличение на цената по 

Договора и предприемане на мерки за преодоляване на последствията за собствена сметка. 

- Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска, в приложимите 

случаи, съответно обосновка за невъзможността да се предприемат подобни мерки в 

конкретния случай: Следене от ръководителя за коректното събиране, съставяне и 

съгласуване с упълномощените лица, на документите, изисквани от Възложителя като 

доказателство за качествено изпълнени   и   завършени   СМР;    Стриктно   спазване   на   

изискванията   на нормативната уредба, проекта, Строителната програма, одобрена от 

Възложителя, изискванията на Възложителя, съгласно Договора, забележките и 
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инструкдиите на Строителния надзор и представителите на Възложителя, отговарящи за 

контрола на строителството   и   приемане  на  изпълнените  СМР,  когато   са  зададени  

по установения ред; Изготвяне от ръководителя на екипа на месечни доклади за 

напредъка и състоянието на обекта, съгласно Строителната програма и изискванията на 

Вътрешния одит за изпълнение на качеството; Посочване в месечните Доклади на 

проблеми при изпълнението на проекта, закъснения от графика, причините за появата им, 

както и даване предложение за преодоляването им; Функция на месечните Доклади - 

проследяване и одитиране на изпълнението на дейностите по проекта, контролиране на 

отговорниците по части и в случай на неизпълнение на изисквания пo Договора съставяне 

на план за реорганизаци и преразпределяне на задълженията и отговорностите   в   

ръководния   екип, ако проблемът е организационен; Предоставяне на идейна схема за 

очакваните плащания по Проекта съгласно предложения Линеен план -  график, така че 

Възложителят да може да планува разходите си и да осигури необходимото финансиране; 

Координиране с Възложителя от ръководителя на екипа на етапите на плащане, 

очакваните стойности и сроковете за изпълнение на плащанията; Издаване от 

ръководителя на екипа  на инструкции  към ръководния екип на Проекта, с които се 

определят отговорностите и задълженията на членовете, съгласно изискванията на 

Договора; Комуникация   и   координиране от ръководителя на екипа  на изпълнението 

на дейностите с Възложителя, предварително уведомяване съгласно план - график за 

всички дейности, които ще бъдат предприети по изпълнението на Проекта; Изготвяне 

на документацията и кореспонденцията по установени и одобрени образци; 

Проследяване от ръководителя на екипа за изпълнението на дейностите по Проекта 

чрез изготвянето на месечни Доклади и одити; Стриктно контролиране  от   

ръководителя  на  процеса  на  изпълнението  на Строителната  програма   и  Линейния 

план -   график; С изготвянето на месечните Доклади контролиране и одитиране от 

ръководителя за изпълнението   на   дейностите   по   Проекта;   Сключване   при   

започване   на строителството на договори с доставчици на услуги и материали, с което 

се постига   равномерно  разпределение   на  риска  от  промяна   в   цените   между 

Изпълнител и Доставчик и се гарантира, че цените за Възложителя по време на срока на 

строителство на договора ще останат непроменени; При промяна в икономическата 

ситуация в страната - осигуряване на възможност да бъдат закупени материали 

авансово, така че да не се повлияе крайната цена на продукта и да се минимализират 

загубите от увеличението на цените на суровините; Недопускане при съществена 

промяна на доставната цена на основни материали те да бъдат подменени с по-евтини 

за сметка на качеството; Своевременно коригиране на начина на транспорт на 

материалите и търсене на вариант за намаляване на влиянието на увеличението на 

цените на горивата; Съобразяване на всички планирани корекции в цените на ниво 

оферта; Залагане при изпълнението на договорените видове работи на показатели за 

стойността на труда, които не са на прага на минималните стойности. 

- Мерки за преодоляване на риска: Съставяне от ръководителя на 

екипа на план за работа и организационна схема на екипа, работещ по организацията, 

контрола на качеството и отчитането на обекта; Описване съгласно изискванията на 

Договора и на Възложителя на процедурите, които е необходимо да се изпълнят за да се 

предостави пълният набор документи, изисквани от Възложителя за доказване на 

изпълнениете СМР; Следене от ръководителя на екипа за стриктното изпълнение на 

Проекта и описаните в Строителната програма дейности; Съставяне от  ръководителя на 

екипа при забавяне на изпълнението на Графика на план за компенсиране на закъснението 

и изготвяне на анализ на причините - количествен и качествен, на базата на който се 

вземат мерки   или  за  увеличаване   на   изпълнителския   персонал,   реорганизация   и 

преразпределение  на  задълженията  на   персонала,   корекция   в   графика  на 
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доставките или осигурвяне на допълнителна механизация; В случай на забавяне на 

плащане  от  страна  иа  Възложителя  съставяне  от  ръководителя на екипа съвместно 

с финансовия ръководител на проекта на план за намаляване на последиците, вземане 

на мерки за осигуряване на допълнително финансиране от други  източници за 

осигуряваието на доставки и ресурси, заплащането на осигуровки, данъци и такси; В 

случай на голямо забавяне на плащане по Договора - вземане намерки за договаряне с 

Доставчиците на отложено плащане; Стриктно контролиране от ръководителя на екипа на 

процеса на изпълнението  на Договора и Строителната програма; Недопускане на 

системно неизпълнение на Договора; Своевременно информиране    на    Възложителя    

от  ръководителя за възникнали събития, при които Възложителят не е изпълнил 

задълженията си, описани в Договора, подготвяне и изпращане на уведомителни писма 

до Възложителя с покана за изпълнение на задълженията му в установения срок; 

Предлагане от ръководителя на схема за комуникация между участниците в Проекта, 

така че да не се допуска неизпълнение на задължения по Договора на някоя от страните; 

При констатирани закъснения – своевременно вземане на мерки за компенсирането им, 

включващ изготвяне от ръководителя на екипа на план - график и план за компенсиране 

на закъснението, където се описват   мерките    за   намаляване    на    ефекта    на   

закъснението,    например преразпределението   на   ресурсите,   промяна   в   

организацията   и   броя   на изпълнителския персонал, увеличаване на доставка на 

материали, увеличаване на използваната   механизация;   Съобразяване   на   всички   

предприети   мерки   с Инструкциите за изпълнение на видовете работи и Строителната  

програма; Допускане на отклонение от строителната програма само ако е изрично 

наложено и одобрено от упълномощените лица; Изготвяне от ръководителя на екипа на 

предложение за промяна в Строителната програма,  което да бъде технически  и  

икономически обосновано, предаване за одобрение от Възложителя или неговите 

упълномощени представители и след това преминаване към изпълнение; При 

възникване на допълнителни работи - изготвяне от ръководителя на екипа на План за 

работа и план - график за изпълнение на допълнителните СМР, чието изпълнение се 

съобразява с вече изпълнени дейности по проекта и следене да не се нарушава 

качеството на завършените видове СМР; Изготвяне от ръководителя на екипа и 

финансовият ръководител на Изпълнителя на план за реакция, в който се описват мерките 

за намаляване на влиянието на икономическата обстановка в страната; Изготвяне от 

ръководителя на екипа  на график за доставка, който се съгласува с финансовия 

ръководител и се договарят цените на доставките; Изготвяне от ръководителя на  

график за доставка, в който се променя начина на изпълнение на доставките, така че да 

се намалят последствията от увеличените цени; Подготовка  от  финансовия  

ръководител  на  план  за  намаляване  на последиците; Изготвяне от ръководителя на 

екипа на план за реорганизиране на работната ръка, така че да бъдат намалени 

производствените разходи. 

5.Трудности при изпълнението на обектите, продиктувани от спецификата му 

и/или непълноти и/или неточности в документация: 

- Обхват и степен на въздействие на риска върху изпълнението на 

обществената поръчка: 

o Промяна в концепцията за проекта на отделни подобекти. 

o Забавяне предоставянето на данни за съществуващите 

комуникации -трасета, диаметри на тръби, мощности на кабели и др.. 

o Значими промени в българското законодателство, свързано 

с промяна на нормативите при проектиране и др.. 

o Забавяне на геодезическото заснемане. 
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- Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при 

възникването на риска - стратегии за управление на риска въз основа на опит в 

изпълнението на предишни обекти и използване на данни от: Наблюдения, 

Комуникация с изпълнителя на дейностите, Изисквания на нормативни документи — 

изпълнение съгласно законодателството, Анализ на ситуацията при изпълнение на 

подобни обекти, Анализ на ситуацията в сродни по дейност организации, както следва: 

Изцяло обвързани финансови рамки с желанията на възложителя; Съобразяване с всички 

изисквания на възложителя и даване на препоръки как може промяната на концепцията 

на част от проекта или отделни подобекти да попадне в заложените в бюджета  и  

настоящата обществена  поръчка  рамки  на проекта;  Следене  от ръководителя на 

екипа за издаването на всички необходими документи за проектирането и 

строителството на обекта; Изготвяне от ръководителя на екипа на анализ за исканите от 

възложителя промени, с включване в анализа на оценка на времето за изпълнение, 

ресурсите и финансите, както и ефектьт върху проекта и върху населението; При 

констатиране на закъснение на етап от предложения Линеен план -  график - даване на 

предложение от ръководителя на екипа за компенсиране на закъснението или  чрез 

реорганизация на другите етапи и компенсиране на закъснеиието или чрез прехвърляне 

на задължения към други участници в етапа на проектиране и компенсиране на 

времето, необходимо за подготовката и издаването на документите; Своевременно и 

съгласно етапите от графика изискване от съответните институции на данни за 

съществуващите комуникации, като при получаваяе на данните с оглед на място 

(където е възможно) - установяване на тяхната достоверност; Съобразяване на проекта 

с действащите     нормативи     за     проектиране,     препоръки     и     доклади     от 

разпределителните   дружества,   както   и   с   изискванията   на   компетентните 

институции, свързани с безопасната експлоатация и спазване на екологичните норми;   

Планиране   за   незабавно   започване   на   геодезическо   заснемане   на строителната 

площадка; Изготвяне от ръководителя на екипа на организационна схема, където са 

описани делегираните правомощия на отделните участници в процеса на изпълнение и 

са регламентирани задълженията и отговорностите на участниците; Уверение от 

ръководителя на екипа за обстойно запознаване с изискванията и спецификата на 

проекта, както и  за разполагане  с всички необходими изходни данни. 

- Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска, в приложимите 

случаи, съответно обосновка за невъзможността да се предприемат подобни мерки в 

конкретния случай: По време на подписване на Договора и изготвяне на Приложенията 

му - уточнение на всички параметри на споразумението, подробно обсъждане на 

възлаганите за изпълнение строителни работи; Следене от ръководителя на екипа за 

своевременно придвижваие на всички необходими документи, подаване в срок на 

изискуемите от съответната организация заявления, молби и др.; Установяване на тясно 

сътрудничество с другите участници в процеса за осигуряване на безпроблемен процес на 

даване на необходимите  данни  за  съществуващите   комуникации,   скици,   одобрения   

и разрешения; Проследяване от ръководителя на екипа   на   промените    в 

законодателството, сроковете, когато влизат в сила и гратисните периоди от 

ръководител и предприемане на необходимите действия, за които се изготвя план; 

Изготвяне от ръководителя на екипа на схема и план, по който да работи екипът 

геодезисти; Периодична проверка на сроковете и изготвяне от ръководителя на екипа на 

препоръки, ако се констатира закъснение; Създаване от ръководителя на екипа на добра 

организация и комуникация между отделните екипи и съгласуване на отделните части 

между екипите, описана в организациоина схема. 

- Мерки за преодоляване на риска: Своевременно изготвяне на 

документи за исканите промени и разрешение от Възложителя за реализация на 
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промените, промяна в графика и изпълнение на СМР в други участъци, проектиране 

при необходимост. 

6.Трудности при изпълнението на проекта, продиктувани от протести, жалби 

и/или други форми на негативна реакция от страна на местното население: 

− Обхват и степен на въздействие на риска върху изпълнението на 

обществената поръчка: 

o Жалби срещи ПУП; 

o Жалби срежу разрешението за строеж; 

o Жалби, касаещи избора на технология на изпълнение на СМР, жалби 

срещу шума; 

o Жалби срещу замърсяване на околното пространство; 

- Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при 

възникването на риска - стратегии за управление на риска въз основа на опит в 

изпълнението на предишни обекти и използване на данни от: Наблюдения, 

Комуникация с изпълнителя на дейностите, Изисквания на нормативни документи — 

изпълнение съгласно законодателството, Анализ на ситуацията при изпълнение на 

подобни обекти, Анализ на ситуацията в сродни по дейност организации, както следва: 

Оказване на влияние на жалбите срещу  ПУП  върху спазването на срока  по Договара: 

Съдействие на възложителя за разрешаването на евентуални конфликти; Спазване на   

всички    нормативни   изисквания,   сервитутни   ограничения,   нормите   за безопасност  

и  екологичните норми;  Коректно  и изчерпателно  описание на технология   в   

Актуализираната строителна програма   и   Плана   по   качество; Съответствие   на   

избраната   технология   за   изпълнение   на   изискванията   за икономически най-изгодна 

цена, качество на изпълнение на работите, безопасното им   изпълнение   и   експлоатация,   

мерки   за   опазване   на   околната   среда; Предприемане на всички мерки по опазване 

на околната среда от замърсяване с отпадъци, шум и др. 

- Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска, в приложимите 

случаи, съответно обосновка за невъзможността да се предприемат подобни мерки в 

конкретния случай: Изискване от възложителя на всички данни за ПУП, касаещи 

терените, през които преминават трасетата на ВиК мрежите; Съдействие на възложителя в 

Мерките за информация и публичност за коректно информиране на населението за 

ползите от проекта; Стриктно спазване на разработените Строителна програма и План 

по качество. 

- Мерки за преодоляване на риска: Преработване на Линейния план - 

график и Строителната програма, така че при наличие на Жалби срещу ПУП, 

изпълнението на засегнатите участъци да се отложи във времето; Подготовка на 

техническа обосновка на проектното решение и съдействие на Възложителя   за  

предоставяне   на   необходимата  Документация,   свързана   с обжалването; Изготвяне от 

ръководителя на техническа обосновка на избраната технология, ведно с приложен 

качествен, количествен и времеви анализ, прилагане и на сравнителен вариант с друг 

метод на технология за изпълнение; Изпълнение на всички предписания на ПБЗ, 

работната програма, мерките за опазване на околната среда, с изграждане на предпазни 

ограждения, поддържане на машините в изправно състояние и организиране на 

работния процес се организира по такъв начин, че да се работи в светлата част на деня, 

като всички шумни процеси да се изпълняват в часовите пояси, когато живущите са на 

работа / училище и избягване да се работи с механизация в часовия интервал 14-16часа; 

Предприемане  на  всички мерки по  опазване на околното проетранство  от 

замърсяване; Стриктно спазване на предписанията на ПБЗ, Строителната програма, 

Плана по качество, мерките за опазване на околната среда:  Изграждане на ограничения 

за предотвратяване на разпространението на отпадъци; Технически изправни 
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транспортни средства и механизация, извършване на поддръжката на обособени за 

целта места, недопускане на изхвърляне в местата за битови отпадъци   на  отработено  

масло,   стари  акумулатори,  изполвани   гуми   и  др.; Покриване на камионите при 

транспортирането на , строителни отпадъци  и други мерки. 

 

V. ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ С РАЗЛИЧНИТЕ УЧАСТНИЦИ В ПРОЦЕСА НА 

СТРОИТЕЛСТВО 

 

V.1. ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ  С ВЪЗЛОЖИТЕЛ, ПРОЕКТАНТИ И 

СТРОИТЕЛЕН НАДЗОР 

 

При взаимоотношенията си с Възложителя и Проектантите, Изпълнителят точно 

ще спазва разпоредбите на ЗУТ, съответните подзаконови актове, разпоредбите на 

договора, като ще изпълнява точно и своевременно инструкциите на независимия 

Строителен надзор в рамките на правомощията на последния. 

Изпълнителят ще организира оперативки за проследяване хода на строителния 

процес, на които ще присъстват представител на Възложителя, Строителния надзор и 

представител на Изпълнителя /техническият ръководител/ на обекта. Изпълнителят 

също така ще осигурява присъствие на своите отговорни и компетентни представители 

на работните съвещания по проекта, свиквани от Възложителя. 

 

V.2  ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ ПРИ ИЗПЪЛНЕНЕ НА СМР 

 

Взаимодействиета при изпълнението на строителните работи се състои в следното: 

 

− Представяне на Възложителя за одобрение предварително изготвения план за 

строителната площадка в деня на откриването й-с протокол. 

− Изпълнение на всички видове строителни дейности, подробно посочени в 

приложения Линеен график и определената с него етапност на изпълнението с 

използване на всички възможности за качественост и срок. 

− Осигуряване на нормална среда при изпълнението на строително-монтажните 

работи без здравния риск за работещите на строителната площадка, чрез добра 

организация на строително-монтажните дейности и своевременното извозване на 

отпадъците, генерирани по време на строителството. 

− Въвеждане на обекта в експлоатация. 

− Поддържане на поетите гаранции. 

През всички етапи от изпълнението на договора се предвижда работа в тясно 

сътрудничество с Възложителя, Проектантите и Строителния надзор. 

 

V.3 ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

Изпълнителят ще изготвя и съхранява надеждно и прегледно всички необходими 

документи, доказващи изпълнените от него работи в съответствие с актуалните 

редакции на проектната документация, извършените закупувания на материали, 

наемането на работна ръка и механизация, спазването по всяко време на приложимите 

нормативни изисквания към механизацията, персонала, организацията на работата на 

обекта, счетоводството и контрола. 

Документацията ще бъде текущо завеждана в описи по видове, според 

деловодната система на Изпълнителя, така че всеки документ да може да бъде лесно 

намерен и идентифициран като тема и взаимовръзка с други документи. Възложителят 
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чрез посочени от него лица ще извършва периодичен контрол по документацията и ще 

издава задължителни указания, съобразени и с правилата за документиране на 

дейностите. 

След завършване на обекта, Изпълнителят ще подреди, опише и предаде на 

Възложителя оригиналите на цялата документация за проекта, освен тази която трябва 

да се съхранява при него, за която Изпълнителят ще направи копия и ще ги предаде на 

Възложителя. 

 

V.4 ИНФОРМАЦИЯ И ПУБЛИЧНОСТ 

 

Изпълнителят   ще   постави   на  видно   място   на   строителната  площадка, 

информационна табела съгласно ЗУТ.  

 

2. МЕРКИ ЗА ОСИГУРЯВАНЕ ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

 
2.1 ДОКУМЕНТАЦИЯ ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА РАБОТИТЕ 

 

На база на Техническото задание, проектната документация и спецификациите и 

количествените сметки, Изпълнителя ще изготви документи, които ще се ползват в 

управлението на последващите работи – закупуване на материали, изпълнение на СМР, 

изпитания и въвеждане на обекта в експлоатация , изготвяне на план график. 

 

2.2 ЗАКУПУВАНЕ И ДОСТАВКА НА МАТЕРИАЛИ И УСЛУГИ 

 

Поемаме ангажимент за закупуването и доставката на всички материали, съоръжения 

и услуги, необходими за изграждането на Обекта. 

Всички материали ще бъдат специфицирани с техните качествени показатели и да 

отговарят на изискванията на проектната документация. Мостри, а ако това не е 

възможно – каталози, трябва да бъдат представени за одобрение от Възложителя преди 

поръчването на доставките. 

Изпълнителят отговаря за точното поръчване, навременната доставка и безопасното 

складиране на материали и съоръжения. 

Изпълнителят ще вземе необходимите размери от проектната документация или от 

място (ако това е необходимо) преди поръчването и доставката на материалите. 

Изпълнителя ще изиска от доставчиците подробна информация доказваща качеството 

на техните продукти – производствени сертификати за качество, документи за 

съответствие и инструкции за полагане/инсталиране – и да съхранява тези информация 

като неразделна част от строителната документация. 

Основните строителни материали, които ще се влагат на обекта ще се доставят от 

базите на търговците. 

 Всички материали и изделия, предвидени за влагане в обекта, ще бъдат 

представяни за одобрение. След одобрението от страна на Възложителя ще се сключат 

ДОСТАВЧИЦИ
ЛОГИСТИЧНО 

ЗВЕНО

ПРОИЗВОДСТВЕНО 

ЗВЕНО КЛИЕНТ
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договори за производство и/или доставка или ще бъдат произведени от собствените 

производствени бази. 

 При съхранението и работата с основните материали ще се спазват изискванията на 

Техническата спецификация от тръжната документация. 

 Основните материали ще бъдат грижливо съхранявани и транспортирани до 

обекта. Ще се осигурява контрол на материалите преди да се вложат в производството 

– сертификати, кантарни бележки, товарителници, протоколи. Всички некачествени 

материали ще бъдат отстранявани от обекта. Основната част от материалите няма да се 

депонират преди използването им в работите, т.е. ще се влагат непосредствено след 

доставката им. Ако се наложи складиране на материали на обекта, склада им на място 

за депо ще бъде приет от Възложителя и тогава ще бъде използван. 

 

3.  ОСИГУРЯВАНЕ НА МАТЕРИАЛИ, РАБОТНА РЪКА И 2.

МЕХАНИЗАЦИЯ 

Изпълнителя ще осигури необходимите ресурси – материали, работна ръка, 

механизация, управленски персонал, др. – за изпълнението на целия обхват на 

строителство, изпитване и въвеждане в експлоатация на Обекта. Изпълнителя ще 

предостави само подходящо квалифицирани и опитни кадри, които да организират и 

контролират работата на всички подизпълнители и собствения персонал. 

С оглед естеството на обекта и видовете СМР не се налага ползването на голяма 

механизация. За изграждане на обекта е необходима и налична малка ръчна 

механизация и транспортни средства: 

 

♦ Колесен дизелов елетроагрегат / заваровъчен/ 

♦ Оградни пана 

♦ Фасадно,носещо скеле PERI GmbH 

♦ GBH 5-40 DCE Перфоратор 

♦ GBH 8-45 D Перфоратор 

♦ Бормашина ПЧ -161    

♦ Къртач пневматичен 

♦ Бензинов къртач BH        

♦ САМОСВАЛ ШКОДА МС 24 У 5681 АА    

♦ САМОСВАЛ ШКОДА МС 24 У 2483 АА      

♦ ГАЛ Ъглошлайф SPARKY M1010 HD 

♦ Циркуляр 

♦ Ъглошлайф SPARKY М902 

 

ОПИСАНИЕ НА ПРЕДВИЖДАНИТЕ ЗА ВЛАГАНЕ МАТЕРИАЛИ: 

 

Материалите и заготовките, които ще се вложат по време на изпълнение на обекта 

ще отговарят по вид, тип и качество на техническите спесификации. Няма да се 

допуска използване на материали без Декларация за съответствие, сертификат за 

качество и без технология за изпълнение, като се предвижда: 

 

� Качеството на доставените материали да се контролира чрез Декларация за 

съответствие, придружаваща материала; 

� Всички материали, заготовки и оборудване да се одобряват предварително от 

Възложителя, съгласно надлежно установен ред; 
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� Единствено материали и заготовки съответстващи на проектните изисквания за 

съответния вид работа, които са предварително одобрени от Възложителя да бъдат 

вложени в обекта; 

� Няма да се допуска влагането на дефектни материали в обекта. 

� Ако е предварително договорено, случаите при които се разрешава използването на 

продукт с отклонение трябва да бъдат съгласувани с Възложителя или с негов 

упълномощен представител. 

� Във всички тези случаи се изготвят документи, които описват несъответствието и 

евентуално извършените замени. 

 

От доставчиците, особено за основните материали ще се изисква: 

 

1. Да имат маркировка за съответствие; указания за прилагане изготвени на български език 

и обозначени наименованието и адреса на управление на производителя; 

2. Декларацията за съответствие, която трябва да съдържа следните елементи: 

 

• Наименование и адрес на производителя или упълномощения представител; 

• Описание на продукта (вид, идентификация, употреба и т.н.); 

• Нормативни актове и технически спесификации, на които съответства продукта; 

• Спесифични условия, свързани с употребата на продукта (указания за 

проектиране, изпълнение и експлоатация); 

• Номера и дати на издадени протоколи от изпитване и на ЕО сертификати, в 

случай че има такива; 

• Име и адрес на лицето оценило съответствието и неговия идентификационен 

номер; 

• Име и длъжност на лицето, което е определено да подпише ЕО декларацията от 

името на 

• Производителя или неговият упълномощен представител; 

• Сертификат за съответствие на строителен продукт или на производствен 

контрол. 

 

Продукт/мат
ериал по 

количествен
а сметка 

Предложение на 

участника с описание на 

спецификациите 

Производит
ел/ 

Доставчик 

 

Приложени сертификати 

и/или декларации за 

съответствие и/или др. 

Топлоизолаци
онна плоча 

ХPS 60-100мм  

Реакция на огън –евроклас 

Е , топлопроводност 

λ≤0,037W/mK 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

експлоатационни 

показатели №006-CPR-

EPSFP 
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Хидроизолац
ия 

Огъваеми 

хидроизолационни 

мушами-армирани битумни 

мушами за покривни 

изолации-

водонепроницателност 

60Кра, реакция на огън клас 

F, стандарт SREN 

13707:2004+A2:2009 

Гутта 

България 

ЕООД-

София 

Декларация за 

експлоатационни 

показатели № 

96380/28.10.2013 

Пластмасов 

дюбел 

За допълнително 

механично закрепванеъ на 

топлоизолационни плочи, 

диаметър на стеблото 9 мм, 

диаметър на главата ≥58мм, 

якост на изтръгване 

≥0,63kN, поведение при 

пожар NDP 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

характеристиките на 

строителен продукт 

№ДХСП-01-ЕлП-

БаумитДюбел набивен ND 

Лепило за 

топлоизолаци
онни плочи 

Баумит гранопор топ-

лепилна смес, за лепене на 

фасадни топлоизолационни 

плоскости . Поведение при 

пожар клас А, коефициент 

на топлопроводност 

λ≤0,80W/mK, якост на 

сцепление с 

топлоизолационни плочи-

≥0,08N/mm2 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация 

захрактеристиките на 

строителен продукт№ 

ДХСП-01-ЕлП-

БаумитДуоФикс 

Мазилка за 

външно 

приложение 

БаумитГранопорТоп, 

пропускливост на водни 

пари V2, водопоглъщане 

W3, якост на сцепление 

≥0,3, реакция на огън клас 

А2-S1,d0 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

експлоататионни 

показатели  баумит 

Гранопортоп №DoP-CPR-

01-ELP-GranoporTop 

Течен грунд 

за полагане  

върху силно 

попиващи и 

неравномерно 

попиващи 

основи, преди 

полагане на 

Реакция на огън F, адхезия 

към основата клас 0,  якост 

на опън  ˃1,0N/mm2 

EN 13300:2002 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

характеристиките на 

строителен продукт 

№ДХСП-01-РУМ-Баумит 

Дивина Праймер 
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вътрешна 

дисперна боя 

Универсален 

грунд 

Реакция на огън клас B-s1-

d0, адхезия към основата 

≥0,08MPa,дифузионно 

съпротивление ≤2,0м 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

характеристиките на 

строителен продукт 

№ДХСП-01-ЕлП-Баумит 

УниПраймер 

Дисперна боя 

за вътрешно 

приложение 

Реакция на огън F, адхезия 

към основата клас 0,  якост 

на опън  ˃1,0N/mm2 

EN 13300:2002 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

характеристиките на 

строителен продукт 

№ДХСП-01-РУМ-Баумит 

Дивина Професионал 

Лепилна и 

шпакловъчна 

смесза лепене 

и шпакловане 

на 

топлоизолаци
онни 

плоскости 

EPS и XPS 

Поведение при пожар клас 

А, коефициент на 

топлопроводност 

λ≤0,80W/mK, число на 

дифузно съпротивление на 

водни пари-µ15-30, якост 

на сцепление с бетонова 

основа в сухо състояние 

≥0,25N/mm2, якост на 

сцепление с 

топлоизолационни плочи в 

сухо състояние    

≥0,08N/mm2, 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

характеристиките на 

строителен продукт 

№ДХСП-01-ЕлП-

БаумитДуоКонтакт 

Мазилка за 

външно 

приложение 

Пропускливост на водни 

пари V2,  водопоглъщане 

W3, якост на сцепление 

≥0,3MPa,реакция на огън 

Клас А2-s1,d0  

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за 

експлоатационни 

показатели №№DoP-CPR-

01-ELP-DuoTop 

Дълбочинен 

грунд на 

силиконова 

основа 

За дълбоко проникване и 

заздравяване на минерални 

и органични основи, както 

и свързващ мост, 

подобряващ адхезията 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за произход 

Профил за 

ъгли с мрежа 

PVC профил с интегрирана 

стъклотекстилна мрежа 

/10х15 см; 10х23 

см;12,5х12,5 см/ за 

оформяне на външните 

Баумит 

България 

ЕООД 

Декларация за произход 
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ъгли по фасада 

Варо-

циментова 

мазилка Т-525 

Съдържание на въздух БДС 

EN 1015-7-5.0%  ;плътност 

в сухо състояние БДС EN 

1015-10  -1350кг/м3; якост 

на огъване БДС EN1015-11-

1,5N/mm2 

Ангро ООД-

София 

Декларация за 

експлоатационни 

показатели  

Блажна боя Техническа спецификация 

ТС НХ-022, за качество на 

материала 

Нинахим 

ЕООД Русе  

Декларация за съответствие 

Латекс Техническа спецификация 

ТС НХ-022, за качество на 

материала 

Нинахим 

ЕООД Русе  

Декларация за съответствие 

Мълниезащит
ни 

инсталации –

проводници, 

винтове и 

гайки 

EN 50164-1:2001 

 

Фабрика за 

мълниезащи
тни и 

заземителни 

материали 

Сертификат за съответствие 

Прозорци от  

PVC профил   

Петкамерен PVC профил  с 

коефициент на 

топлопреминаване 1,36 

W/mK, система  “’Profilink 

Premium, клас 5А по 

водонепропоскливост, клас 

С2 по устойчивост на 

вятър, клас 4 по 

въздухопропускливост, 

изолация от въздушен шум 

Профилинк 

ООД София  

Протокол от първоначално 

изпитване на продукта 

Прозоречни 

первази от  

PVC  за 

вътрешно 

приложение  

прозоречни первази за 

вътрешна употреба за 

жилищни, обществени и 

индивидуални сгради за 

отдих. 

Профиле 

Вокс 

командитно 

дружество с 

ограничена 

отговорност 

Национална декларация за 

съответствие №01/2010 
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Прозоречни 

первази от  

PVC  за 

външно  

приложение  

прозоречни первази за 

външна употреба , за 

предпазване долния край на 

прозоречното пространство 

от външната страна от 

влияние в новопостроени и 

експлоатирани сгради 

Профиле 

Вокс 

командитно 

дружество с 

ограничена 

отговорност 

Национална декларация за 

съответствие №04/2013 

 

    2.4  ОФИСИ, БИТОВИ ПОМЕЩЕНИЯ И СКЛАДОВЕ 

Изпълнителят ще осигури всички условия за безопасна и ефективна работа на 

строителната площадка. 

 

2.5  ПРОЦЕДУРИ ЗА КОНТРОЛ, С ЦЕЛ КАЧЕСТВЕНОТО И НАВРЕМЕННО 

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

 

Изпълнителят е вписан в Централния професионален регистър на строителя и 

притежава Удостоверения от Камарата на строителите в България за първа, втора, 

трета, четвърта и пета група строежи. 

 

    ОБЛАСТ НА ПРИЛОЖЕНИЕ НА ТЕКУЩИЯ КОНТРОЛ 

 

Целта е да се определят за обекта изискванията за постигане на качество по време 

на строителството и през гаранционния период, което включва: 

 

• Конкретизиране мерките, съобразени с изискванията на внедрената от 

Изпълнителя, Интегрирана система за управление (ИСУ), които трябва да бъдат 

предприети, за да се обезпечи изпълнението на всички видове строително 

монтажни работи и същите да отговарят на изискванията на: нормативната 

уредба, техническите спецификации, проекта и Възложителя. 

• Определяне правата, задълженията и отговорностите на ръководителите пряко 

или косвено, ангажирани с изпълнението на обекта. 

• Обезпечаване документирането на всички работи, изпитвания, огледи, 

процедури, дефекти, ремонти и всички други данни, които се изискват от 

договора с Възложителя. 

 

ЦЕЛИ ПО КАЧЕСТВОТО НА ТЕКУЩИЯ КОНТРОЛ 

 

Изпълнителя има утвърдена и разпространена Декларация на Ръководството за 

политиката и целите по качеството. 

Изпълнителя е разработил, внедрил и разпространил свои Програми за постигане 

на: целите по качеството, целите по здравословни и безопасни условия на труд и целите 

по управление на околната среда. 

Във връзка с прилагането на програмата за постигане на целите на обекта 

Изпълнителя, си поставя следните цели: 

• Да отговаря на изискванията на Наредба № 4 за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти. 
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• Да осигури възможност за цялостно изпълнение на всички видове СМР. 

Гарантиране характеристиките на влаганите продукти и изпълнявани СМР до 

предаването на обекта, при спазване изискванията, залегнали в: 

- националните нормативи за: строителството, както и безопасността и здравето 

при работа и опазването на околната среда; 

- проекта за договор с Възложителя и представените от него технически 

спецификации; 

- интегрираната система за управление. 

• Осигуряване на компетентни ръководители с необходимата техническа 

квалификация и професионален опит, подходящи за организиране и контрол на 

извършваните СМР; 

• Осигуряване на компетентни ръководители с необходимата техническа 

квалификация и професионален опит, подходящи за организиране и контрол: на 

доставките на продукти за влагане и на изпълняваните СМР на обекта от 

внимателни и подходящо квалифицирани по професията си работници; 

• Като изграждаме обекта с високо качество, с волята за осигуряване безопасни 

условия на труд и опазване на околната среда и с амбицията за подобряването им 

целим да постигнем: 

- намаляване на относителния дял на разходите за гаранционно обслужване; 

- удовлетвореност на Възложителя от дейността ни; 

- своевременно плащане (при спазени клаузи на договора) на нашите 

доставчици на продукти и изпълнители на СМР, допринесли за тези 

подобрения; 

- удовлетвореност на персонала на Организацията от работата му на обекта, при 

съхранено добро физическо и психическо здраве; 

- задоволяване    изискванията    на    местното    население,    държавните 

институции и обществото. 

 

2.6 ПОЛИТИКА ПО КАЧЕСТВОТО НА СМР 

 

Ръководството на дружеството ни счита, че контрола на качеството, който трябва да 

бъде прилаган при изпълнение на СМР е една много важна и отговорна задача. 

Водено от това разбиране ръководството се ангажира да : 

• Създаде необходимите условия и организация за изпълнение на поръчката; 

• Създаде необходимите ресурси; 

• Строго спазване на нормативните документи; 

• Стимулиране и лична отговорност на всички служители за изпълнение на 

поръчката; 

• Високо качество при извършване на всички дейности. 

 

Системата за контрол на качеството ще обхваща две групи процеси: 

 

1. Основни процеси 

• Договаряне на материалите; 

• Закупуване; 

• Извършване на строителни дейности; 

• Контрол на качеството. 

 

2. Спомагателни процеси 



 

82 

 

• Управление на ресурсите; 

• Управление на персонала; 

• Управление на инфраструктурата и работната среда. 

 

Във фирмата е въведена политика осигуряване на качеството на база основните 

принципи за управление му: 

 

• Ориентиране към клиента – настоящите и бъдещи потребности на 

заинтересованите страни непрекъснато се проучват, за да може да ги задоволява в 

максимална степен, спазвайки действащите законови и нормативни изисквания. 

• Процесен и системен подход – създаваните продукти са резултат от протичането на 

взаимосвързани основни и допълнителни процеси, които се разглеждат и 

управляват като система, а не самостоятелно. 

• Непрекъснато подобряване  на качеството е наша основна цел, която може да 

бъде постигната чрез непрекъснато наблюдение на протичането на процесите и 

предприемането на ефективни корекции, коригиращи и превантивни мерки 

• Взаимно изгодни връзки с доставчиците и всички партньори – изграждане на 

коректни отношения с доставчиците, тъй като доверието е базата на трайното 

изграждане на сътрудничеството. 

 

Всички видове СМР следва да бъдат извършвани с голяма прецизност и с качество, 

отговарящо напълно на архитектурните и технически изисквания, проектната  

документация и методическите указания на проектанта, давани в процеса на 

изпълнение на обекта. 

 

МЕТОДИ ЗА КОНТРОЛ И ПРИЕМАНЕ НА ИЗВЪРШЕНИТЕ СМР 

 

Ползваме наличната национална база от сертифицирани лаборатории за проверка на 

качествата на строителните продукти и съгласно наредбите за строителен контрол и 

надзор. 

• проверка на доставените материали - имаме строго регламентиран ред за проверка 

на доставените материали - проверяват се документите за доставка дали отговарят 

на заявените видове и количества, декларациите за съответствие, както и се 

извършва визуална проверка и потвърждение на доставката. При несъответствие с 

техническата спецификация и одобрените от Възложителя, мостри, същите 

незабавно ще се отстраняват от обекта. Всички материали ще отговарят на 

българските стандарти, с които се въвеждат европейските или международните 

такива, както и на българските стандарти за качество или еквивалентни; 

• При наличието на несъществени отклонения от съгласуваните проекти ще изготвим 

необходимата екзекутивна документация - чертежи, детайли, обяснителни записки 

за промените, заповеди на проектанти за промени или уточнения по отношение на 

концептуални проблеми; 

• Извършените СМР ще се приемат след пълна документална проверка на място от 

Възложителя, за да се удостовери, че изпълнените дейности отговарят на клаузите 

на договора, че са допустими и реално извършени. На Възложителя ще бъдат 

предоставени всички поискани фактури за материали и доставено оборудване, както 

и за стойности за извършени услуги на обекта. Проверката на място ще бъде 

документирана с приемо-предавателен протокол обр.19 за реално извършени 

дейности. Същият протокол ще служи за изпълнение на последващи дейности 

относно разплащането на извършените видове СМР. 
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• В началото от стартирането на проекта Техническият ръководител ще организира 

среща с всички лица, отговорни за изпълнение на обекта. На тези срещи целият 

екип ще бъде запознат с изискванията и приложимите процедури за изпълнение на 

проектните дейности. След консултирането му с всички присъстващи ще бъде 

изготвен и приет действителен план за изпълнението на обекта по приложения 

линеен график. 

• Ще бъдат ясно разпределени конкретните задачи между отговорните лица 

съобразно предварително приетата организационна структура. 

• Разработените от Техническият ръководител на обекта характеристики с 

персонални задачи и отговорности ще бъдат обсъдени и окончателно приети. 

• На среща ще бъдат изготвени и приети подробни правила и процедури за 

организация и управление, за вътрешен мониторинг, ред на отчитане и за оценка на 

напредъка и ефективността на изпълнение на заложените дейности на обекта. 

• Организацията на работа ще гарантира, че, ако дадена операция не съответства на 

изискванията, то тя ще бъде идентифицирана и поставена под контрол, за да се 

предотврати по нататъшното допускане на грешки. Мерките за контрол и 

свързаните с това отговорности и правомощия по разпореждането с 

несъответстващите действия ще бъдат определени в документирана процедура. 

• след приключването на срещата копие от приетите документи, заедно с протокол от 

провеждането и ще бъде връчено на Възложителя. 

• през целия период на изпълнение на обекта ръководителят ще следи и организира 

законообразното и навременно изпълнение на предвидените дейности, 

изпълнението на плана за действие и финансовия план, на реда за отчетност, както и 

за ефективното и навременно изпълнение на персоналните задачи. Тази дейност е 

основополагаща за успешното реализиране на проекта, тъй като ще допринесе за 

ефективното изпълнение на основните дейности, заложени в календарният график, 

както и ще доведе до постигане на желаните резултати. 

• по време на работата, ще се осъществява обмен на информация по въпросите на 

качеството, околната среда и условията на труд, с цел запознаване на персонала и 

заинтересованите от дейността на фирмата организации с нормативните изисквания 

и обществените потребности. 

• през време на цялостното изпълнение на обекта, ще се спазват стриктно 

инвестиционните проекти и техническите спесификации предвидени за изпълнение, 

както и наредбата и инструкциите за спазване на ЗБУТ. 

 

 
 

        I. ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР (технология) 

 

Впредвид предмета на поръчката за изпълнение на енергийноефективни мерки и 

предписанията на доклада за енергийна ефективност, констатираме че се прилагат два 

от принципите за енергийна ефективност 

– намаляване на топлозагубите през ограждащите елементи на сградата; 

– намаляване консумацията на енергия от системи, осигуряващи определен 

комфорт. 

Това определя акцентът на представената технология да бъде основно към 

топлоизолационните  работи. Работите по съпътстващите дейности са описани в по общ 

вид.  
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Представената технология е съобразена с всички норми и правила, регламентиращи 

енергийното изпълнение на сгради. 

 

ИЗГРАЖДАНЕ НА ТОПЛОИЗОЛАЦИОННА СИСТЕМА 

 

Общи положения 

Топлоизолационната система се състои от различни, произведени в заводски 

условия компоненти, които се сертифицират и предлагат като една затворена система. 

Изискванията на които трябва да отговаря системата, при която като топлоизолационен 

слой се използва експандиран полистирол (ЕРS) са описани и нормирани в БДС ЕN 13 

499. 

Топлоизолационната система се използва за топлинно изолиране като 

плоскостите се монтират от външната страна на стените. Приложението им се простира 

и върху изложени на открито части на покривни и подови конструкции (например 

изнесени балкони и др.). При монтажа на системата да се внимава за следните моменти: 

• да се избягва образуването на топлинни мостове; 

• да не се оставят неизолирани области и детайли (като плочи на балкони, 

трегери, конзоли, еркери, отвори на врати и прозорци и др.); 

• връзките на системата с други строителни конструкции да се извършва 

без дефекти и повреди по цялото им протежение. 

Безпроблемното функциониране на топлоизолационната система (ТИС) зависи 

изключително и основно от съобразеното с техническите и нормативни изисквания 

планиране на системата и правилното монтиране на всички нейни компоненти, описани 

в техническата документация. 

Ако системата има контакт с почвата или подлежи на определено водно 

натоварване (събиране или стичане на вода, топене на сняг и др.) следва преди нейният 

монтаж, строителната конструкция да бъде хидроизолирана съгласно действащите 

норми. Топлоизолационната система не поемат никакви хидроизолационни функции. 
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Разрез на топлоизолационна система. 

 

 
 

Подготовка на основата 

С терминът „основа" се обозначава повърхността на стена, върху която, с 

подходящи технически средства ще бъде монтирана топлоизолационната система. 

Трябва да се има предвид, че основата може да повлияе на дълготрайността и 

издръжливостта на системата. В най-общия случай основата представлява вертикална 

външна стена. Заедно с изискванията към нейната товароносимост, устойчивост и 

въздухонепропускливост за да може да бъде монтирана топлоизолационна система 

върху основата, тя трябва да: 

• е достатъчно права 

• е суха и да няма просмукваща се влага 

• е без плесени и мицели 

• е възможно в най-голяма степен обезпрашена, обезмаслена и чиста от 

груби замърсявания или изсолявания 

• притежава равномерно водопоглъщане и да е без изпичания по 

повърхността 

• е с температура на повърхността > 5°С (замръзнали участъци са 

недопустими) 



 

86 

 

• притежава  достатъчна  якост  на  закотвяне   (на  дюбелите   при   

механично закрепване) 

Състоянието на основата и нейната пригодност за полагане на ТИС може да бъде 

проверено с помощта на следните методи: 

Изтриване: посредством гола ръка или черна (тъмна) кърпа се проверява дали се 

отделя прах и дали има изсолявания по повърхността. 

Надраскване: с твърд и остър предмет за проверка на здравината и 

товароносимостта на основата. 

Омокряне: посредством четка или спрей за проверка на водопопиваемостта и 

влагата в конструкцията. 

Проверка на равнинността: с помощта на мастар за неравности по-големи от 20 

мм. 

При полагане на ТИС на стари сгради е много важно товароносимостта на старото 

финишно покритие да бъде проверена обстойно. При такива сгради следва да бъде 

направена следната проверка: върху малък участък от старата мазилка се нанася плътен 

слой лепилото за ЕР5 с дебелина 3 - 5 мм и в него внимателно се зашпаклова 

алкалноустойчива армираща мрежа, която в долния си край да стърчи най-малко 40 см. 

Върху пресния още разтвор с вградената мрежа се нанася втори слой лепило със същата 

дебелина и се заглажда. След 7 дена мрежата се издърпва за стърчащия край от долу на 

горе. Ако при това се отдели част от старата мазилка, то товароносимостта на основата 

не е достатъчна за монтаж на топлоизолационна система посредством залепване. 

Този метод може да бъде прилаган без ограничения при всички стари мазилки 

които нямат допълнително финишно покритие (боя), което може да повлияе на 

залепването. За да се предотвратят евентуални проблеми при залепването на 

топлоизолационната плочи към основата, следва да бъдат отстранени напълно всички 

стари боядисвания на варова основа. Всички цапащи (кредиращи), но здрави 

боядисвания (например силикатни бои), могат да бъдат запечатани посредством 

грундиране с дълбокопроникващ и заздравяващ грунд. 

 

Технологията на топлоизолацията включва следните етапи: 

А) Почистване на фасадата от кухата и увредена мазилка. 

В зависимост от състоянието на основата, установено при гореописаните 

проверки, се вземат съответните мерки за нейната подготовка за полагане на 

топлоизолационната плочи. Тя следва да се обезпраши и почисти от замърсявания и 

наслоявания, като за целта е добре да бъде измита с вода под налягане. Изсолявания по 

основата се измитат и изчеткват на сухо. Нездравите участъци или подпухнали места 

по нея трябва да бъдат изкъртени и отстранени. Изкъртените участъци се запълват с 

подходящ строителен разтвор, а по-големите неравности се изравняват. При основи 

пропити с влага, се отстранява източника на влага и се оставят да изсъхнат напълно. 

Области, покрити с гъбички или плесени се почистват механично, след което се 

дезинфекцират с подходящ препарат. Леко ронливи основи трябва да бъдат добре 

грундирани с дълбокопроникващ и заздравяващ грунд. 

 

Закрепване на топлоизолационната плочи 

С полагането на топлоизолационния слой може да се започне едва когато: 

• всички мокри процеси (полагане на замазки, шпакловки и др.) във 

вътрешността на сградата са приключили 

• касите на вратите, дограмите на прозорците и подпрозоречните первази са 

монтирани (за да се предотврати намокрянето на ТИС) 
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• повърхностите на всички околни строителни елементи са покрити и 

защитени подходящо (прозорци, дограми, подпрозоречни первази и др.) 

• основата е проверена и подготвена 

• са на лице решения и конкретни планове за изпълнение на всички 

конструктивни детайли 

Закрепването на топлоизолационната система трябва да бъде извършено така, че да 

понесе всички натоварвания във времето без да се разруши или повреди. 

Натоварванията, на които е положена една ТИС са следните: 

• собственото тегло на системата 

• натоварвания на засмукване, причинено от ветрове 

• термични натоварвания, причинени от дневните и годишните колебания на 

въздушната температура и слънчевото греене 

• хигро-натоварвания   причинени   от  свиване   на   материала,   колебания   

във влажността на въздуха и влияния на проливните дъждове 

• натоварвания причинени от деформации на стените 

Собственото тегло на окомплектованата система може да варира, в зависимост от 

нейния вид и начин на монтаж, от 10 кг/м2
 до 50 кг/м2

. При една нормално изградена 

система (посредством залепване и дюбелиране), тези натоварвания се поемат основно 

от якостта на сцепление на лепилото към основата и якостта на срязване на 

топлоизолационния материал. 

Най-силното натоварване, на което е подложена една топлоизолационна система, 

е нейното засмукване от вятъра, което се образува в паралелните и обратните на 

посоката на вятъра области. Тези натоварвания се поемат основно от дюбелите в 

системата. 

Термичните и хигро-натоварванията обикновено се обединяват      под      термина      

хигро-термични натоварвания (свиване на замазките и мазилките при изсъхване,       

температурни       и       влажностни натоварвания).  В  резултат на тях се образуват 

напрежения   и   премествания   на   замазките   и 1- въздушно налягане мазилките 

спрямо основата в областта на ръбовете 2 
-
 въздушно засмукване на фасадата, което 

води до появата на пукнатини в нея или дори отделяне на цялата система от основата. 

Натоварванията на ТИС, предизвикани от деформации на стените трябва да бъдат 

поети по конструктивен начин, посредством монтаж на деформационни фуги или избор 

на ТИС монтирана посредством шини, а не залепена и дюбелирана. 

 

Б) Залепване на топлоизолационните плочи към стената – за целта се 

използва лепило за топлоизолация, съдържащо полимерни влакна против напукване. 

Топлоизолационните платна се закрепват към фасадата посредством лепило и дюбели. 

Лепилото се нанася „на гребен” с назъбена маламашка, като контактната повърхност 

трябва да бъде поне 40 % от повърхността на платното. Различават се три метода на 

лепене на плочите: лепене на топки, лепене по цялата площ и машинно лепене. 

 

*ако повърхността на стената е неравна се намазва рамково по обиколката на платното 

и се поставят 2-3 “топки” с лепилна смес по средата на платното 
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Монтажа на платната се извършва шахматно едно спрямо друго, в посока отдолу-

нагоре,  с което се гарантира по-доброто уплътняване на фугите между отделните 

платна.  Плочите се разполагат хоризонтално по дължина на фасадата, плътно една до 

друга, без да се оставя разстояние между тях. Образуването на кръстовидни фуги 

между плочите не се допуска, като за целта те се разминават хоризонтално с половин 

плоча. Не се допуска и фугите между плочите да продължават линиите на отворите във 

фасадата (прозорци, врати и др.) 

Повърхността на положения изолационнен слой трябва да бъде гладка, без 

стъпала и неравности. Разминавания между нивата на плочите следва да се отстранят 

посредством шлайфане. 

Във фугите между плочите и на челните им страни не трябва да попада лепило 

или да се отстрани ако има такова. Сгрешени места и големи фуги следва да бъдат 

запечатани със същият изолационен материал. Фуги с ширина до 5 мм могат да бъдат 

запечатани с полиуретанова пяна. 

По ръбовете на сградата топлоизолационната плочи се кръстосват на зъб, като по 

този начин се гарантира устойчивост на захващане в тези зони. 

 

 
 

За правилно “подвеждане“ на плочите най отдолу се монтира цокълен поцинкован 

профил с водооткап  
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Начялен поцинкован профил за топлоизолация с водооткап 

 
В) Дюбелиране 

 

 Дюбел за плътни 

основи 

ПВЦ дюбел с пирон Дюбел за вата 

                                                    за решетъчна тухла 

 

Следващият етап е поставяне на закрепващите дюбели – слагането на дюбелите трябва 

да се извършва при температура > 0°С. Дълбочината на пробитите отвори трябва да е 

най-малко с 10 мм по-голяма от дълбочината на закотвяне на дюбела в основата, която 

от своя страна трябва да е най-малко 35 мм. Стари мазилки и керамични покрития, 

върху които става монтажа на топлоизолационната система не могат да бъдат 

разглеждани като достатъчно товароносима основа за дюбелите. Монтажът им става 24 

часа след залепването на платната , за да сме сигурни, че лепилото е втвърдило и не 

рискуваме дюбелите да изкривят/деформират вече нивелираните и добре изравнените 

плочи. Дюбелите се поставят толкова на брой, колкото е необходимо, но не по-малко от 

6 на квадратен метър 

Когато дюбелите се монтират под армиращата мрежа, гвоздеите им трябва да 

бъдат набити до край, плътно, докато се изравнят със самата чашка - за да се предпази 

самият дюбел от навлизане на влага в неговата вътрешност. При този начин на монтаж, 

чашката на дюбела трябва да е леко хлътнала в топлоизолационната плоча, така че да 

образува една равнина с плочата. Прекалено дълбоко набитата в плочата чашка на 
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дюбела води до локално увеличаване дебелината на шпакловката, което при 

овлажняване, поради по-дългото време за съхнене, води до образуването на видим 

отпечатък (тъмно петно) върху фасадата. 

С цел, монтираните дюбели да не водят до образуването на термомостове и да не 

оказват влияние върху ефективността на топлинното изолиране, следва да се използват 

само качествени дюбели. Когато дюбелите се набиват през армиращата шпакловка, 

след монтажа, чашките им трябва да бъдат така зашпакловани, че да са напълно 

покрити, без да се налага натрупване на шпакловка върху тях. 

При система, монтирани с шини, механичното закрепване се извършва с помощта 

на хоризонтални носещи шини, фиксирани за основата със сертифицирани фасадни 

дюбели с дебелина 16 мм. При монтажа на шините, да се внимава те да не бъдат 

усукани и разстоянието между фиксиращите дюбели да не бъде по-голямо от 30 см. 

Допълнителното закрепване на топлоизолационната плочи за основата се извършва 

посредством залепване и анкериране със сертифицирани дюбели с диаметър на чашката 

60 мм. Монтажът на дюбелите се извършва под армиращата мрежа. 

 

 
Оформяне на панелната фуга и обръщане на прозорци - Около прозорците се 

залепват ленти от ЕPS 2 см., ако позволява дограмата (т.нар. обръщане на прозорци). 

Важен момент при монтажа на платната е, че трябва да се покрие поне 20 см. горната 

панелна фуга, за да се гарантира непроникването на вода в жилището 

 

Г) Армиране на топлоизолационният слой 

 

Полагане на шпакловка с армираща мрежа– шпакловка се извършва успоредно с 

алкалоустойчива армираща мрежа (стъклотекстилна или стъклофибърна мрежа) с тегло 

145 гр/м като лепилно-шпакловъчната смес се нанася с гребен от 10мм и към нея се 

притиска мрежата така, че материала да премине през квадратчетата на мрежата и се 

заглади/шпаклова равномерно. По този начин мрежата остава в средата на лепилно-

шпакловъчния слой и го армира. Мрежата трябва да покрива цялата изолация – не 

трябва да остават места без мрежа. Застъпването между отделните мрежи трябва да е 

мин. 6 см (желателно 10см), за да се гарантира хомогенността и здравината на 

армираната шпакловка. 

Aрмировъчен слой е най-важният фактор, осигуряващ функционалната сигурност 

и продължителност на живот на една топлоизолационна система. Посредством подбора 

на правилния материал, неговата правилна обработка и полагане се гарантира, че този 
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функционален слой ще поеме, всички възникнали във времето хигротермични 

натоварвания, без те да доведат до щети и напуквания в ТИС. 

Шпакловката от една страна трябва да е водоотблъскваща и паропропусклива, а 

от друга - по аналогия със стоманобетона, да бъде армирана, за да може да поема 

натоварванията на опън. Вградената в шпакловката мрежа има задачата да поеме 

възникналите в шпакловката натоварвания без тя да се повреди и напука. 

 

 

 
 

В областите на отворите и вътрешните ъгли на ниши и др., за да се избегне 

образуването на пукнатини, е необходимо полагането на допълнителни ивици мрежа 

(диагонално армиране). 

Топлоизолационната плочи могат да бъдат армирани едва когато са изпълнени 

следните условия: 

• Лепилото под плочите да е достатъчно стегнало 

• Повърхността на плочите да е гладка, равна и без повреди и замърсявания 

(след шлайфане прахът трябва да бъде отстранен напълно) 

• Евентуални фуги между плочите трябва да бъдат запълнени и запечатани със 

същия топлоизолационен материал или с полиуретанова пяна 

• Връзките с други строителни елементи (като преминавания или прозорци) 

трябва да са изпълнени 

• Парциални втвърдявания на повърхността на топлоизолационният материал 

(шпакловани участъци и др.) трябва да са достатъчно изсъхнали и стегнали 

• Топлоизолационната плочи и повърхността им да не са влажни или мокри 

• Температурата на въздуха и на повърхността на плочите трябва да е > 5°С 

• Пожълтели участъци, причинени от дълготрайно влияние на 11\/-лъчение, 

трябва да бъдат изшлайфани и праха от шлайфането да бъде отстранен 

(прякото въздействие на слънчевите лъчи води до разрушаване на 

повърхностният слой на топлоизолационната плочи, който пожълтява, става 

ронлив и възпрепятства сцеплението на шпакловката с него) 

 

Друг важен елемент от изолацията е защитата на горния ръб между два съседни 

апартамента при частично саниране, тъй като той е най-силно подложен на 

ерозионното действие на стичащата се по фасадата вода. Освен непосредствената 

опасност от попадане на вода зад изолацията и измиването на мазилката в горната част, 

съществува опасност и от замръзване на мократа мазилка зимно време, при което тя 

лесно се пропуква. За да се защити изолацията от тези неблагоприятни въздействия, 

горния ръб се намазва с хидроизолационна силиконова паста или се оформя с лепилно-
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шпакловъчната смес с влагане мрежа, след което се монтира козирка с водокап от 

поцинкована или прахово боядисана ламарина. 

 

 
 

Д)  Поставяне на ъглови профили - след монтажа на топлоизолационните 

платна се обработват ъглите по фасадата с ПВЦ ъгъл с мрежа и водооткапващи 

профили с мрежа чрез шпакловъчна или лепилно-шпакловъчна смес за топлоизолация. 

Това лепило освен повишена якост на сцепление с полистироловата основа, съдържа и 

полипропиленови или полиестерни фибри, които повишават пукнатиноустойчивостта 

на шпакловката.. Целта им е от една страна да заздравят тези най-слаби места, а от 

друга да придадат по-добър естетически вид. 

 

 

Оформяне на ръбовете с ъглови профили 
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Видове ъглови профили 

 

 
Е) Грундиране 

 
 

След завършването на шпакловката се нанася контактен грунд преди мазилка, за да 

подобри адхезията между двата слоя. Фасадата трябва да бъде защитена от 

въздействието на водата и слънчевите UV лъчи, а също така да и се придаде добър 



 

94 

 

външен вид. Това се постига с нанасянето на крайно покритие – мазилка. Този слой 

допринася за увеличена надеждност и дълготрайност на изолацията. 

 

 

Ж) Финишно покритие 

Оформянето на повърхността на една топлоизолационна система може да бъде 

изпълнено по много различни начини. Заедно с облицовките от естествени камъни, 

плочки и другите видове керамични покрития, мазилките са най-често използвания 

като финишно покритие материал. 

 

Мазилки 

Изборът на финишна мазилка се определя най-вече от нейните технически и 

технологични качества, начина на полагане и експлоатационни свойства. Разглеждайки 

многообразието на съществуващите мазилки, може да се твърди, че не съществува 

универсална мазилка - подходяща за всички случаи и приложения. 

Изборът на мазилка зависи от множество, частично противоречащи си критерии: 

•  защита от дъжд (водопропускливост и дифузия на водни пари) 

•  пукнатиноустойчивост (еластичност) 

•  устойчивост на микробиологични атаки и замърсявания 

•  избор на цвят и степента му на рефлектиране на светлината (НВЛУ) 

•  противопожарна защита 

•  пригодност с основата 

Критерии като обработваемост, устойчивост на изсоляване, скорост и 

устойчивост на избеляване също играят важна роля. 

Качествата на една мазилка зависят основно от свързващото вещество в нея. То 

определя нейната твърдост и якост, дифузионните и свойства и устойчивостта и на 

климатични условия, нейната еластичност и пукнатиноустойчивост, рН-стойността и и 

стабилността на цвета, както и пригодността и към основата. 

След достатъчен престой на шпакловката (правило: 1 ден за свързване и съхнене 

за всеки мм от дебелината на шпакловката) може да се полага мазилка като финишно 

покритие. Атмосферните условия по време на работа трябва да бъдат такива, че 

температурата на въздуха, на материала и на основата не трябва да пада под 5°С. 

Изключение правят мазилките със специални добавки, позволяващи работа под 5°С - 

до 1°С. Тук трябва много да се внимава, не само температурата на въздуха да не е под 

1°С, но и да се гарантира, че няма замръзвания по основата и че температурата по 

време на процеса на съхнене също няма да продължи да пада. 

Шпакловката, върху която се нанася мазилката, трябва да е чиста, суха и с добра 

товароносимост. Грундирането преди полагане на мазилката е задължително, 

когато се полага органично свързана мазилка върху минерална шпакловка. То може да 

бъде пропуснато единствено между органично свързана основа (шпакловка) и 

органично свързана мазилка. 

Степента на светлоотразяване на цвета на мазилката (или боята) не трябва да е 

по-малък от 20-25, с цел да се избегнат големите напрежения в мазилката, възникващи 

при силното загряване на финишният слой. Степента на светлоотразяване на цвета 

описва количеството светлина, което се отразява (рефлектира) от повърхност оцветена 

в този цвят. Колкото е по-ниска тази стойност - толкова по-малко количество светлина 

бива отразено и толкова по-голяма част се поглъща от системата. При определени, в 

зависимост от обекта, условия (северни фасади, постоянно засенчени участъци и др.) е 

възможно това ограничение да се избегне. Стойности по-малки от 20 са допустими (не 

при всички видове топлоизолационни плочи) в случаите, когато се използват 
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определени огранични шпакловки и мазилки, които могат да придадат и гарантират 

еластичност и издръжливост на системата. 

Изработката на една равномерно структурирана повърхност, без следи от 

снаждания поставя високи изисквания към квалификацията на апликаторите и към 

работната организация на процеса на нанасяне. Полагането на мазилката не трябва да 

се извършва при високи температури, силно слънце-греене и вятър. Структурираната 

повърхност следва да бъде защитена от негативни атмосферни условия докато стане 

достатъчно устойчива. 

В зависимост от структурата на топлоизолационната система, върху нея могат да 

бъдат нанасяни различни видове мазилки. Минималната дебелина на нанасяне на 

тънкослойните мазилки трябва да бъде 1 мм (драскана структура) или 1,5 мм (влачена 

структура). 

– Драскана мазилка - мазилка с еднородни по размер камъчета в структурата 

си.Получава се също чрез кръгообразно движение на пердашката. Грапавината на 

повърхностния слой се усилва и от това, че при изсъхването си свързващото вещество 

се свива и камъчетата допълнително се оголват. 

 
– Влачена мазилка – при нанасянето й се получават вертикални, хоризонтални или 

кръгообразни бразди в зависимост от движението на маламашката. Тя може да бъде с 

различна фракция на камъчетата в състава си, което придава дълбочината на браздите. 

 
Алтернативно на тънкослойните мазилки, могат да бъдат полагани дебелослойни 

благородни мазилки, които след нанасянето си и достатъчно втвърдяване, се 

„надраскват" равномерно в произволна посока. Дебелината на слоя мазилка след 

структурирането му трябва да бъде между 8 мм и 12 мм. При драсканите мазилки, 

отделянето на единични зрънца след потъркване с ръка е нормално и не е повод да 

бъдат рекламирани. Полагането на декоративни и моделиращи мазилки върху ТИС не е 

препоръчително, защото при тях не може да бъде предотвратено образуването на 

микропукнатини. 

При тънкослойните мазилки, от изключителна важност е да се гарантира 

равнинността на основата (посредством шлайфане с абразивна дричка). Ако се започне 

нанасянето им върху неравни повърхности - вдлъбнатите места по повърхността ще 
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останат неструктурирани, а на изпъкналите - шпакловката ще прозира (тъмни 

циментови частици върху мазилката). 

При минералните (с варов или циментов състав) шпакловки и/или мазилки, при 

висока влажност на въздуха, ниски температури и/или разлика във водопоглъщането на 

основата, се стига до забавяне на процеса на свързване и изсъхване на разтвора, при 

което наличният в повече (несвързан) калциев хидрат избива на повърхността на 

мазилката, където кристализира във формата на калциев карбонат (варовик). 

Варовиковите кристали карат цветните мазилки да изглеждат по-светли. Подобни 

изсоляванията и разлики в тона на цвета не представляват дефект в качеството на 

мазилките и изчезват от повърхности, които са подложени на атмосферни влияния в 

рамките на 1- 2 години. Изсоляванията по повърхности, които са защитени от 

атмосферни влияния остават по-дълго време видими. Поради това, че такива 

карбонатни изсолявания, принципно не могат да бъдат изключени, е необходимо да се 

предвиди (с изключение при драсканите мазилки) изравняващо боядисване, което 

неутрализира тези оптични дефекти и създава допълнителна защита срещу 

образуването на плесени. 

Мозаечна мазилка – освен полимери имат в състава си допълнителни смоли, те 

имат повишена механична устойчивост издържат на мокрене и миене с вода, имат 

силно релефна структура. Използват се придимно в основите на фасадата за оформане 

на цокъл, може да се използва и за декоративни елементи по фасадата. 

 

Конструктивни детайли 

 

Решаващ фактор за здравината и функционалността на една топлоизолационна 

система, освен проверката и подготовката на основата, и правилният монтаж на 

нейните основни елементи (лепило, топлоизолационни плочи, дюбели, армирана 

шпакловка, грундиране и финишното покрите) е и коректното изпълнение на всички 

конструктивни детайли. Решенията на всички детайли (фуги, връзки и завършвания в 

ТИС, отвори, цокълна и периметърна изолация) трябва да бъдат предварително и 

детайлно планирани и подготвени, а не да бъдат решавани и импровизирани на самият 

обект. 

Фуги 

Всички налични в сградата фуги (деформационни, работни, разделителни, 

монтажни и др.) трябва да бъдат приети в системата и така заработени, че да издържат 

на дъждовно и водно натоварване. За изпълнението им могат да бъдат използвани 

профили за фуги или уплътнителни ленти за фуги. Профилите за фуги се състоят от 

един (за ъглови фуги) или два (за фуги в една равнина) пластмасови ъгъла, свързани с 

гумена връзка помежду си и заработена в тях армираща мрежа. Те са подходящи за 

фуги с ширина до 5 см. При заработката им в ТИС е важно, те да се застъпват 

вертикално и да не остава разстояние между тях. Уплътнителната лента се състои от 

импрегниран пенопласт в различни цветове и е подходяща за фуги до 2 -3 см. Не е 

препоръчително тя да бъде боядисвана, защото боята се отделя и пада от нея. 

Връзки със съседни строителни елементи и краища на системата 

Всички краища и връзки на ТИС с други конструктивни детайли трябва да бъдат 

така изпълнени, че да могат да поемат възникналите хигро-термични промени във 

формата на съседните на ТИС строителни елементи, без самите връзки да бъдат 

повредени и същевременно да отговарят на всички изисквания относно топлинна, 

влажностна и корозионна защита. Особено критични за изпълнение са връзките на 

системата при саниране на панелни блокове и на дървени конструкции. 
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Най-общо връзките на ТИС със съседни строителни конструкции могат да бъдат 

разделени на връзки с: 

• покриви 

• външни стени 

• балкони и тераси 

• врати и прозорци, включително и подпрозоречните первази 

• ролетни щори 

В областта на покрива, връзките с улуци трябва от една страна да гарантират 

проветряването на покрива, а от друга плътна защита от дъждове. За тази цел е 

необходимо да се използват специални проветряващи покривни профили и 

уплътнителна лента. Връзките с капандури и едноскатни покриви може да бъде 

направена с цокълна лайсна и уплътнителна лента, като лентата трябва да е за фуги с 

дебелина от 5 до 12 мм и да е монтирана плътно до цокълния профил. При атиките 

(стена/борд на плосък покрив) е много важно изпълнението да бъде устойчиво на 

проливни дъждове, посредством ламаринена обшивка с нужните размери. 

Връзките на ТИС с тераси и балкони трябва така да бъдат изпълнени на 

границата със замазката или облицовката, че да са сигурни срещу проникване на вода 

при дъжд и сняг. Изпълнението става с помощта на уплътнителна лента с дебелина 5 - 

12 мм, при което в най-долната част на ТИС следва да се монтира цокълна лайсна. При 

изходи за балкони, които са покрити с рифелована ламарина, тя трябва да бъде хваната 

(с видии) за долната хоризонтална рамката на вратата. Между ламарината и рамката 

трябва да бъде монтирана уплътнителна лента с дебелина 2 мм. Връзките между 

ламарината и страничните стени на отвора за вратата трябва да бъдат запечатани с 

уплътнителна лента с дебелина 5 - 12 мм. 

Изпълнението на връзките на ТИС със страничните стени на отворите за 

врати и прозорци и техните рамки може да бъде извършено посредством 

уплътнителна лента и клинообразен срез или посредством уплътнителен профил. 

Профилът, в този случай, представлява по-доброто решение, тъй като притежава 

интегрирани уплътнение и армираща мрежа, които гарантират сигурната и без 

пукнатини връзка на топлоизолацията на страничните стени (обръщането) на отворите 

за прозорците и вратите с техните рамки. По този начин се образува нетвърда 

(подвижна), уплътнена срещу пропускане на дъждовна вода конструктивна връзка 

между мазилката и рамката (дограмата) на прозореца или вратата. Важно за употребата 

на уплътнителния профил е топлоизолационният материал да ляга съвсем плътно до 

него и интегрираната в него армираща мрежа да се застъпва най-малко 10 см с 

армиращата мрежа на фасадата (площната армировка). 

При големи дебелини на топлоизолацията и прозорци, които са наравно с 

фасадата или монтирани пред нея, трябва изолацията (включително и мазилката) да 

покрие най-малко 4 см от рамката, за да бъде предотвратено образуването на топлинен 

мост при тази връзка. 

Връзката на ТИС с подпрозоречни первази също изисква голямо внимание. Тук 

основно се използва уплътнителна лента с дебелина 2 мм, която уплътнява връзката на 

подпрозоречния перваз с рамката на прозореца и която се залепя на челото на перваза, 

което се завива за дограмата. Празното пространство под подпрозоречния перваз 

трябва да бъде запълнено с Р11-пяна. След втвърдяване на пяната, с уплътнителна 

лента с дебелина 5 - 12 мм се запечатва оставащата обиколна фуга между изолацията и 

перваза, включително неговите странични бордове към стената -отгоре, странично и 

отдолу. Уплътнителната лента трябва да бъде съвсем плътно притисната и сплескана, 

като защита срещу проникване на дъждовна вода може да бъде гарантирана само ако 

лентата е монтирана по цялата дължина на контактната повърхност. При масивните 
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подпрозоречни первази обикновено опенването под перваза и уплътнителната лента на 

челото му отпадат. При изпълнението на отворите с ролетни щори, които от 

топлотехнически съображения са интегрирани в топоизолационната система и 

изолирани, следва да се изградят връзките на ТИС с водещите шини и кутията, в която 

се прибират щорите. Шини, на които странично не може да бъде подведена изолация 

(заедно с мазилката), трябва да бъдат срещнати и уплътнени към изолацията с 

уплътнителни профили. 

Ролетните щори могат да бъдат монтирани директно в стенната конструкция 

(наравно със стената) и интегрирани в ТИС или да бъдат монтирани пред стената. В 

първият случай, кутията за щорите, без проблем, може да бъде покрита с ТИС, като на 

долния и край обръщането трябва бъде изпълнено с водооткапващ профил с мрежа. В 

случая, когато ролетните щори се монтират върху стената, системата се нуждае от 

специална връзка навън, която в продължението на изпълнението на изолацията, също 

трябва да бъде изолирана. Като външно завършване на ТИС и носеща основа за 

топлоизолацията се монтират специални носещи плочи. При изграждането на кутията 

за щорите, е много важно, да не се пропусне топлоизолирането от вътрешната страна, 

към помещението - за да се предотвратят топлинни загуби, образуване на конденз и 

мухъл. Краищата на ТИС са местата, където тя завършва надолу и в страни - цокли, 

ръбове, завършвания в ъгли или други фасади. Тяхното изпълнение трябва да бъде 

разглеждано основно от гледна точка на оптиката и функционалността. Долният 

завършващ край на ТИС може да бъде изпълнен с помощта на цокълен профил или 

посредством армираща подложка. След определяне височината на цокъла, абсолютно 

хоризонтално и плътно един до друг се монтират цокълните профили. На двата края на 

профилите е задължително да се сложат дюбели през последните предвидени за целта 

отвори. Съединители за профилите предотвратяват образуването на пукнатини на 

местата на техните свръзки. Не се препоръчва завършване на ТИС посредством 

армираща подложка, когато цокъла завършва над почвата, защото ще липсва 

водооткапващ ръб, който да предотврати замърсяването на системата в областта под 

цокъла. Когато е възможно, топлоизолационният слой в областта на цокъла трябва да 

бъде положен най-малко на 50 см под тавана на мазето, за да се предотврати 

образуването на топлинен мост при връзката му с външната стена. 

По всички ръбовете и кантове на сградата трябва да бъдат монтирани 

пластмасови ръбоохранителни профили с интегрирана мрежа. Ръбоохранителните 

профили от метал или поцинкована стомана са неподходящи. По всички застрашени от 

стичаща се вода места (долната част на балкони, щурцове на прозорци и врати, кутии 

на ролетни щори, цокли и др.) трябва да бъдат монтирани водооткапващи профили , с 

цел да се предотврати замърсяването на фасадата. Всички ръбоохранителни и 

водооткапващи профили се монтират в още прясната шпакловка. Интегрираната в тях 

мрежа се заработва също в нея и по - късно се припокриват най - малко 10 см от 

площната армираща мрежа. 

 

Отвори в системата 

Всички елементи, водещи до отвори и пробиви в ТИС (парапети, държачи за 

тенти, жалузи, стрехи и др.) задължително трябва да бъдат монтирани 

предварително на фасадата, за да може топлоизолацията да бъде заработена около тях. 

Връзките на ТИС с такива отвори трябва да е здрава и плътна, така че да се 

предотврати навлизането на вода в системата при (проливни) дъждове, което води то 

големи щети в системата. 

Уплътняването се постига с помощта на уплътнителна лента с дебелина 2 -6 мм, 

монтирана между топлоизолационната плоча и отвора по цялата му обиколка. За да се 



 

99 

 

предотврати зигзагообразното напукване на ТИС в тези участъци, се извършва 

отделяне на шпакловката и мазилката от преминаващият през системата детайл 

посредством клинообразен срез. За да се избегне образуването на топлинни мостове, се 

препоръчва при монтажа на различните фасадни елементи да се избягват преминаващи 

през системата метални детайли и тяхната подмяна с топлоизолирани монтажни 

елементи. Такива монтажни елементи могат да бъдат използвани за монтажа както на 

леки, така и на тежки товари и детайли. 

За монтажа на леки товари (табели, външни лампи, шини за щори и др.) е 

подходяща употребата на монтажни шайби от пластмаса или спирални дюбели с 

монтиран уплътнителен пръстен. Монтажната шайба се монтира и залепя в 

предварително направено в топлоизолацията легло, така че да не стърчи от нивото на 

плочата. Върху нея, в последствие се монтира лекия детайл. При монтаж с помощта на 

дюбели, уплътнителните пръстени се залепят предварително върху спирален 

пластмасов дюбел, който се анкерира през EPS без предварително да се пробива отвор. 

Върху уплътнителния пръстен след това се монтират държачите (например на 

саксиите). 

Анкерите на скелетата, с които те се захващат за стената на сградата, също могат 

да бъдат разглеждани като пробиви в ТИС. С помощта на импрегнирани капаци от мек 

пенопласт отворите оставени от тях могат да бъдат запечатани плътно, без да се 

образува топлинен мост и без да остават следи по фасадата. 

 

Оформяне на цокъла 

Цокълният участък на една фасада е участъка, подложен на най-голямо водно 

натоварване. Поради тази причина при планирането и монтажа на ТИС е важно да се 

вземат под внимание особените механични и водни натоварвания в тази област. 

Цокълният участък започва от котата на терена или на неговата облицовка и се 

простира във височина до 30 - 50 см. 

Топлоизолационната плочи трябва да са от ЕРS с плътност най-малко 30 кг/м3 

(цокълни плочи) или да са от ХРS с грапава (набраздена) повърхност. Преди да се 

започне с топлинното изолиране на цокъла е задължително той да се хидроизолира и 

след това да се грундира с водозащитен и подобряващ сцеплението контактен 

грунд. Лепилото се нанася с назъбена шпакла по цялата повърхност на основата и на 

топлоизолационната плочи, които след това се монтират без фуги - плътно една до 

друга. Дюбелирането на цокълните плочи се извършва на височина, най-ниско 15 см 

над котата на терена. То е задължително, когато топлоизолационната плочи са закопани 

повече от 20 см под земята и съществува опасност при слягането на земята те да бъдат 

повлечени надолу. 

Когато в ТИС, шпакловката и мазилката са циментово свързани е задължително 

цокълът  да  бъде  боядисан  най-малко  два   пъти  с   водоотблъскваща  

боя(силиконова). При органично свързани мазилки, това боядисване не е 

задължително, но се препоръчва, тъй като повишава тяхната функционалната 

сигурност. Алтернативно, цокълът може да бъде облепен и с плочи от естествен камък 

(варовик, пясъчник, гранит, мрамор др.), което му придава допълнителна защита срещу 

механични натоварвания. 

 

Периметърна изолация 

При периметърната изолация, топлоизолационният материал се монтира на 

външната страна на строителни конструкции, стоящи под земята. Периметърната 

топлоизолационна плоча (цокълната плоча) се залепя с водоотблъскващо лепило по 
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цялата си повърхност, върху предварително хидроизолиранта и грундирана основа, 

на дълбочина до фундамента (преходното скосение към фундамента). 

Пробиването на хидроизолационният слой с дюбели е недопустимо! 

Шпакловката и мазилката се нанасят върху плочите на дълбочина 20 - 30 см под котата 

на терена, след което мазилката се боядисва най-малко два пъти с водоотблъскваща 

боя. Надолу, топлоизолационната плочи могат да останат непокрити. С цел, по-добра 

механична защита и за по-добро отвеждане на водата, пред топлоизолационната плоча 

се монтира дренажна плоча. Препоръчва се и поставянето на хидроизолационна 

мушама (с „бобчета"), която в долния си край се извива навън. В изкопа се насипва 

пласт пропусклив чакъл с ширина 20 - 30 см, а в основата на фундамента се подвежда 

дренаж. 

 

Условия на работа 

Заедно с правилното планиране и изпълнение на отделните компоненти на 

системата, под внимание трябва да се вземат и климатичните условия (най-вече влагата 

и температурата - както на основата, така и на въздуха), които могат да окажат влияние 

върху ТИС. 

За това, преди монтажа на топлоизолационната система трябва да бъде проверено, 

дали основата (бетон, зидария) е достатъчно изсъхнала и да се подсигури че липсва 

остатъчна влажност. Идеалните условия са на лице, когато основата достигне своята 

равновесна влажност, а максималната влажност, която може да бъде толерирана е два 

пъти равновесната. Особено критични са нови строежи, които независимо от високата 

влажност, която е налична в стените и таваните, относително бързо се облицоват. В 

този случай строителната влага се прибавя към влагата отделяна от обитателите. 

Подобно се случва и със стари сгради, при които големи количества влага са вкарани с 

мазилки, замазки, шпакловки и др. при санирането. Ако на такива сгради се полага 

топлоизолационна система с голямо съпротивление на водни пари (при 

топлоизолационни плочи от ХРS), изсъхването на строителната конструкция протича 

основно през вътрешната страна на стените. С помощта на по-големи разходи за 

отопление и проветряване от страна на обитателите, този процес би могъл да бъде 

ускорен. Ако сградата още не е обитаема е необходимо да се приложат изсушители за 

да може, възможно най-бързо да бъде достигната равновесната влага на конструкцията. 

Аналогичен е проблемът, когато мокрите процеси във вътрешността на сградата 

(шпакловки, замазки и др.) се извършват след монтажа на топлоизолационната система. 

В този случай, в следствие на голямата влажност и дифузията на водните пари се 

образува конденз в ТИС. 

Заедно с остатъчната влага от основата, под внимание трябва да се вземат и 

климатичните условия по време на полагане на ТИС. По време на влажните и студени 

сезони, високата влажност на въздуха повишава строителната влага, в следствие на 

което се процеса на изсъхване и втвърдяване се забавя. Заедно с температурата на 

въздуха, влияние на този процес оказват и температурата на основата и на обработка на 

материала. Замръзването на мазилката води до увеличаване на обема на замръзналата в 

нея вода. В зависимост от порьозността и/или свързващото вещество се появяват 

отлепвания или дефекти в структурата на мазилката. Загубата на якостните качества се 

дължат на това, че процеса на втвърдяване се забавя и дори може да спре. При 

минералните продукти, когато този процес веднъж спре - не може да бъде отново 

възбуден. При органично свързаните финишни покрития, процеса на физическото 

изсъхване може да бъде спрян един път (максимално 2 пъти). След покачване на 

температурите той се възобновява на ново. Въпреки това при органично свързаните 

продукти също е възможно да се появят дефекти и проблеми. Поради тази причина 
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трябва да се гарантира, че докато мазилката не изсъхне и не се втвърди достатъчно, 

температурата на въздуха и на строителната конструкция не трябва да пада под 

5°С. 

Не само ниските температури и студените и влажни годишни сезони са 

проблематични. Горещите пролетни или летни дни също могат да бъдат проблематични 

за една топлоизолационна система. Ако се налага ЕРS плочите да престоят по-дълго 

време преди да бъдат шпакловани - те трябва да бъдат защитени от слънцето. 

Шпакловъчните смеси и мазилките също трябва да бъдат защитени от високите 

температури и директно слънчево греене. В противен случай повърхността им изсъхва 

прекалено бързо, което води до напрежения на опън в повърхността (нейното свиване) 

и предизвиква напукването и. От друга страна, високите температури отнемат на 

мазилката необходимата за химическата реакция (втвърдяването) вода, което 

възпрепятства достигането на необходимите якостни качества, които са и нужни, за да 

може да се противопостави на това изкривяване. Този ефект се проявява посредством 

опесъчаване и изсоляване по повърхността. 

Освен това, високите температури ускоряват и процеса на реакция - покачването с 

10°С на температурата на материала води до двукратното ускоряване на този процес 

(температура на разтвора от 30°С води до четирикратно ускоряване на процеса на 

неговото свързване). Заедно с бързото свързване и втвърдяване на разтвора протича и 

бързото му изсъхване. Отнемането на вода от разтвора води до образуване на кожа 

неговата повърхност, която влошава многократно сцеплението и връзката на залепване. 

Поради тази причина при високи температури не се препоръчва лепенето на 

топлоизолационната плочи по метода „на топки", особено в случаите - когато плочите 

се лепят след обед, в горещ ден при интензивно слънцегреене. При падането на 

температурата през нощта, плочите се свиват, образувайки напрежение на границата 

между плочата и лепилото. Тъй като към този момент лепилото все още не е стегнало 

добре и не достигнало пълните си якостни характеристики, би могло да се стигне до 

отлепяне на топлоизолационната плочи. 

Максималната температура на полагане на ТИС не трябва да превишава 

30°/35°С. 

Освен температурата и влагата по време на работа е важно да бъдат взети под 

внимание и ветровете, които могат да причинят пресъхване на мазилката. Важна 

величина в този случай е количеството на изпаряване през повърхността, което се влияе 

пряко от скоростта на вятъра. Така например изпарението на влагата се удвоява ако 

скоростта на вятъра се увеличи от 0 на 5 м/сек, а при скорост от 25 м/сек то е 8 пъти 

повече. При температура от 30°С на повърхността и скорост на вятъра от 40 км/ч 

изпарението е 2-3 кг/м2, което показва, че вятъра влияе много по-силно върху 

скоростта на изсъхване и втвърдяване, отколкото интензивното слънчево греене. 

 

ИЗРАБОТКА И МОНТАЖ НА ДОГРАМА  

 

Прозорците и вратите монтирани на външни стени, следва да удовлетворяват следните 

параметри: 

- Разделяне на външен от вътрешния климат 

- Осигуряване на добра осветеност в помещенията 

- Функционалност при отваряне и затваряне 

- Добра вентилация на помещенията посредством отваряне на 

прозорците/вратите.  
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Това означава, че всички монтирани в сградата прозорци и врати, по време на 

икономически обусловен срок на експлоатация, трябва да постигат характеристиките, 

както следва: 

                                             Въз дейс твие 

 Устойчивост на температурни разлики, 

•   От външна страна дъжд, вятър, ултравиолетови лъчи, шум, динамични 

хоризонтални 

 натоварвания и други. 

 Да поддържа нормална относителна 

•     От вътрешната страна влажност в помещението; 

Да поддържа постигнатата стайна 

температура 

•     От компонента Промяна в дължината, формата, собствено тегло 

•     От предназначениетo  и 

приложението 

Деформиране в следствие на употребата (сили на 

опъване, огъване) 

•     От сградата Структурни движения и отклонения 

 

Измервания и определяне на реалната строителна ситуация 

 

С цел предотвратяване на грешки е необходимо да се направи предварителен 

оглед на мястото, на обекта, където ще бъде извършен монтажа. Провеждането на 

фактически замервания (вземане на размери), за всяка една от позициите е от 

съществено значение за крайната удовлетвореност на клиента. Правилната преценка за 

състоянието на основите и сградата, като цяло е много важна, особено за подмяна на 

дограма в стари сгради. 

Операциите по посещение на място, вземане на размери и преценка на основата, 

на която ще бъде монтиран прозореца/вратата са задължителни и съгласно договорните 

отношения при извършване на общо строителство и СМР, в случай, че бъдат открити 

несъответствия от страна на изпълнителя, на мястото на строежа, същият трябва да 

уведоми писмено клиента за направените констатации. 

Изясняването на всички подробности трябва да стане преди извършване на 

поръчката, чрез водене на писмена кореспонденция. В случай, че изпълнителя е 

уведомил предварително клиента (и има доказателства за това) за своите забележки и 

въпреки това получателя на стоката желае изпълнението да се извърши съгласно 

предварителният проект, изпълнителя не носи отговорност за последващи дефекти. 

Важно е също така, по отношение на повишените изисквания към продукта да бъде 

предотвратено грубото нарушаване на конструкцията и характеристиките на 

прозорците/вратите в следствие на скрити дефекти по сградата. 

 

Елементи на сградата. Недостатъци, дефекти. 

За провеждането на качествения контрол при извършване на монтаж на врати и 

прозорци е необходимо да е предварително налична следната информация (от 

проектанта, архитекта, клиента, строителя и т.н.): 

- Вида на сградата, използвани материали за изграждане на конструкцията. 

Целта е определяне на подходящите скрепителни елементи; 

- Вид и състояние на основата (мазилка, тухла, плоча и др.). Те са основа за 

определяне на задължителните крепежни елементи (вътрешни и външни), 

които ще бъдат използвани. 
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- Вид и състояние на облицовката (мазилка, твърда облицовка, друго). Те са 

основа за определяне на външна и вътрешна системи за уплътняване и 

установяване на допълнителни работи. 

- Трябва да се получи информация от проектанта за евентуални движения на 

строежа в областта на връзките. Те са важни за избор на профили за 

свързване и за фугите. 

- Трябва да се изчислят очакваните натоварвания от вятър, експлоатационни и 

др. Те са основа за избор на подсилване, уплътнения, обков и дебелина на 

стъклата. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Според строителните изискванията прозорците трябва да бъдат така закрепени, че да не 

създават опасност за живота, здравето и безопасността на хората. 

 

Взимане на размери. 

Измерването на прозоречните отвори става директно на мястото на обекта. При 

това отворите се измерват по три пъти на височина (в ляво, в среда и дясно) и на 

ширина (долу, в средата и горе). Най -малкият размер е определящ за изработването на 

продукта. 

При монтирането трябва да бъде гарантирано правилното закрепване по 

хоризонтала и вертикала. Точността на вземане на размери е много важен елемент. 

Максимално допустимите отклонения по хоризонталната и вертикална ос са съответно 

при дължина до 3,00 м. по 1,5 мм/м, но не повече от 3 мм. 

В случай, че е наложително превишаване на допустимите отклонения се 

предвижда вземане на допълнителни мерки, които следва да са предварително 

съгласувани със заинтересованите страни. 

При взимане на размерите, е важно да се уточни наличието на фуги към 

строителният отвор, клинове и други подобни параметри на ъглите на строителния 

отвор. 

Посредством уред за измерване на градус на ъглите се определя дали отвора е 

направен с правоъгълни форми. Другият начин за измерване градуса на ъгъла на 

строителния отвор е чрез измерване на диагоналите. Двата диагонала на отвора се 

измерват и след това се прави сравнение. В случай, че дължината на двата 

срещуположни диагонала се различава, то ъгъла не е 90
о
. 
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Измерване на строителен отвор за врати. 

При изграждането на отвора за врати (балконски и входни), се съблюдава спазване 

на всички изисквания за размера на вратите, както и изискванията за оразмеряване на 

строителните основи. 

 

 

Графично представяне (работни чертежи) и вид на отварянето. 

Графичното представяне на прозорци служат за изобразяване на позициите, 

разположението и вида на отваряне. Подробности за крепежните елементи и начина на 

извършване на монтаж не могат да бъдат извлечени от чертежа. Обозначаването на 

размерите на всяка позиция е гаранция за избягване на груби грешки, чрез 

предварителен и последващ контрол. С цел да бъдат избегнати грешки се уточняват 

подробности свързани с производството на продукта, методите за извършване на 

монтажа и допълнителните изискуеми параметри. 

Определянето на посоката на отваряне на вратата/прозореца трябва да е съобразена 

с изискванията на клиента/строителя. Предимство са случаите, в които това е 

изобразено на работните чертежи. 

 

Планиране на монтаж 

След, като измерванията са направени може да се премине към извършване на 

монтажа. Вземат се под внимание следните точки: 

- С цел правилно протичане на монтажа, трябва точно да се разделят и ясно да 

се определят областите на компетентност (отговаря ли монтажната фирма за 

всички уплътнения? Трябва ли да се изпълни измазване и др.) 

- По време на снемане на размерите трябва да се обърне внимание на 

допълнителните услуги съдържащи се в офертата 

- При обновяване на стари сгради особено важно е състоянието на 

прозоречните стени (страни) под вградения прозорец за избор на средства за 

закрепване. 

- Трябва да се изясни дали демонтажа и отстраняването на старите прозорци от 

производителя е допълнителна или специална услуга. 

 

Планиране на монтажа. 

Всички елементи, даже и да не са изрично определени с други изисквания, трябва 

да се монтират отвесно, хоризонтално и допрени. 

Точното положение на прозорците и вратите в сградата, ако няма специални 

изисквания, трябва да се консултира с възложителя или проектанта. 

 

Закрепване в сграда. 
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Закрепването на прозорци и врати в сграда е основа на монтажа. Всички сили 

действащи на прозореца трябва да се пренесат в необходима безопасност и при 

отчитане на движенията в областта на връзките, на сградата.Прозорците трябва да се 

закрепват така, че да не застрашават живота или здравето на хората. Това основно 

правило е задължително и при транспорта и складирането на прозоречните елементи. 

 

Основни правила: 

• Прозорците трябва да бъдат закрепени механично. 

• Пяни, лепила и подобни материали не са разрешени за ползване, като 

крепежни материали. 

• При закрепване, трябва да се гарантира възможност за движение, 

предизвикано от промяна на температурата. 

• Сили от движение на сградата, не трябва да се пренасят върху 

прозореца. 

 

Извършване на монтажа 

Правилното монтиране, планиране и изпълнение на строителната фуга е от 

първостепенно значение за дълготрайността и годността на експлоатация на вградените 

прозорци. Необходимо е да се вземат предвид всички действащи върху прозореца сили 

на строителната физика. 

Освен натоварванията от вятър, собствено тегло и силата на натоварване от 

потребителя, влияние оказват и следните параметри: 

- податливост на огъване на профила на рамката; 

- разположение и брой на точките на закрепване; 

- температурна разлика отвън и отвътре; 

- коефициент на топлинно разширение на използвания материал на рамката; 

- съответствие (еластичност) на крепежните елементи. 

Не спазването на тези условия може да причини увреждане на рамката на 

прозореца (като спукване на ъглите) или повреда на укрепителните елементи. 

 

Закрепване на елементите. 

За да се осигури дълготрайна годност на употребата прозорците, вратите и 

фасадите, всички действащи сили следва да се отвеждат върху строителното тяло. 

Действащите сили са: 

- Напор на вятъра; 
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- Собственото тегло (също и силата на натоварване от потребителя); 

- Хоризонтално и вертикално динамично налягане 

 

Общи указания за извършване на монтажа. 

- Правилно пробиване, при работа не пробивайте с ударни инструменти (с 

изключение на бетон). 

-  При зидария, ако е възможно пробивайте във фугата. 

- Товароносимост и дължина на дюбелите, като се вземат под внимание 

структурата на стената и инструкциите на производителя. 

- При дюбелни системи, използвайте подходящи винтове, котви, планки, 

монтажни системи и т.н. 

-  Почиствайте пробитите отвори. 

- Да се спазват зададените от производителя разстояния между отделните 

елементи и ръба в съответствие с вида на строителния материал. 

-  Разположете равномерно винтовете по рамката без да допускате наличие на 

напрежение (използвайте винтоверт с ограничител на въртящият момент). 

- Комбинирането на крепежен елемент с подложка е желателно. 

- Забиването на пирони не се разрешава, даже да са специално разработени 

-  При закрепването на долната хоризонтална каса, оста на завинтване да е 

възможно най-навътре, по посока навътре към помещение (така, че при 

проникване на вода, същата да може да се отведе през водоотводните 

канали, необезпокоявана). 

-  Така, че да не може да проникне вода в камерата, посредством дюбела. 

 

Поемане на товара. 

Закрепването трябва да се извършва механично, за да се гарантира отвеждане на 

натоварването. 

Правилният избор на крепежни елементи зависи преди всичко от действащото 

натоварване, което се определя от географското местоположение, височината и 

категорията на застрояване, конкретната ситуация и от стената, на която ще се 

извършва монтажа. 

Чрез използваните крепежни елементи, главно се отвеждат силите от ветровото 

натоварване и собственото тегло. Полиуретановата пяна, силикона, или други 

уплътняващи и изолиращи вещества не са закрепващи средства, според съвременните 

методи и техники на монтаж. 

 

      Натоварвания от собственото тегло и експлоатационни натоварвания 

Това са силите, които възникват в следствие на собственното си тегло, върху 

елементите на прозореца и/или вратата и променящите се натоварвания, в следствие на 

упражняване на сила при експлоатацията от потребителя. Рамките трябва да са 

фиксирани към основата, с помоща на крепежни елементи, за поемане на 

натоварването. 
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Да се има предвид следното: 

- Подложките трябва да са от подходящ материал (напр. ПВЦ). 

- Разположението на подложките не трябва да затруднява топлинното 

разширение на елементите. 

- Подложките трябва да останат дълготрайно в строителната фуга за да могат 

да спомагат за отвеждане на тежестта. 

- За елементите разположени в предната част на стената, трябва да се 

използват стабилни стоманени винкели или ъглови конзоли. 

- Предпоставка за достатъчната устойчивост на огъване на профила на касата. 

- Подложките не трябва да възпрепятстват последващата работа. 

 

Крепежни елементи. 

За избора на правилните крепежни елементи е определяща конкретната строителна 

ситуация. Стената и крепежните елементи трябва да са съвместими едни с други, като 

непременно трябва да се спазват препоръките дадени от производителя, като например: 

- Зададената сила на скъсване; 

- Максимално разстояние между касата и зидарията; 

- максималната използвана дължина; 

- минимална дълбочина на закотвяне; 

- разстояние на дюбела от ръба; 

- диаметър на пробиване и дълбочина на пробиване  

- дължина на дюбела  
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Важни размери при укрепване 

 

Някой от често използваните скрепителни елементи: 

 хоризонтално закрепване на касата долу, трябва да се избере крепежен елемент, който 

да не разпробива армировъчната камера до фалца. Ако това не е възможно, 

армировъчната камера следва да се уплътни дълготрайно. 

Изборът на крепежни елементи зависи от изграждането на зидарията. 

При тухлена стена е необходимо участъка около дюбела да бъде запълнен. 

 

Изолиране на монтажната фуга. 

За изолиране на фугата могат да се използват следните изолиращи материали: 

- Еднокомпонентна полиуретанова пяна; 

- Двукомпонентна полиуретанова пяна; 

- Стъклена вата; 

- Минерална вата; 

- Шприцован корк; 

- Изолационни ленти. 

Полиуретановите пяни упражняват налягане при втвърдяването си, което трябва 

да се поеме от прозоречната конструкция. Инструкциите на производителя, следва да 

се спазват. 

 

Уплътняване на фугата. 

Целта на уплътняването на строителната фуга е да предпазва от проникване на 

вода от вън (дъждовна вода), а също така и от кондензиране на водните пари вътре в 

помещенията. Тя трябва да осигури: 

- устойчивост на ветрово натоварване, шумоизолация, топлоизолация 

- топлинни разширения на профила 

- дълготрайност 

Прилага се принципа: „Вътре по-плътно, от колкото отвън". Този принцип 

обуславя прилагането на модела за различните равнини. Изборът на уплътняващи 

материали, които да се използват зависи от външната стена и закрепване към нея. 
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Критерий за избор е геометрията на фугата, както и материала на монтажната фуга 

(зидарията). Да се спазват изискванията на производителите за използване на 

уплътняващите материали. Например инструкция за правилно използване на шприц 

уплътненията. Това се отнася преди всичко до влажността по повърхността, твърдост, 

температура, съвместимост на материалите и сцепление с повърхността. 

 

Защита на видимата площ на рамката. 

Препоръчва се за отделните дейности, да се прилагат инструкциите на 

системния доставчик. За да се осигури надеждна защита на повърхностите от 

замърсяване, наранявания при транспорт и монтаж се препоръчва полагане на защитно 

фолио на откритите части на прозореца ( в случай, че такива не са предвидени и 

поставени от производителя). 

Защитните лепенки се премахват, след окончателния монтаж на 

прозореца/вратата. 

 

Почистване на прозорците. 

Веднага след извършване на монтажа, прозорците трябва да бъдат почистени от 

останалите замърсявания по повърхността на продукта (пяна, силикон, прах и т.н). 

Препаратите за почистване следва да отговарят на препоръките и инструкциите на 

системния производител. Остатъците от монтажната пяна да се отстранят веднага, 

преди втвърдяване 

 

Окончателна проверка. 

След приключване на монтажните работи трябва да се провери 

функционирането на всички отваряеми части, след което резултатите да се впишат в 

Протокол. 

 

Поддръжка и грижи. 

Всички прозорци и техните части имат нужда от поддръжка и полагане на 

грижи, с цел осигуряване на дълготрайна експлоатация. 

В законодателството също са предвидени мерки, свързани с поддръжката на 

прозорците „Строителните продукти, предназначени за трайно влагане в строежите, се 

пускат на пазара, когато са годни за предвижданата за тях употреба и по-конкретно 

удовлетворяват съществените изисквания към строежите в продължение на 

икономически обоснован експлоатационен срок и отговарят на техническите 

спецификации".  Допълнителна информация за необходимите действия са представени 

в Директивата за строителни продукти. 

След приключване на монтажа, позовавайки се на придружителите 

информационни материали (които, фирмата отговорна за монтажа трябва да 

предостави), фирмата която е извършила монтажа трябва да осигури договор за 

обслужване. 

 

Проветряване. 

Вентилацията трябва да бъде осигурена независимо от прозореца, посредством 

независими прилежащи към сградата отвори. Като част от планираните задачи се 

прилага проветряването на помещенията, което не може да се осъществи посредством 

уплътненията. Като се имат предвид структурните повреди, причинени от влагата в 

помещенията, особено при извършено саниране на стари сгради, в които наличието на 

вентилационна система не е подсигурено е задължително прилагането на ежедневно 

проветрение от страна на потребителите. 
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Приемане на извършената работа. 

След приключване на монтажа и почистването на прозорците и вратите, следва 

да се извърши приемане на обекта от комисия, това се изисква във всички случаи. 

Прозорците и вратите, са предназначени да затворят строителния отвор в 

сградите, като са взети под внимание всички действащи сили и характеристиките на 

строителната фуга.  

Физико-механичните условия на сградата определят изискванията към 

прозорците и техният монтаж. 

 

Излагане на вода и влага. 

Понастоящем водата в нейните различни агрегатни състояния (газообразно - 

пара, течно - вода и твърдо - сняг и лед) е причина за нанасяне на големи щети в 

сградите, чрез директно проникване от вън (напр. дъждовна вода) или кондензиране на 

водни пари (конденз) от вътре. Физическото проявление на проблемите се илюстрира 

посредством наличие на влага, раздуване, измръзване, големи топлинни загуби и 

отслабване на механичната здравина на продукта. Възможно е също в следствие на 

комбинация с атмосферен кислород да се получи корозия на елементите на продукта. 

От прозореца и уплътнението на монтажната фуга зависи защитата на 

помещенията от дъжд (от вън) и наличие на висока относителна влажност (от вътре). 

 

Изолация от дъждовна вода. 

Изолирането за защита от дъждовна вода трябва да бъде от външната страна на 

прозореца (сградата), като едновременно осигурява спиране на водата и възможност 

попадналата вода да бъде отведена отново навън, без да бъдат причинени щети. 

 

 

Влага в помещенията. 

Докато при старото строителство (паметници на културата) са налични 

достатъчно „отвори" за поемане на влагата от вътрешната страна, външното 

уплътняване следва да осигурява изпарение на парите и същевременно да покрива 

изискванията за топло- и звукоизолация. 

От това произтичат изискванията за отделяне на външното от вътрешното 

пространство: 

- Да има изградена цялостна система за уплътняване на прозореца, строителната 

фуга и стената; 

- В помещенията трябва да се поддържа температура, при която относителната 

влажност на въздуха, да не достига, точка на оросяване; 

- Да е осигурена достатъчна херметичност на затваряне от вътрешната страна. 

Необходимо е да се осигури наличието на уреди за вентилиране (балансиране) на 

относителната влажност, причинена от готвене, изпарения от банята и влагата, 

която се отделя от всеки обитател на помещенията. 

При нормални условия, „изпаренията" при едно четири членно семейство са 

около 12-14 литра вода на денонощие. Тази влага трябва да бъде отстранена и изведена 

на вън. 

 

Влажност. 

Когато е превишено съотношението м/у разтворените във въздуха водни пари и 

максималното количество на водни пари, които могат да бъдат разтворени във въздуха, 

при дадена температура се получава „конденз" в помещенията. Топлият въздух може да 
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поеме повече влага от студеният. Когато въздух, които съдържа водни пари се охлади 

до една определена температура, наречена „температура на оросяване", водните пари се 

втечняват и се образува, това което наричаме конденз. При 100 % относителна 

влажност, точката на оросяване е достигната. 

 

Топлопреминаване. 

На топлопреминаването, при високото строителство, законодателят дава най-

голям приоритет заедно с икономията на енергия и поставя в тази насока, непрекъснато 

нарастващи изисквания при строителството. При цялостната ориентация за икономия 

на енергия не трябва да се забравя за климатичния комфорт в помещението. 

 

Средствата за термична защита трябва: 

 

- да намаляват топлинните загуби; 

- предотвратяват летните прегрявания; 

- избягват охлаждане през зимата; 

- предотвратяват кондензирането;но също, за което най-често се 

забравя осигурят съответен комфорт.  

 

Топлопроводност. 

Да се отговори на тези изисквания меродавна характеристика е 

топлопроводимостта на строителните материали. В резултат на топлопроводимостта на 

материалите, топлината е пренасяна от частица до частица. Това се характеризира с 

коефициента на топлопроводност λ. Той показва какво количество топлина за една 

секунда се пренася между две успоредни равни повърхности 1м2
 през слоя материал с 

дебелина 1м при разлика в температурата 1К. 

Топлопроводимостта не е постоянна величина, зависи от: 

- температурата; 

- съдържанието на влага; 

- плътността; 

- големината, вида и разпределението на порите; 

- налягането на газовете в порите; 

- вида на газа в порите. 

Въпреки това топлопроводимостта λ, изчислявана най-често при 20°С дава 

важни сведения за избор на строителни материали съответни за даден случай  

 

Термични мостове 

Топлинните мостове се образуват от строителни материали, на които 

топлопроводимостта λ е по-голяма от околните материали. Те довеждат до преместване 

на изотермите и с това преместване на точката на оросяване. Това например означава: 

да не се използват метални носещи кубчета! 

Образуването на топлинни мостове има влияние върху температурата на 

външната покривка и кондензиране на вода на вътрешната повърхност на строителните 

части. 

 

Защита от шум. 

Изискванията към защита от шум в строителството са определени с Закона за 

защита от шума в околната среда. 
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В зависимост от използването и положението на сградата трябва да се имат 

предвид специални изисквания относно защитата от шум при производство и монтаж 

на прозорци. 

При прозорци се използва въздушната акустична изолация докато възбуждането 

на звукове от материала на прозореца със сигурност са рядко явление и не играят роля. 

Процепен звук 

Изисква се значително уплътняване на процепите с цел защита от шум, което се 

реализира чрез въвеждане на заглушители на звука. 

Чрез цялостно запълване на процепите със съответен изолационен материал се 

поправя освен звуковата изолация и топлинната изолация. 

Важно е херметичното затваряне на процепите, понеже неголям процеп 

значително влошава акустичната защита. 

 

Механични натоварвания 

Прозорците са подложени по време на експлоатация на механични 

натоварвания, които се получават от: 

- натоварвания от вятър; 

- собствено тегло; 

- използване; 

- комуникация; 

- строителни условия. 

Всички сили действащи върху прозореца трябва да бъдат пренасяни безопасно 

на сградата. За да се постигне това, трябва да се спазват следните точки : 

- трябва да бъдат закрепени механично; 

- свързването със сградата не може да бъде неподвижно; 

- трябва да се спазват минимални разстояния за закрепване; 

- собственото тегло трябва да се пренася чрез подложки; 

Особено трябва да се вземе предвид: 

- не е разрешено закрепване само с помощта на пяна; 

- движения на сградата могат да доведат до натоварване и заклещване на 

прозорците, понеже 

- прозорците не са носещи части на сградата. 

в зоната на България. 

 

НАПРАВА НА ПОКРИВ 

 

  Полагане на топлоизолация 

 
 

Полагане на топлоизолация 
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Полагането на топлоизолационните плочи и направата на замазка се препоръчва 

да се прави в една и съща смяна Плочите следва да се полагат в направление "към себе 

си". Това ше намали повреждането на плочите в процеса на полагането им. 

Преди изпълнението на монолитна топлоизолация с циментно свързващо 

вещество следва да се проведе нивелиране на повърхността на носещите плочи за 

поставяне на майки, определящи дебелината на топлоизолационния пласт. 

При направата на топлоизолация от два и повече пласта от топлоизолационни 

плочи, фугите между плочите трябва да се разполагат "с разминаване, оснгурявайкн 

плътното прилепване на плочите една до друга. Фугите между топлоизолационните 

плочи с размер над 5 мм трябва да се запълват с топлоизолационен материал. 

Поставянето на топлоизолационните плочи е най-лесно да се започва от ъгъла на 

покрива. При поставянето им топлоизолационните плочи допълнително се режат така, 

че фугите между плочите от 1 -вия и 2-рия пластове да не съвпадат (фиг. 8). Такова 

разрязване на топлоизолационните плочи е препоръчително за топлоизолационни 

плочи с размери 500x1000 мм или 600x1200 мм. 

Топлоизолационните плочи могат ла бьлат слепени помежду си с гореш битум 

или битумен мастик. Слепването трябва да бьде равномерно и да не е по-малко от 30% 

от площта на слепваните повърхности. 

Намокреният по време на монтажа топлоизолационен материал от минерална вата 

трябва да бьде отстранен и заменен със сух. 

Направа на основа за хидроизолационна настилка 

В наново направените пиментво-пясъчни замазки се оставят температурно-

разширителни фуги с ширина от около 5 мм. разделящи замазката на участъци не по-

големи от 6х6 м. замазките от асфалтобетон се делят на квадрати 4x4 м. 

Прясно направените циментно-пясъчни замазки могат да бъдат грундирани с 

битумен праймер. Грундирането се прави 3-4 часа след полагането на пнментно-

пясъчната замазка. Праймер се приготвя като се влива горещ битум в керосин в 

съотношения 1:2-1:3. 

Допуска се върху основата за полагане на покривната настилка наличието на 

плавно нарастващи неравности не по-големи от 10 мм по направлението напречно на 

наклона и не повече от 5 мм по направлението успоредно на наклона. Количеството на 

неравностите трябва да бъде не повече от две на 4 м площ на основата. Проверката на 

равността на основата се осъществява с контролна 2-метрова летва. За основи, 
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направени от отделни елементи, неравностите напречно и успоредно на наклона не 

трябва да превишават 10 мм. 

Воронкнте за вътрешно отводняване трябва да бъдат поставени според проекта в 

снишените места на покрива, посредством механичното им закрепване към 

конструкцията на сградата. 

На местата за свързване със стени, парапети, вентилационни шахти и други 

покривни конструкции се направят наклонени бордчета под ъгъл 45° и височина 100 

мм от циментно-пясъчен разтвор или асфалтобетон. 

Вертикалните повърхности, издигащи се над покрива и направени от отделни 

елементи (тухли, пенобетонни блокове и т.н.) трябва да бъдат измазани с пиментно-

пясъчен разтвор М150 на височината на издигането на допълнителната 

хидроизолационна настилка, не по-малка от 350 мм. 

Подготвителни работи преди полагането на покривната настилка 

Качественото полагане на битумните материали е при температура по-ниска от -

5°С. След съхраняването и транспортирането на материалите при отрицателни 

температури, битумните рулонни материали трябва да се стоплят до температура не по-

малка от -15°С. Това, ще позволи да се избегне оронване на посипката при разгъване 

рулото на материала. Водата, която е попаднала между пластовете на покривния 

материал и е замръзнала там при разгъването на рулото може да орони посипката. 

Преди полагането на хидроизолационната настилка да се извършат следните 

подготвителни работи: 

основата ла се почисти от прах. отпадъци, ненужни предмети (през зимата - от 

заледявания и сняг}: 

да се отстрани покривната настилка (при капитален ремонт); 

да се запълнят с разтвор раковините, пукнатините, неравностнте; 

След получаването на покривните материали е необходимо да се направи 

проверка на качеството на използваните материали в съответствие с ТС. 

Да се провери влажността на основата. Влажността ва цименто-пясъчвите замазки 

не трябва да превишава 4% по маса, а на замазките от асфалтобетон  2,5%. 

Към направата на хидроизолационната настилка се пристъпва след съставяне и 

подписване на протокол за скритите работи. 

Хидроизолационната настилка се изпълнява по проект, където се посочва 

наименованието на материалите, техните марки и количеството на пластовете, а също 

така начинът на закрепване на настилката към основата. 
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За осигуряване необходимото сцепление на рулонвите битумни материали с 

основата на покрива, всички повърхности на основата от циментно-пясъчен разтвор и 

бетон, трябва да бъдат грундирани с грундови студени смеси. Грундът, който се нанася 

върху изсъхнали циментно-пясъчни повърхности, може да се приготвя от битум и 

бързо изпаряващ се разтворител (бензин), разреден в съотношение 1:3 - 1:4 по тегло 

или битумни мастици с топлоустойчивост над 30°С, разредени до нужната 

консистенпия. 

Грундът се нанася с помощта на различни видове четки. 

Покривните материали се залепват само след пълно изсъхване на грундираната 

повърхност (върху приложения към изсъхналата грундирана повърхност тампон не 

трябва да остават следи от битум). 

Не се допуска изпълнение на работите по нанасянето на грундовата смес 

едновременно с работите по залепването на покривната настилка. 

Температурно -разширителните фуги на замазките е необходимо да се 

припокриват с ивици от рулонния материал с ширина 100 -150 мм. За ивиците се 

използва материал с едрозърнеста посипка, който се полага с насилката към основата. 

Полагането на хидроизолационната настилка се прави чрез подгряване на долния 

слой ва материала с пламък от газови или соларни горелки, или с използване на 

оборудване с инфрачервени лъчи. 

Преди да започне полагането на покривната настилка на основната плоскост на 

покрива в зоната на водоприемните воронки се залепва един пласт от материала с 

размер 700x700 мм. Пластовете на основната покривна настилка и посилващият пласт, 

трябва да преминават върху водопремвата чаша, чийто притискаш пръстен се пристяга 

към чашата на воронката с гайки, а чашата на воронката се закрепва към плочите на 

покритието със скоби. 

Полагане на рулонен битумен покривен материал 

При наклони по-големи от 15% развиването ва рулото по ската на покрива се 

осъществява успоредно на направлението на наклона, при по-малките - успоредно или 

перпендикулярно на наклона. 

Кръстосано залепване ва платната на рулата не се допуска. 

Полагането ва руловвня материал се започва от по-ниско лежащите участъци. 

В процеса на изпълнението на покривните работи трябва да бъде осигурено 

застъпване на съседните платна с не по-малко от 80 мм (странично застъпване). 

Челното застъпваве на рулата трябва да бъде 150 мм. 
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Не е желателно да се ходи по току-що положения материал, това воли до 

влошаване външния вид на покрива: носилката потъва в слоя на битумното свързващо 

вещество и на повърхността на материала остават тъмни следи. 

За качественото залепване на материала върху основата или върху по-рано 

положения пласт е необходимо да се постигне малко изтичане на свързващо вещество. 

Признак за добро, правилно загряване на материала се явява изтичането на 

битумно вешество изпод страничния ръб на материала, примерно на 3-15 мм. 

Вълничката от битум, изтекла от страничното застъпване с ширина повече от 5 мм се 

препоръчва отгоре да се посипе с посипка. Тази вълничка се явява също и като 

гаранция за херметичността на застъпването. 

За качественото залепване на материала по цялата повърхност и за да не се 

допуснат по-горе посочените дефекти, платната се притискат с меки четки и валячета, 

чиито движения трябва да бъдат от оста на рулото по диагонал, към неговите краища. 

Особено старателно се приглаждат ръбовете на материала. 

Едновременно с полагането на първия пласт на основата покривна настилка, с 

първи пласт се облепват и издигащите се покривни конструкция и парапетни стени. 

Такова полагане препятства попадането на вода под покривната настилка на местата за 

свързване. 

Направа на връзки на покривната настилка с вертикални повърхности 

Основната покривна настилка на местата за свързване с вертикални повърхности 

трябва да се издига върху вертикалната част до, над преходното бордче. На местата за 

свързване с вертикалните повърхности се залепват два допълнителни подсилващи 

пласта с основа от стьклотъкан, като се издигат върху вертикалната повърхност до 

равнище предвидено по проекта 

Първият подсилващ пласт на покривната настилка, трябва да се издига върху 

вертикалната повърхност на височина не по-малка от 250мм. Вторият пласт, от 

материала с посипка, трябва да припокрива върху вертикалната повърхност първия 

минимум с 50 мм 

Свързването с вертикални повърхности при работа с използването на газови или 

соларни горелки се извършва в следната последователност: 

- след полагането на първия пласт на основната покривна настилка, от рулото се 

отрязва парче от материала с дължина - равна на проектната височина на отвеждането, 

върху вертикалната повърхност, плюс 150 мм за преминаване върху хоризонталната 

повърхност; 
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- материалът се прегъва напречно на платното на разстояние 150 мм от края и се 

прилага към връзката; 

- като се придържа долният край на платното, се започва подгряване на покривния 

пласт и залепването му към вертикалната повърхност; 

- след това се залепва долният край към хоризонталната повърхност; 

- слел полагането на горния пласт на основата, покривна настилка аналогично се 

извършва залепването на горен пласт с наддаване върху хоризонталната повърхност от 

250 мм (като със 100 мм се припокрива първият подсилващ пласт на покривната 

настилка на мястото на свързването). 

Ако рулата с покривен материал на основните пластове покривна настилка се 

полагат успоредно на парапетвата стена, то разположението на пластовете се променя. 

Основните пластове на покривния материал се полагат плътно до преходното 

бордче. Допълнително върху преходното бордче се полага още един пласт покривен 

материал, преминаващ върху хоризонталната повърхност на 100 мм. 

   

При закрепването на парапетната престилка разстоянието между точките на 

закрепване се определя от трудността на профила, но не трябва да е повече от 600 мм. 

Не се препоръчва неподвижно да се свързват всички листове на стоманените 

престилки помежду си. Листовете може да се свързват в секции с дължина не по-

голяма от 4 м. Връзките на парапетите плочи трябва да се херметизират с тиоколов 

(полисулфиден) или полиуретанов херметик. 

Краищата на покривния материал се поставят върху преходното бордче, 

намнращо се в съседство с парапетната стена. Руло покривен материал по 

необходимост се реже по дължина на платното, така че краят на рулото, плътно да 

достига до преходното бордче. 

В ъгъла между преходното бордче и хоризонталната повърхност се залепят ивици 

от материала. 
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За да се залепи материалът на първия пласт, върху парапетната стена, материалът 

трябва да преминава върху хоризонталната повърхност на 150 мм. Горният край на 

допълнителния пласт за подсилване, трябва да се прехвърли върху хоризонталната 

плоскост на  парапетната стена. 

 

 
За да се залепи върху ъгъла кръпка, припокриваме краищата на подсилващия пласт. 

 

 

За да се положи материалът от втория пласт, така че краищата му отново да преминават 

върху преходното бордче, страничните шевове на материала от първия и втория 

пластове, върху хоризонталната повърхност, трябва да се намират на минимум 300 мм 

разстояние един от друг. Залепва се в ъгъла ивица с ширина 200 мм да се облепи 

парапетната стена с материал за втория пласт. Материалът трябва ла преминава върху 

хоризонталната повърхност на 250 мм. Горният край на допълнителния пласт за 

подсилване, трябва да се спуска, върху фасадната част на парапетната стена на 50 мм. 
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Ремонт на покривната настилка 

           Ако повърхността на покривната настилка има механични повреди, тя може 

лесно да бъде отремонтирана. Неголемите повреди ва покривната настилка, такива като 

пробиви, прорези се отстраняват с поставянето на кръпка върху повърхността на 

покривната настилка. 

Кръпката трябва да бъде със заоблени краиша и да припокрива повредената 

повърхност с не по-малко от 100 мм., по всички направления. 

 

  

Последователност на действията при поставянето на кръпката: 

Да се почисти повреденото място от боклупн и прах. 

Да се изреже кръпка със 100 мм припокриваща повреденото място на покривната 

настилка и да се заоблят ъглите на кръпката. 

Да се загрее мястото за поставяне на кръпката с пламък от пропанова горелка и 

да се потопи посипката със шпакла в горния слой ва битумното свързвашо вещество. 

Да се залепи кръпката върху повреденото място 

 

Контрол на качеството и приемане на работите 

Контролът на качеството за използваните рулонни материали се възлага на 

стоителна лаборатория; извършването на строителните работи - на майстор или 

бригадир. 

В процеса на извършване на работите се установява постоянен контрол за 

спазване технологията на изпълнението на отделните етапи на работите. 
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На обекта се завежда "Дневник за изпълнение на строителните работи'', в който 

ежедневно се фиксират: 

- датата на изпълнение на работата: 

- условията за извършване на работите в отделните участъци; 

- резултатите от системния контрол за качеството на работите. 

Качеството на изпълнението на отлелните пластове на покритието се установява, 

чрез оглед на повърхностите със съставяне па протокол за скритите работи, след всеки 

пласт. Здравината на сцеплението на хидроизолационната настилка с основата, трябва 

да бъде не по-малка от 1 кг/см2. 

Забелязаните при огледа на пластовете от комисията по качествен контрол 

дефекти и отклонения от проекта трябва да бъдат отстранени, преди да започне 

работата по полагането на лежащите по-горе пластове на покрива. 

Приемането на завършения покрив е съпроводено със старателен оглед на 

неговата повърхност, особено около воронките на улеите и местата за свързване с по-

високите конструкции. В отделни случаи готовият плосък покрив с вътрешно 

отводняване се проверява чрез заливането му с вода. Проверката може да се прави при 

температура на вьздуха не по-ниска от +5
0С. 

В хода на окончателното приемане на покрива се представят следните 

документи: 

• паспорти за използваните материали; 

• данни за резултатите от лабораторните проби на материалите; 

• дневншште за извършените работи по направата на покрива; 

• изпълнителните чертежи за покритието на покрива: 

• протоколите за междинното приемане на извършените работа. 

 

Охрана на труда и техника на безопасността 

 

Работите по полагането на всички пластове на покритието трябва да се навършват 

само при използването на средства за индивидуална зашита (СИЗ).  

Допускането на работншште за изпълнение на покривните работи се разрешава след 

преглед на основата и парапета от квалифнпиран работник или майстор, съвместно с 

бригадир, и след определяне, при необходимост, на местата и начините за надеждно 

закрепване на приспособленията за безопасност на работниците. 

Работните места трябва да са свободни от ненужни предмет!!, строителни отпадъци 

и излишни строителни материали. 
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Зоната на възможно падане отгоре на материали, инструменти и отпалъпи от 

сградата, на която се извършват покривни работи, трябва да бъде оградена. На 

ограждението на опасната зона се окачват предупредителни надписи. 

Работите, изпълнявани на разстояние по-малко от 2 м от границата на места със спад 

по височина равен на 3 м или повече, следва да се извършват след поставяне на 

временни или постоянни зашитнн ограждения. 

При отсъствие на тези ограждения работите следва да се извършват като се използва 

предпазен колан, при това местата за закрепване на карабината на предпазния колан 

трябва ла бъдат посочени в проекта на производствените работи. 

Складирането на материали върху покрива се допуска само ва местата, предвидени 

по проекта на производствените работи като се вземат мерки против падането им. в 

това число н от въздействието на вятъра. 

На работните места запасът от материали не трябва да превишава потребността за 

една смяна. 

Използването на материал, които нямат указания и инструкции по техника за 

безопасност н пожарна безопасност, не се допуска. 

Инструментите трябва да се прибират от покрива след свършването на всяка смяна.. 

Първа медицинска помощ при изгаряния с горещ битум. 

• Охладете битума с вода {по-добре със студена), за да се предотврати дълбоко 

поражение на тъканите. 

• Охлаждането с вода е необходимо ла се прави незабавно дотогава, докато 

битумът не се втвърди и не изстине, не се препоръчва да се охлажда повече от : 

минути, за да се избегне преохлаждане. 

• Не бива да се отстранява битумът от изгорения участък, необходимо е колкото е 

възможно по-бързо да се окаже квалифицирана медицинска помощ. 

Препоръки на медицинските работници по оказване на медицинска помош при 

силни изгаряния с битум: 

• Битумът върху образуваните слел изгарянето мехури се отстранява заедно с 

кожата едновременно с първоначалното промиване и отстраняване на 

умъртвените тъкали. 

• Битумът, намираш се върху необелената кожа. не се отстранява, обработването се 

прави с вазелин или с препарата на основата на животински мазнини, аналогични 

на вазелина, ланолина, с антибактериални мехлеми. 

• Следвашите обработки с мехлеми и превръзките трябва да се правят дотогава, 

докато битумът напълно не се разтвор!! и не бъде отстранен - обикновено от 24 

до У2 часа. 

• Слел отстраняването на битума се извършва общоприетото лечение на 

изгореното място. 

• Използването на разтворители за отстраняването иа битума не се допуска, тъй 

като те могат да увеличат поражението на тъканите. 

 

БОЯДЖИЙСКИ РАБОТИ – СТЕНИ И ТАВАНИ С БОЯ 

1. Преди боядисването се прави подготовка на основата, почистване от прах и 

замърсявания, пренос на необходимите материали и изкачване по етажите до 

местополагането им; направа на работно скеле. 

2. Подготовката на основата включва изкърпването и и грундиране с разредена боя, ако 

няма предвиден за целта грунд. След грундирането се правят поправки на шпакловката 

или прешпакловане на негодните участъци и шлайфане на подготвяните за боядисване 

повърхности. 
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3. След завършване на подготовката се нанасят боите на тънки пластове, като се 

изчаква изсъхването на предишния пласт с мече, а ъглите се отсичат с четка. 

4. Полагането на боите се извършва при температура на най-студената външна стена 

най- малко + 8 °С, измерена на разстояние 0.5 m от пода, ако не е предписано друго в 

проекта. 

 

БОЯДЖИЙСКИ РАБОТИ – МЕТАЛНИ ПОВЪРХНОСТИ  

1. Преди боядисването (лакирането) се прави подготовка на основата, почистване от 

прах и замърсявания, почистване от ръжда при металните повърхности.  

2. Подготовката на основата включва грундиране на подготвените повърхности с готов 

грунд, предназначен за съответната повърхност – метална. 

3. Върху грундираната основа се полагат два тънки пласта от същинското покритие с 

мече, четка или бояджийски агрегат. Между двата пласта се изчаква изсъхването на 

предходния. 

4. Не се допуска боядисване на външни метални повърхности при наличието на 

конденз върху тях и при относителна влажност на въздуха над 80 %. 

 

ДОВЪРШИТЕЛНИ РАБОТИ 

1. Преди започване на довършителните работи трябва да са завършени всички СМР и 

да бъдат завършени и изпитани всички инсталации. 

2. Вътрешните работи се изпълняват при температура по-висока от 10 °С. 

 

.2. ОПИСАНИЕ НА ТЕХНИЧЕСКИТЕ ПОКАЗАТЕЛИ НА СТРОИТЕЛНИТЕ 

ПРОДУКТИ 

 

Ще бъдат използвани топлоизолационни системи /комплекти/ стандартна или висока 

технология от един производител с цел продуктите да са разработени да се допълват и 

да са изпитани като единна система, която включва най-малко следните елементи: 

• Топлоизолация ЕPS - 20-100mm - Реакция на огън –евроклас Е , 

топлопроводност λ≤0,037W/mK 

• Лепилна и шпакловъчна смесза лепене и шпакловане на топлоизолационни 

плоскости EPS и XPS - Поведение при пожар клас А, коефициент на 

топлопроводност λ≤0,80W/mK, число на дифузно съпротивление на водни пари-

µ15-30, якост на сцепление с бетонова основа в сухо състояние ≥0,25N/mm2, 

якост на сцепление с топлоизолационни плочи в сухо състояние    ≥0,08N/mm2 

 

• Мазилка за външно приложение – Пропускливост на водни пари V2,  

водопоглъщане W3, якост на сцепление ≥0,3MPa,реакция на огън Клас А2-s1,d0 

Дисперна боя за вътрешно приложение - Реакция на огън F, адхезия към основата клас 

0,  якост на опън  ˃1,0N/mm2 

• EN 13300:2002 

• PVC дограма - Петкамерен PVC профил  с коефициент на топлопреминаване 1,36 

W/mK, система  “’Profilink Premium, клас 5А по водонепропоскливост, клас С2 по 

устойчивост на вятър, клас 4 по въздухопропускливост, изолация от въздушен 

шум. 

• Универсален грунд - Реакция на огън клас B-s1-d0, адхезия към основата 

≥0,08MPa,дифузионно съпротивление ≤2,0м 
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•  

• Течен грунд за полагане  върху силно попиващи и неравномерно попиващи 

основи, преди полагане на вътрешна дисперна боя 

• Хидроизолация - Огъваеми хидроизолационни мушами-армирани битумни 

мушами за покривни изолации-водонепроницателност 60Кра, реакция на огън 

клас F, стандарт SREN 13707:2004+A2:2009 

 

По статистика третия най-голям консуматор на енергия е сградният фонд. Затова е 

важно рационалната консумация на електроенергия за осигуряване на комфортна 

експлоатация на сградата. 

Предвидените дейности предмет на поръчката по обноваяване на сградата ще 

доведат до подобряване на цялостните й енергийни характеристики и в процеса на 

експлоатация ще бъдат гарантирани в посока: 

� почти херметична супер изолирана сграда; 

� оптимален комфорт; 

� висока степен на енергийна ефективност; 

� отопление с натрупване на енергия от слънцето, електрическото оборудване и от 

енергията на хората, които живеят в нея; 

� ограничени до минимум термомостовете, за да се намалят топлинните загуби; 

� избягване на топлинното прегряване чрез висококачествени прозорци; 

� дълголетие на конструкцията-сграда без мухъл, със силно намален риск от 

увреждане при наличие на влага; 

 

Настоящото състояние на сградата е клас на енергопотребление Е. Проектното 

решение и изпълнението на ЕСМ ще променят този клас на C. 

-  

 

 
 

Като отговорен изпълнител ние спазваме изискванията за проектиране към 

строежите, регламентирани в законови и подзаконови нормативни актове, 

хармонизирани с правото на Европейския съюз, а именно: 

• носимоспособност - механично съпротивление и устойчивост на 

строителните конструкции и на земната основа при натоварвания по 

време на строителството и при експлоатационни и сеизмични 

натоварвания; 
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• безопасност в случай на пожар; 

• хигиена, здраве и околна среда; 

• достъпност и безопасност при експлоатация; 

• защита от шум; 

• енергийна ефективност - икономия на енергия и топлосъхранение; 

• устойчиво използване на природните ресурси. 

 

За осигуряване на енергийната ефективност при изпълнението на мерките, 

влагаме строителни продукти с енергийни характеристики, покриващи следните 

изисквания: 

• постигнане оптимални топлинни печалби от слънчевото греене и  

предотвратяване прегряването и възникването на неприемливи 

въздействия от вода, влага, растителни или животински вредители, 

както и други химически, физически или биологични въздействия; 

• не представляват заплаха за хигиената или здравето на обитателите 

или на съседите и за опазването на околната среда, параметрите на 

микроклимата да осигуряват нормите за топлинна среда, осветеност, 

качество на въздуха, влага и шум;  

• защитени от неприемливи въздействия от вибрации;  

• енергоефективни, като разходват възможно най-малко енергия по 

време на тяхното изграждане, експлоатация и разрушаване;  

Добрия проект, опитния екип  и правилно вложените материали ще удължат 

жизнения цикъл на сградата, което ще проличи от капиталовите и експлоатационни 

разходи в бъдещ период. 

БЕЗ ТОПЛИННИ МОСТОВЕ И  ВЪЗДУХОНЕПРОНИЦАЕМОСТ 

1. Преустановяване на течове на енергия  

Създаване на сградна обвивка с много добра топлоизолация на всички околни 

повърхности (покрив, стени на маза, фундамент, прозорци и контролирано 

проветряване на помещенията. Сградните обвивки се състоят не само от конструктивни 

елементи , а и от ръбовете, ъглите, връзките между тях. При тези части на сградата 

енергията преминава по-лесно и се образува т.нар. "топлинен мост". Предотвратяването 

на топлинните мостове е една от най-ефективните енергоспестяващи мерки. За тази 

цел: 

- балконът, който е удължение на стоманобетонната плоча, неизбежно води до 

допълнителни топлинни загуби, защото прониква в изолационния слой и по 

този начин създава възможносот за преминаване на топлината. В този случай 

се предвиждат елементи, които прекъсвата моста и минимизират ефекта. 

 

2. Преустановяване на въздушните течове 

Осигуряването на въздухонепроницаемост на сградата намалява риска от щети 

по конструкцията. Въздухонепроницаемостта е оформянето на непрекъсната топлинна 

обвика на сградатат и се постига със: 

- точния избор на материал с минимална топлопроводност за всеки детайл и 

връзките; 
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- качествения и правилен монтаж на въздухонепроницаемите сградни 

компоненти (врати и прозорци); 

- старателно изпълнение на измазмането; 

 

3. Контрол на въздушния поток 

- произволния въздушен поток вкарва прекалено много или прекалено малко 

въздух, което не осигурява добро качество на въздуха в помещенията; 

- произволния въздушен поток може да доведе до повреда в конструкцията под 

формата на цепнатини в сградната обвивка, а те от своя страна да позволят 

топлия и влажен въздух да преминава през стените; 

- при охлаждане на проникващия въздух влагата кондензира, предизвиква мухъл 

и повреди в конструкцията; 

 

4. Подобряване на звукоизолацията-сградата при осигурена въздухонепроницаемост 

и без цепнати: 

- предотвратява теченията; 

- студените джобове; 

 

5. Тест за въздухонепроницаемост(тест с вентилатор) 

- измерване на общите въздушни течове, възможно най-рано, за да може при 

евентуално откриване да се отстранят най-рано. 

 

 

 

ВИСОКОКАЧЕСТВЕНИ ПРОЗОРЕЧНИ РАМКИ И СТЪКЛОПАКЕТИ 

 

Като най-слаба част от сградната обвивка са прозорците и трябва да се обърне 

специално внимание.  
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1. Температура в помещенията 

- без допълнително отопление средната температура по вътрешната повърхност 

на прозореца да не пада под 17ºС; 

 

2. Изисквания към изделието 

- ширината на прозоречните рамки да е оптимална и за стъклопакета да остане 

около 70-75% от площта на прозореца, тъй като стъклото има по-добри 

топлинни парактеристики от тези на рамката; 

- изолацията на прозоречните рамки също е от значение, заради връзката по 

краищата на стъклопакета. Топлинните загуби в тези краища се намалят с 

изполването на термично подобрени уплътнители; 

       
3. Правилен монтаж 

- предотвратяване на топлинен мост между прозорец и стена, чрез продължаване 

на изолацията  до покриване на връзката с прозоречната рамка; 

 

Слънчевата радиация, която прониква през прозорците, внася светлина, топлина и 

допринася за здравословни и привлекателни условия за живот. 

ЧИСТ ВЪЗДХ И ПРИЯТЕН МИКРОКЛИМАТ В ПОМЕЩЕНИЯТА 

1. Застоялия въздух и влагата се извличат кухнята и баните. 

2. Свежият ще постъпва през жилищните площи. 

3. Коридорите и антретата ще се вентилират автоматично. 
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Въздухът в помещенията 

се замърсява до недопустими за 

комфорта на обитаване нива и 

видимите проявления са  появата 

на конденз по стъклата, обща 

повишена влага, която от своя 

страна е благодатна почва за 

развитието на мухъл и гъбички. 

За премахването на тези 

проблеми е необходимо да се 

осъществява контролирана, 

постоянна вентилация, която 

да извежда влажния и замърсен 

въздух навън от помещенията. 

ОБИТАВАНЕ ПО ВРЕМЕ НА ОБНОВЯВАНЕТО 

1. Грижливо планиране на работата с цел намаляне необходимото време за монтаж 

ЛЕСЕН КОМФОРТ 

1. Колебанията в температурата остават в миналото 

� постоянна вътрешна температура както през цялата година, така и за един ден. 

Вътрешната температура се променя много бавно – при изключено отопление тя 

пада с по-малко от 5°С на ден (през зимата, когато няма слънцегреене). Всички 

стени и подове имат еднаква температура. Студени стени и подове не 

съществуват, което изключва образуването на мухъл. Лесно се подддържа хлад 

през лятото и топло през зимата.. 

2. Може да „ходим боси без да се простудим”.. 

      ЗАЩИТА ОТ ШУМ 

1. Защита от шум  

• Защита от въздушен шум 

• Защита от ударен шум. 

Забележка: Участникът следва  в съответствие с техническите спецификации на 

Възложителя да опише предложението си  за изпълнение на СМР-тата, включително 

начина на  изпълнение на една или повече от дейностите,  последователността или 

взаимообвързаността при изпълнение на дейностите, начините (мерките) за постигане 

на качество, екипа за изпълнение на поръчката, действията на участниците за 

изпълнение на ключовите моменти, организацията, мобилизацията и/или 

разпределението на използваните от участника ресурси, обвързани с предложението 

за изпълнение на дейностите. 

В работната програма Участникът доказва възможностите си и гаранциите, които дава 

за изпълнение на поръчката (съгласно техническите спецификации) качествено и в 

срок. От нея Възложителят трябва да добие достатъчно ясна и подробна представа за 
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намеренията на участника, свързани с изпълнението на поръчката по организацията и 

изпълнението на СМР. 

Към работната програма се прилагат сертификати за качество на основни материали, 

минимум за топлоизолационни системи и дограма. 

 

ІІІ. Мерки за намаляване на затрудненията при изпълнение на СМР за живущите 

в сградата - ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА НАМАЛЯВАНЕ ВРЕДНОТО ВЪЗДЕЙСТВИЕ 

ОТ ИЗПЪЛНЕНИЕТО НА СМР ВЪРХУ ПОЛЗВАТЕЛИТЕ В СГРАДАТА  

 

Ремонтните дейности винаги създават неудобства както за живущите, така и за 

извършващите самите ремонтни дейности. Впредвид необходимостта от реализирането 

на този процес трябва да се направят разумни компромиси, взаимни отстъпки на 

ангажираните субекти, както и да „погива” имущество. Крайната цел е качествено 

изпълнение и взаимна удовлетвореност с минимално затрудняване на протичането на 

нормалното ежедневие на обитателите на сградата. Досегашния ни опит, съобразен с 

индивидуалността на задачата предлага изложените по-долу мерки. 

 

Мярка Реализация чрез: 

1. ОСИГУРЯВАНЕ НА 

ФИЗИЧЕСКИ ДОСТЪП ДО 

ЖИЛИЩА И СТОПАНСКИ 

ОБЕКТИ 

• спазване нормативната уредба за мерките за безопасни 

условия на труд: 

− монтиране на предпазни обезопасителни скелета по 

фасади оборудвано с предпазен парапет и мрежа за 

предпазване от прах и падане на случайни предмети; 

− изготвяне на проект ВОБД; 

− изготвяне на ситуационен организационен план за 

обособяване на строителната площадка; 

− изграждане на пасарелки, парапети, временни рампи и 

огради за осигуряване на безопасността на пешеходците, 

в т.ч. и хората с увреждания; 

• спазване на приетия график за изпълнение; 

• спазване на наредбата за опазване на Обществения ред.; 

• спазване на режим на почивки съгласно Кодекс на труда; 

• изпълнение на разрушителни и демонтажни дейности на 

кратки периоди и къси участъци за минимизиране обществено 

недоволство и затруднение на достъпа до жилищната сграда и 

търговски обекти; 

• осигуряване на осветление на опасни участъци през тъмна 

част на денонощието; 

• своевременно възстановяване на повредени територии извън 

обхвата на строежа и работната площадка; 

2. ОСИГУРЯВАНЕ НА 

ДОСТЪП ДО 

КОМУНАЛНИ УСЛУГИ 

(водо-;електро-;телефон, 

интернет и др.) 

• предварително съгласуване с експлоатационни дружества на 

местоположение на комуникации, предмет на промяна; 

• предварително уведомяване за  датата и срока на 

предстоящото спиране и СМР; 

• своевременно отстраняване на причините за спиране на 

достъп до комунални услуги и превантивно осигуряване на: 

− бутилирана минерална вода и водосноски на обекта; 

− мобилни ел.производни агрегати или подаване на ел. 

енергия от друг разпределителен пост, при нужда; 
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− изграждане на временна преносна мрежа; 

• увеличаване на технически и човешки ресурс при аварии; 

• недопускане на натоварване на електрическата мрежа при 

изполване на електричество през тъмната част на денонощието; 

3. ОГРАНИЧАВАНЕ 

ЕМИСИИТЕ НА ВРЕДНИ 

ГАЗОВЕ 

• периодична поддръжка на транспортна техника и строителни 

машини; 

• недопускане на открито изгаряне на отпадъци, омаслени 

парцали, гумени изделия, органични отпадъци; 

 

4. ОГРАНИЧАВАНЕ НА 

ИЗХВЪРЛЯНЕТО НА 

ПРАХ и 

НЕБЛАГОПРИЯТНОТО 

МУ ВЪЗДЕЙСТВИЕ ЗА 

ЗДРАВЕТО 

 

• оросяване с вода на работните участъщи и временните 

пътища; 

• изпълняване на прахообразуващи процеси на определени за 

това места на строителната площадка; 

• използване на покрития за намаляне разсейването на прах и 

финни частици в жилищата; 

• своевременно изхвърляне на отпадъците. Сметосъбирането и 

сметоизвозването няма да бъде засегнато, като временно ще 

бъдат изместени контейнерите на съгласувани места с фирмите 

занимаващи се с това и представители на Възложителя; 

• организиране на строителната площадка на места за 

съхранение на материалите, така че при преобладаващата 

посока на вятъра прахта да се разсейва към нежилищната част 

5. ОГРАНИЧАВАНЕ НА 

ШУМА 

 

• правилно организиране на строителния процес, съобразно 

допустимите нормирани нива на шума. 

• мерки за ограничаване на шума, излъчван на строителната 

площадка, се предвиждат при: 

1. извършване на шумни и много шумни СМР; 

2. използване на транспортни средства и строителни 

машини, които работят на открито; 

Основни изисквания към групите мерки 

Група 

на 

мерките 

Шумни и много 

шумни СМР и 

транспорт на 

строителната 

площадка, които са: 

Машини, уреди и 

транспортни средства, 

които отговарят на: 

А без въздействие 

нормално изпълнение 

(стандартна 

екипировка) 

Б 
с ограничено 

въздействие 

признато ниво на 

техниката (спрямо 

актуалните директиви 

на Европейския съюз) 

В 
със значително 

въздействие 

най-ново съвременно 

ниво на техниката 

 

Мерките за ограничаване на шума по време на строителството 

при шумни и много шумни СМР са задължителни при работи, 

извършвани от 19 до 7 ч. в работни дни, както в събота, неделя 

и в празнични дни. 
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Определяне на групата на мерките при шумни СМР 

Ниво на 

дискомфорт 

Продължителност на шумни СМР: 

от една до 

осем  

седмици 

от девет 

седмици до 

една година 

повече от една 

година 

I Б Б В 

II и III А Б Б 

IV А А А 

 

Групата на мерки А е изпълнена, когато: 

o Строителните дейности се извършват на 

строителната площадка между 7 и 19 ч; 

o Защита от шум в интервал 14-16 часа и след 

18часа: 

- защита от въздушен шум от повдигащи 

устройства; 

- защита от ударен шум.от пробивна и къртачна 

техника; 

• Използване на съвременно оборудване с понижено ниво на 

шума; 

• Ежедневно оглеждане на механизмите и оборудването 

преди започване на работа. Използването на неизправно 

оборудване няма да се допуска при никакви обстоятелства; 

• Неизполваните механизми и оборудване трябва да бъдат 

изключени; 

• Персоналът на площадката ще получи инструкции за 

необходимостта от минимизиране на шума; 

• Недопускане на транспортни средства в покой да работят с 

включен двигател 

6. ОПАЗВАНЕ НА 

РАСТИТЕЛНОСТ И 

ЗЕЛЕНИ ПЛОЩИ 

• премахване на съществуваща растителност да става само 

след съгласуване и издаване на разрешение от Възложителя; 

• забранява се палене на клони, трева и растителни отпадъци 

в района на строителната площадка; 

• забранява се навлизане на хора и техника извън 

определената строителна площадка; 

7. ОПАЗВАНЕ НА ПОЧВИ 

В РАЙОНА 

 

• контрол върху изхвърлянето на строителни отпадъци; 

• благоустройствени и рекултивационни мераприятия; 

 

8. СВОБОДЕН ДОСТЪП 

до входно-изходните 

връзки на секциите 

• складиране на материалите на места, които не запушват 

съществуващи пътеки; 

 

9. ЯСНО И ТОЧНО 

определяне в началото на 

строителството на: 

-:източнци за вода, 

- електричество, 

- санитарно-битови нужди; 

• диалог с председател на сдружение на собственици; 
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- извършване на строителни 

дейности в събота, неделя и 

празнични дни. 

 

Забележка: В предложението относно мерки за намаляване на затрудненията при 

изпълнение на СМР за живущите в сградата, всеки участник следва да анализира 

аспектите на ежедневието и проявленията на отрицателно влияние на строителния 

процес върху тях на база предвидените работи в техническите спецификации, 

конкретните особености и опита на участника при изпълнението на подобни обекти, 

като определи адекватни, достатъчни и приложими мерки за намаляване на 

затрудненията по всеки един от идентифицираните от възложителя аспекти на 

ежедневието, а именно:  

1. физически достъп;  

2. достъп до комунални услуги (водо-, електро-, газоснабдяване, телевизия и интернет). 

Участникът следва да опише и как ще осъществи мониторинг на проявленията на 

отрицателно влияние на строителния процес върху аспектите на ежедневието по време 

на изпълнението на договора, както и дейности за контрол върху изпълнението на 

предложените мерки. 

(Предложението за мерките не трябва да е повече от 3 страници) 

 

ІV. Предложение за мерки за осигуряване на енергийната ефективност и 

повишаване експлоатационните характеристики на сградата.  

Гарантираме изпълнението на основния пакет мерки, посочени от Възложителя в 

техническите спецификации и предлагаме/не предлагаме следните допълнителни мерки  

и анализ с обосновка на ефективността им: 

Подмяна на мълниезащитна уредба – Допустима мярка, съгласно методическите 

указания на НПЕЕМЖС и допълнителна от Доклад от извършено обследване. 

Съществуващата мълниезащитна инсталация - мълниезащитната мрежа е корозирала 

има скъсани заварка не отговаря на Наредба №4 от 22.12.2010г. за мълниезащита на 

сгради, съоръжения и открити пространства, следва да се изгради нова мълниезащитна 

инсталация осигуряваща защита на сградата. 

Новопроектираната мълниезащитна инсталация трябва да отговаря на Наредба №4 от 

22.12.201 Ог. за мълниезащита на сгради, съоръжения и открити пространства. 

Задължително е да се предвиди нейното изграждане и влизане отново в експлоатация. 
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Конвенционалната мълниезащитна инсталация е най-старата, най-опростената и добре 

позната, технология за защита на сгради и жива сила от директно попадение на 

мълния. Нейни основни компоненти са прътовите мълниеприемници и 

мълниеприемната мрежа, които чрез проводник са свързани към заземителните гнезда 

– мястото където се усъществява връската със земния участък. 

Тя се изпълнява открито над покрива, с гол алуминиев проводник, положен 

на специални изолационни подложки, избрани в зависимост от материала, с 

който е изпълнен покрива. От мълниеприемната мрежа към земята се спускат 

няколко токоотвода/броят им се указва в наредбата/, които се изпълнят с 

екструдиран кръгъл алуминиев проводник, положен и укрепен скрито под 

фасадната изолация на сградата. Всички връзки между мълниеприемната 

мрежа и токоотводите се изпълнят с клемни съединения - мултиклеми. 

За защита на неметалните части на покрива на сградата/комини и др./, както 

и на всички съоръжения монтирани на покрива, като /ТV антени, колектори, 

вентилационни устройства и др./, които се издигат над него, да се поставят 

допълнителни мълниприемници от кръгъл проводник или мълниеприемни 

пръти с подходяща височина, свързани към мълниeприемната мрежа. 

Мълниезащитната зона на прътовите мълниеприемници представлява конус около тях с 

връх в горния край на приемника и радиус на основата r. При височина h на пръта 

големината на r за мълниезащитна зона тип А е приблизително 1,1h, а за тип Б – 

приблизително 1,5h. Към мълниеприемната мрежа се свързяват и всички 

метални нетоководещи части разположени на покрива – метални парапети, 

метални тръби, олуци и др. 

Стойността на преходното съпротивление на заземителната уредба на 

мълниезащитната инсталация е указано в Наредба №4. 

Подмяна на ЛНС в кабината на асансьора с ЕСЛ - Допустима мярка, съгласно 

методическите указания на НПЕЕМЖС и допълнителна от Доклад от извършено 

обследване. 
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Използваните осветителни тела в общите пространства и балконите са масово 

плафониери с ЛНС (Лампа с Нажежаема Спирала) (60W). Осветителните тела във 

входното предверие са подменени с нови с вграден датчик за движение.  

Да се предвиди изграждане на ново енергоспестяващо осветление. 

 

Повишаване ефективността на осветителната инсталация чрез подмяна на ЛНС / лампи 

с нажежаема спирала/ на осветлението с нови ЕСЛ /енергоспестяващи лампи/ 

Новото осветление е разработвано в съответствие със съвременните тенденции за 

ефективност и опазване на околната среда, да осигуряваме качествени и ефективни 

решения в сферата на осветлението и енергийното захранване 

Най-икономичното решение на пазара за осветление, Екологични продукти - 

минимално отделяне на топлина, без живак, без UV и IR лъчи, без замърсяване на 

околната среда - 100% рециклируеми, животът им е 15 пъти по-дълъг от традиционните 

източници на светлина – 50 000 часа, издържливи на ниски и високи температури, 

както и на вибрации, не се влияят от често включване и изключване, възвръщате 

инвестицията си само за 1 година при средно 5 работни часа на ден. 

 

Топлоизолиране на водопровод в сутерен - Допълнителна мярка 

 

Решение за един неизбежен проблем, през зимата – замръзването на тръбопроводите за 

питейна вода при спадане на температурите под нулата. Това е беда, която подминава 

само постоянно обитавани и изцяло отоплявани сгради, при които температурите, 

включително и във вътрешността на зидовете и шахтите, през които преминават 

тръбите, не падат под нулата. 

 

Допълнителни мерки по общите части - Допустима мярка, съгласно методическите 

указания на НПЕЕМЖС и от Доклад от извършено обследване – изведена от Анализ на 

състоянието на конструкцията. 

 

4.1. Очукване и изкърпване на мазилка по стени, тавани и парапети стълбищна 

клетка 

4.2. Грундиране с готов грунд на по стени и тавани стълбищна клетка 

4.3. Боядисване с цветен латекс по стени и тавани стълбищна клетка 

4.4. Обработка междуетажни парапети по стълбищни клетки 

 

Наличие на участъци с нарушено бетоново покритие и открита армировка; Мазилката 

по фасадите и вътре в сградата е напукана и обрушена, на места липсват цели 

участъци; Стълбищните клетки - основна и аварийна са обработени с постна боя и са в 

лошо състояние. 

Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части на сградата в 

резултат на изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект са свързани единствено с 

възстановяването на първоначалното състояние, нарушено в резултат на 

експлоатацията. 

 

Шпакловането и боядисването на общите части на сградата ще предпази сградата при 

евентуално намокряне от мухъл и влага, което ще доведе до експлоатационните 

характеристики за удължаване на жизнения цикъл на сградата. 
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Забележка: Допълнителните мерки следва да са адекватни и приложими и да са в 

обхвата на допустимите мерки, съгласно методическите указания на НПЕЕМЖС,  

които са свързани с повишаване на енергийната ефективност и експлоатационните 

характеристики за удължаване на жизнения цикъл на сградата. Същите могат да са част 

от допълнителните мерки, изброени от Възложителя в Техническите спецификации или 

други допълнителни мерки съгласно конкретните особености на сградата и опита на 

участника при изпълнението на подобни обекти, като тяхното прилагане не води до 

завишаване на  посочената индикативна (прогнозна) стойност за обособената позиция. 

Всяка от предложените допълнителни мерки следва да бъде придружена с анализ на 

нейната ефективност съобразно нуждите на конкретната сграда. Мерки с недоказана и 

обоснована ефективност няма да бъдат оценявани от комисията. (Предложението за 

мерките не трябва да е повече от 3 страници). 

 

 

  V. Подробен Линеен график за видове СМР – по етапност на изпълнението и 

разпределение на ресурсите и работната сила по основните видове дейности. 

Предложеният линеен график е тясно свързан с работната програма за изпълнение на 

строителството предложена от участника.Към линейният график да бъде приложена и 

диаграма на работната ръка. В представения линеен график участникът трябва да 

включи всички СМР и да предвиди и дни за неблагоприятни атмосферни условия. 

 

ЛИНЕЕН ГРАФИК 

 

За технологичното изпълнение на процесите е предвидено времетраене посочено в 

приложения линеен календарен график за изпълнение на предвидените мерки и 

съпътстващи ремонтни  дейности. Продължителността на изпълнение е в календарни 

дни при следния работен режим: 

- 7 - работни дни в седмицата;  

- 8 - часов работен ден; 

- едносменен режим на работа 

Началната дата на започване на работите е датата на откриване на строителна 

площадка. С цел максимално съкращаване на срока на СМР, планът предвижда 

едновременно изпълнение на технологично съвместими СМР и едновременна работа на 

всички работни фронтове /по съответен график/. 

 

 Общият срок за изпълнение на обекта / проектиране и СМР/ е:  

1. Срок за  изготвяне на техническия проект - 7 календарни дни  

2. Срок за изпълнението на СМР - 180 календарни дни. 

 

ИЗГОТВЯНЕ НА ПРОЕКТ 7 дни 

 

ЕНЕРГИЙНО ЕФЕКТИВНИ МЕРКИ ЗА ОБНОВЯВАНЕ НА СГРАДАТА 180 дни 

ЕСМ : Топлинно изолиране на външни стени 170 дни 

ЕСМ : Топлинно изолиране на покрив  101 дни  

ЕСМ : Топлинно изолиране на под 60дни 

ЕСМ : Подмяна на дограма 120 дни 

ЕСМ : Подмяна на дограма-подземен етаж  22 дни 

ЕСМ : Допълнителни  138 дни 

• Приложен Линеен график и диаграма на работната ръка 
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 VІ. Гаранционни срокове за строителните дейности, съгласно предвидените в чл. 

20, ал. 4 Наредба № 2 от 31.07.2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите в 

Република България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и 

монтажни работи, съоръжения и строителни обекти. 

 

№ 

по 

ред 

Вид СМР по отделните части 

Предложен 

гаранц. срок 

 

1. Топлоизолации, дограми 5г. 

2. Хидроизолации 5г. 

3. Довършителни работи 5г. 

 

Чл. 20. (4)  Минималните гаранционни срокове на изпълнени строителни и монтажни 

работи, съоръжения и строителни обекти са: 

3. за хидроизолационни, топлоизолационни, звукоизолационни и антикорозионни 

работи на сгради и съоръжения в неагресивна среда - 5 години, а в агресивна среда - 3 

години; 

4. за всички видове строителни, монтажни и довършителни работи (подови и стенни 

покрития, тенекеджийски, железарски, дърводелски и др.), както и за вътрешни 

инсталации на сгради, с изключение на работите по т. 1, 2 и 3 - 5 години; 

 

VІІ. Срок за изпълнение на строителството: 180 (сто осемдесет) /календарни дни/, 

считано от датата на подписване на Протокола за откриване на строителната 

площадка и определяне на строителната линия и ниво на строежа – обр.2 и 2 а по 

Наредба № 3/31.07.2013г. за съставяне на актове и протоколи по време на 

строителството.  

 

Забележка: Срокът за изпълнение на строителството не следва да бъде по – дълъг 

от 180 календарни дни. Предложеният срок за изпълнение на строителството 

следва да бъде цяло число! От участие в процедурата се отстранява участник 

предложил срок за строителство извън горепосочения такъв. 

 

VІІІ.Срок за изготвяне на технически инвестиционен проект 7 (седем) 

(календарни дни), считано от датата на влизане в сила на договора за изпълнение 

на обществената поръчка. 

 

Забележка: Срокът за изготвяне на технически проект да бъде не повече от 40 

календарни дни. Предложеният срок за изпълнение на проектирането следва да 

бъде цяло число! От участие в процедурата се отстранява участник предложил 

срок за изготвяне на технически инвестиционен проект извън горепосочения 

такъв. 

 

Участниците, чиито предложения не отговарят на минималните изисквания в 

Техническата спецификация на Възложителя, ще бъдат отстранени от участие в 

процедурата. 

 

Забележка: 1. Приложение № 2 се представя за всяка обособена позиция 

поотделно. 
























