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ІІ. СРОК НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

Чл. 3. (1). Страните определят срок за изпълнение на проектирането, предмет на договора, 

съгласно Техническото предложение на Изпълнителя, неразделна част от договора -  45 (четиридесет 

и пет) календарни дни. 

(2) Срокът за изпълнение на проектирането, предмет на договора започва да тече след 

получаване на възлагателно писмо. 

(3) Срокът за осъществяване на авторския надзор е до представяне на Констативен акт за 

установяване годността за приемане на строежа - Констативен акт обр. № 15, екзекутивна 

документация и Окончателен доклад за изпълнените дейности. 

(4) Срокът за изпълнение на договора се удостоверява с окончателен доклад за изпълнените 

дейности.  
 

ІІІ. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

Чл. 4. Изпълнителят се задължава: 

1.  Да изпълни качествено в определените срокове предмета на поръчката, като организира и 

координира цялостния процес на изпълнение в съответствие с изискванията на действащата 

нормативна база. 

2. Да разработи технически проект/и в обем и съдържание съгласно изискванията на 

Техническите спецификации и Наредба № 4 от 21.05.2001 г. за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти, чрез квалифицираните лица, посочени в офертата. Проектната 

документация да бъде придружена с обяснителна записка, статически изчисления и оразмеряване, 

количествени сметки, ведомости, графични приложения и др. 

3. Да представи проекта на хартиен носител в пет екземпляра и два на CD /формат DWG, 

WORD/. 

4. Да предаде изработеното на Възложителя или упълномощено/и от него лице/а, като до 

приемането му от последния полага грижата на добър стопанин за запазването му. 

 5. Да отстрани за своя сметка всички установени пропуски и недостатъци, както и да отстрани 

допуснати грешки, ако такива бъдат констатирани на всеки етап от приемането, в срок посочен от 

възложителя в писмено уведомяване, както и да изпълнява всички нареждания на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ  по 

предмета на договора. 

6. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да информира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за възникнали проблеми при 

изпълнение на договора и за предприетите мерки за тяхното решаване. 

7. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички 

обстоятелства, които създават реални предпоставки за забавяне или спиране изпълнението на 

дейностите, предмет на договора; 

8. Да поддържа валидна за целия срок на договора застраховка за професионална отговорност 

по чл. 171 и следващите от ЗУТ, за проектиране, покриваща минималната застрахователна сума за 

вида строеж-предмет на поръчката или еквивалентна за чуждестранните участници; 

9. Да не разгласява пред трети лица факти, обстоятелства, сведения и всяка друга информация, 

относно дейността на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, които е узнал във връзка или по повод изпълнението на 

договора, освен в предвидените случаи; 

10. При заявени подизпълнители в офертата да отговаря за извършената от подизпълнителите 

си работа, когато е ангажирал такива, като за своя; 

11. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право да заменя и/или да  допуска оттеглянето или замяната на 

посочените от него в офертата членове на екипа.  

12. Оттегляне на член на екипа се допуска само по обективни причини, които не позволяват на 

съответния член на екипа да продължи да работи по изпълнението на поръчката.  

13. В случая по т. 12 ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да осигури нов член на екипа с 

професионална компетентност, отговаряща на изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в обществената 

поръчка. В случаите на неодобрение от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ на предложен специалист, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ 

предлага на негово място друга кандидатура. 
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14. Оттеглянето, замяната и привличането на специалисти е допустимо само със съгласието на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено/и от него лице/а. 

15. Да сключи договор за подизпълнение с подизпълнителите, ако е посочил такива в офертата 

си.  

 16. В срок до 3 дни от сключването на договор за подизпълнение или на допълнително 

споразумение за замяна на посочен в офертата подизпълнител да изпрати копие на договора или на 

допълнителното споразумение на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ заедно с доказателства, че са изпълнени условията 

по чл. 66, ал. 2 и 11 ЗОП.  

Чл. 5. Изпълнителят има право на: 

1. необходимото съдействие за изпълнение на работата от страна на Възложителя; 

2. приемане от Възложителя на извършената качествено и в срок работа; 

3. възнаграждение за приетата работа, съгласно договора. 
 

ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ 

Чл. 6. Възложителят е длъжен да: 

1. окаже необходимото съдействие за изпълнение на възложената работа; 

2. приеме извършената от Изпълнителя с оглед изискванията на този договор работа; 

3.приеме работата на подизпълнителя/подизпълнителите в присъствието на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и 

подизпълнителя/подизпълнителите, когато ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е сключил договор/договори за 

подизпълнение. 

4. заплати на изпълнителя договореното възнаграждение за приетата работа. 

Чл. 7. Възложителят има право да: 

1. оказва текущ контрол по изпълнението задълженията на изпълнителя. Указанията на 

Възложителя в изпълнение на това му правомощие са задължителни за изпълнителя, доколкото не 

пречат на неговата самостоятелност и не излизат извън рамките на поръчката, очертани с този договор; 

2. иска от Изпълнителя  изпълнението на възложената работа в срок и без отклонения от 

поръчката. 
 

V. КОНТРОЛ И КАЧЕСТВО 

Чл. 8. (1) Контролът по изпълнението на дейностите, предмет на договора, ще се осъществява 

от представители на Община Сливен. Предписанията са задължителни за Изпълнителя, доколкото не 

пречат на неговата самостоятелност и не излизат извън рамките на поръчката, очертани с този договор. 
 

VІ. ПРИЕМАНЕ НА ДЕЙНОСТИТЕ  

Чл. 9. (1) При завършване на работата, Изпълнителят отправя покана до Възложителя или 

упълномощено/и от него лице/а да приеме/ат извършената работа. 

(2) Приемането на проекта става с двустранно подписан приемо - предавателен протокол между 

Изпълнителя и комисия от представители на Възложителя. 

(3). В 10 (десет) дневен срок от подписване на протокола, Възложителят или упълномощено/и 

от него лице/а може да направи/ят писмени възражения по проекта/ите и да покани/ят Изпълнителя за 

съвместно разглеждане и обсъждане на нередовностите. Забележките се отстраняват в срок от 10 

работни дни, считано от датата на получаването им в писмен вид, факс или по електрона поща, по реда 

на закон за електронния документ и електронния подпис. Изпълнителят е длъжен да отстрани за своя 

сметка допуснатите по своя вина грешки и пропуски, констатирани от Възложителя или 

упълномощено/и от него лице/а при предаването на проекта или от заинтересуваните ведомства по 

ЗУТ  при съгласуването му,  в определения от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а срок. 

(4). След отстраняване на всички нередовности от страна на Изпълнителя, страните по 

настоящия договор подписват протокол за приемане на проекта. 

(5) Сроковете за отстраняване на констатираните недостатъци не се отразяват на крайния срок, 

уговорен в настоящия договор. 

Чл. 10. Когато Изпълнителят се е отклонил от поръчката или работата му е с недостатъци, 

Възложителят или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат нейното приемане и 
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заплащането на част или на цялото възнаграждение, докато Изпълнителят не изпълни своите 

задължения по договора. 

Чл. 11. (1) В случаите по предходния член, когато отклоненията от поръчката или 

недостатъците на работата са съществени, Възложителят разполага с едно от следните права по избор: 

1.Да определи подходящ срок, в който Изпълнителят безвъзмездно да поправи работата си; 

2.Да отстрани сам за сметка на Изпълнителя отклоненията от поръчката, респективно 

недостатъците на работата. 

3.Да поиска намаление на възнаграждението, съразмерно с намалената цена или годност на 

изработеното. 
 

VІІ. ОТГОВОРНОСТИ И НЕУСТОЙКИ 

Чл. 12. (1) При забава на изпълнението на проектирането, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ дължи неустойка в 

размер на 0,5 % от стойността на неизпълнените дейности, за всеки просрочен ден след крайния срок 

до завършване на обекта, но не повече от 30 % от стойността на същата.  

(2) Забавата по предходната ал. 1 се установява с констативен протокол, подписан от 

упълномощено от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ лице, осъществяващо контрол по изпълнението на договора. В 

констативния протокол се посочва датата и предмета на договора, датата от която започва да тече 

забавата и конкретното искане на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ. Копие от протокола се предава на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ.  

Чл. 13. В случай на увреждане по вина на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ на съществуващи съоръжения и 

комуникации, разходите по тяхното възстановяване са за негова сметка. 

Чл. 14. При пълно неизпълнение на задълженията от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ с повече от 20 дни, 

свързани с извършване на проектирането, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право да развали договора с 

петнадесет дневно писмено предизвестие. В този случай ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ дължи неустойка за 

развален договор в размер на 30 % от стойността по чл. 2, ал. 1 от договора.  
 

VІІI. УСЛОВИЯ ЗА ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА 

Чл. 15. (1) Договорът се прекратява:  

 1. с изпълнение предмета на договора. 

2. при обективна невъзможност за изпълнение на договора; 

 3. по взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма, като в този случай се уреждат и 

финансовите последици от прекратяването; 

 4. едностранно от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ с 15 дневно писмено предизвестие. 

 5. в хипотезата на чл. 14 от договора с петнадесет дневно писмено предизвестие от 

Възложителя. 

 6. при констатирани нередности и/или конфликт на интереси – с изпращане на едностранно 

писмено предизвестие от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ до ИЗПЪЛНИТЕЛЯ; 

 7. по реда на чл. 118 от Закона за обществените поръчки; 

 8. когато са настъпили съществени промени във финансирането на обществената поръчка – 

предмет на договора, извън правомощията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, които той не е могъл или не е бил 

длъжен да предвиди или да предотврати – с писмено уведомление, веднага след настъпване на 

обстоятелствата; 

(2) Когато ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ оттегли поръчката едностранно по ал. 1, т. 4 или последната се 

прекрати по взаимно съгласие по ал. 1, т. 3, той изплаща на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ направените разноски до 

момента, свързани с извършените дейности. 

(3) Прекратяването на договора се удостоверява с окончателен протокол, подписан от двете 

страни или техни упълномощени представители. В протокола се отбелязват всички обстоятелства във 

връзка със строежа.  

(4) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ може да прекрати договора едностранно с  едномесечно предизвестие, 

без дължими неустойки и обезщетения и без необходимост от допълнителна обосновка. 

Прекратяването става след уреждане на финансовите взаимоотношения между страните за 

извършените от страна на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и одобрени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ дейности по изпълнение 
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на договора. 

(5) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ може да прекрати договора без предизвестие, когато ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ: 

1. Забави изпълнението на някое от задълженията си по договора с повече от 10 работни дни; 

2. Не отстрани в определения от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ срок, констатирани недостатъци; 

3. Не изпълни точно някое от задълженията си по договора; 

4.Използва подизпълнител, без да е декларирал това в офертата си, или използва 

подизпълнител, който е различен от този, посочен в офертата му; 

5. Бъде обявен в несъстоятелност или когато е в производство по несъстоятелност или 

ликвидация. 

(6) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ може да прекрати договора без предизвестие при условията на чл. 73, т. 1 

от ППЗОП. 

Чл. 16. (1) Когато изпълнението на поръчката стане обективно невъзможно, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ 

няма право на възнаграждение.  

(2) Ако една част от работата е била изпълнена и може да бъде полезна за ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право на съответната част от уговореното възнаграждение след представяне на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ на необходимите документи, доказващи извършеното. 
 

IX. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 

Чл. 17. Изменение на сключения договор се допуска при условията на чл. 116, ал. 1 от ЗОП. 

Чл. 18. Всички спорове, възникнали в изпълнение на настоящия договор, се решават по 

взаимно съгласие между страните. За постигнатите договорености се подписват допълнителни 

споразумения към настоящия договор. 

Чл. 19. В случай, че страните не постигнат съгласие по предходния член, въпросите се решават 

по съдебен ред. 

Чл. 20. За неуредените в договора въпроси се прилага Закона за задълженията и договорите и 

действащите нормативни актове в Република България. 

Чл. 21. Неразделна част от Договора са: 

1. Техническите спецификации; 

2. Техническо предложение; 

3. Ценово предложение. 

Настоящият договор се съставя в три еднообразни екземпляра - един за ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и два 

за ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ. 
 

 

 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ       ИЗПЪЛНИТЕЛ 

 

Заместник-кмет на община Сливен:       

съгласно Заповед № РД 15 – 1138 от     

25.08.2016 г.   /п. п./*     /п. п./*      

    Румен Иванов   Стефан Ковачев - Управител 

         /име,длъжност, подпис, печат/  

Директор дирекция СК: /п. п./*      

Таня Бояджиева 
 

*Заличена информация на основание чл. 4, т. 1 от Регламент (ЕС) 2016/679 и ЗЗЛД 

 



 

ТЕХНИЧЕСКА СПЕЦИФИКАЦИЯ 

ЗА КОНСЕРВАЦИЯ, РЕСТАВРАЦИЯ И РЕВИТАЛИЗАЦИЯ 

на 

НА МУЗЕЕН КОМПЛЕКС ХАДЖИ ДИМИТЪР 

УПИ I-232, КВ.203, ПО ПЛАНА НА ГР. СЛИВЕН 

I. ОБЩА ЧАСТ: 

 

Консервационно-реставрационните работи и експониране на обекта е част от проект 

„Интегриран проект за развитие на туризма и подобряване на културната и историческа 

инфраструктура в Община Сливен“, който се разработва на основание кандидатстване на 

Община Сливен с цялостно проектно предложение по Схема за предоставяне на безвъзмездна 

финансова помощ: Приоритетна ос 6: „Регионален туризъм“, процедура BG16RFOP001-6.002 

„Развитие на туристически атракции”, Оперативна Програма „Региони в растеж” 2014-2020 г.. 

 

II. ЮРИДИЧЕСКИ СТАТУТ И НОРМАТИВНА УРЕДБА:  

ПРОУЧВАНЕ И ДОКУМЕНТИРАНЕ 

Проучването е извършено през 2014г. от арх. Лиляна Чилингирова и арх. Мария Каразлатева, 

които са изготвили  проект по част архитектура в идейна фаза. Проектът е съгласуван с 

НИНКН. В настоящото задание се цитира горепосоченото проучване. 

 1. Информация и историческа справка: 

Ханът 

- оригиналът на хана е със строителна периодика от първата четвърт на ХIХв.. 

Строителната техника е местна и строго функционална, без декорации, както се вижда от 

архивните снимки; 

- възстановен е изцяло през 60-те години на ХХв. по архивни снимки, описания и 

свидетелства на стари клуцохорци, потомци на съседите на фамилията. 

Родната къща 

- оригиналното й място е идентифицирано по запазен и вграден при реставрацията 

каменен зид от югоизточната стена; 

- запазени са били и част от стените на зимната стая, типична за сливенския бит; 

- възстановена е много преди хана, по стари фотоси и спомени на живи свидетели и 

съкварталци на фамилията. 

2.Обща характеристика на устройствената структура на музея "Къща на Хаджи 

Димитър": 

Състои се от три съставни части - Родна къща и Хан - към старинната ул.“Асенова" и, 

Занаятчийски ателиета - към старата клуцохорска главна ул.“Баба Тонка“; индивидуално 

ОБЩИНА СЛИВЕН 

8800 Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1; Кмет: 044/611 106;  

Заместник-кмет: 044/611 232; Секретар: 044/611 215; 

Централа: 044/611 100; факс: 044/662 350 



застрояване със съответно прилежащите им дворове; огради, комшулуци и порти, което създава 

възможности за широк, многообразен функционален, експозиционен капацитет и 

флексибилност на пространствата - затворени, преходни, открити. 

3. Описание: 

Музейният комплекс е разположен в кв.“Клуцохор“, в близост до т.н. клуцохорски мост над 

р.Асеновска, в периферната зона на стария пазар по поречието на реката, както и в 

непосредствена близост до старата клуцохорска църква „Св.Никола“ и преизгражданото през 

десетилетията училище до нея. 

Ханът: 

Екстериор: 

Компактен ъглов архитектурен обем, обособен в отделна част на имота, между упоменатите две 

старинни клуцохорски улици с две входни порти - челна, ъглова и странична към ул.“Асенова“; 

Интериор: 

Възстановен е максимално достоверно и на оригиналното си място с из цяло дървена 

конструкция с       изключение на югоизточната каменна стена - част от оградата, с характерната 

архитектура за функционалната му типология от периода на българското национално 

Възраждане; 

- съчетание от чардак на етажа с достъп до всички стаи, като една от тях е експонирана, 

а останалите са обединени в общото пространство на експозиционната зала; 

- в партера - на мястото на кафенето в оригиналната планова и функционална структура 

на стария хан, днес е разположено помещението на екскурзоводите 

Двор: 

югоизточен, ориентиран към Хамам баир; 

          - огради - външно - масивни каменни зидове към улиците и порта към ул.“Асенова“  

          и с комшулук - към двора на Родната къща от югозапад; вътрешно - с каменен цокъл 

горна част, измазана и варосана; с дървени ясли за конете; 

          -  настилка - калдъръм; 

          -  озеленяване - без никакво озеленяване; 

          - прилежащо на разделителната стена с Родната къща, са изградени тоалетните, на  

          мястото на някогашния яхър.          

Родната къща: 

Възстановена е почти изцяло на оригиналното си място (в избата има запазен автентичен 

външен зид, маркиращ мястото на оригиналната къща, също на базата на сведения от архивни 

снимки и описания, както и част от мястото на типичната за сливенския бит и микроклимат 

зимна стая, обитавана от цялото семейство през суровите зимни и ветровити месеци); 

-опростена планова схема, характерна за всички стари къщи в Клуцохор от това време: пруст, 

издигнат   на няколко стъпала над терена така, че да може да се сяда на неговата талпена 

настилка от страната на двора и кладенеца, а напречно на него с няколко стъпала по-високо е 

чардакът в продължение на рожденната стая и  над  входа към избата и над комшулука за 

връзка с двора на хана; 

От пруста се влиза във всяка една от стаите, свързани помежду с междинни тесни врати. Така 

 



пространствената структура на двор - пруст /преходно пространство/ - жилищни помещения се 

запазва в устойчивата си пространствена последователност, която приключва в плътните 

северозападна и североизточна стени на къщата. 

Двор: 

Североизточен с достъп от отделна порта към ул. “Асенова“; 

- огради - каменна зидария към улицата и към двора - цокъл от видима каменна зидария с 

измазана и варосана горна част; 

- настилка - калдъръм в преходната част от портата и каменни плочи пред пруста и кладенеца; 

- озеленяване - с традиционните за сливенския двор малки градинки, богато озеленени с 

чемшир, нискостеблена храстова растителност, зацветени ивици и медальони; 

- скулптурен портрет на стопанката на Родната къща и Майката - хаджи Маринка Асенова. 

 

КУЛТУРНО-ИСТОРИЧЕСКА СТОЙНОСТ НА „МУЗЕЕН КОМПЛЕКС ХАДЖИ 

ДИМИТЪР” 

в УПИ I-232, кв. 203, по плана на 

гр. Сливен, ул. „Асеновска” №2 

          Най-старата част на Сливен чрез ансамбловите и единични културни ценности от 

архитектурно-строителен и исторически видове представляват ценност и като традиционна 

урбанистична структура. Този музей заедно с още няколко къщи-музеи в град Сливен е репер в 

туристическите опознавателни маршрути. 

СТАТУТ НА „МУЗЕЕН КОМПЛЕКС ХАДЖИ ДИМИТЪР” 

в УПИ I-232, кв. 203, по плана на 

гр. Сливен, ул. „Асеновска” №2 

Съгласно данните от съхранявания в НИНКН Национален публичен регистър на недвижимите 

културни ценности, в който се вписват актове по чл. 58, ал. 1, чл. 62, ал. 1 и 2 и чл. 65, ал. 1 от 

Закона за културното наследство /ЗКН/ /ДВ 6р19 от 2009 г, с изм. и доп/: къщата-музей 

„Хаджи Димитър“, ул. “Баба Тонка“ № 1, УПИ 1, кв. 203, гр. Сливен е декларирана с писмо № 

5674 от 15.12.1989 г, на НИПК като “Архитектурно-исторически комплекс - родна къща на 

Хаджи Димитър, хан, кафене, продавници. ул. “Асенова” № 2. кв.227, пл.№ 802, гр.Сливен” - 

недвижим исторически паметник на културата с предварителна категория „национално 

значение“. 

Съгласно чл.59, ал.4 от Закона за културното наследство /ЗКН/ /ДВ 6р.19 от 2009 г. с изм. и 

доп./ и §12, ал. 1 от Преходните и заключителни разпоредби на ЗКН обектът притежава статут 

на декларирана историческа недвижима културна ценност е предварителна категория 

„национално значение“. 

 

ЗАДАНИЕ ЗА ПРОЕКТИРАНЕ 

Приложени са параметрите заложени в съгласувания идеен проект част „Архитектура” на арх. 

Лиляна Чилингирова и арх. Мария Каразлатева. 

4. Задължителни изисквания към обхвата и съдържанието на разработката: 

- архитектурно заснемане и проучване на актуалното състояние в аспекта на проекта и на 

фазата на разработването му; 



- оценка на капацитета и качеството на експозиционната среда в структурата на музея    

„Къща на Хаджи Димитър"- ( при оценката на експозиционната среда да се вземе мнението на 

специалисти – историци по Българско възраждане); 

- проектно предложение за локализирани конкретни консервационни и              

реставрационни мерки за опазване на недвижимите ценности в обхвата на обекта; 

-      определяне на консервационни и реставрационни мерки за защита и опазване на 

оригиналните и предходно реставрираните градежни компоненти на сградите и на 

прилежащите им дворове, представляващи експозиционната среда на музейния комплекс; 

-     предложение за ревитализация, за повишаване на ценностния контекст и на 

привлекателността на музейния комплекс, представящ спецификата на един Фамилен жилищен 

и стопански комплекс от периода - на първата половина на ХIХв. и Мемориал на родното място 

на националния герой - легендарният войвода Хаджи Димитър. 

Проектът да предвижда мерки относно  музейната среда с разширяване на тематичната, 

устройствената и пространствената структура на обособената западнат част на комплекса, 

където на живо и основно с детския посетителски контингент, могат да се устроят атрактивни 

дейностии, включващи демонстрация и участие в старинни детски игри, камерни изпълнения; 

зала за творчески занимания и обучение на децата в старите ръкоделства и умения; тази част 

има обособен санитарен възел; 

Проектът да предвижда възстановяване на магазина за сувенири с достъп от ул.“Баба Тонка“ 

/до стаята на екскурзоводите/; 

-        въвеждане на мултимедия в експозиционната зала в хана за представяне на живота на 

хората - възрастни и деца - в Града, Махалата и Родната къща от XIXв., както и представяне на 

историята на реставрацията на фамилния комплекс през 60-те години на ХXв. И създаването на 

музея; за живота и делото на националния герой, за неговата роля - философия и практика, в 

национално освободителната борба. (мултимедийните продукти да бъдат с акцент – войводата 

Хаджи Димитър, четата от 1868 г.; да бъдат задължително съгласувани с експерти – историци) 

-          осигуряване на достъп за инвалиди в музейните пространства. 

-     маркиране върху вечерната културна карта на Сливен - обекти, подчертани детайли; цветова 

гама; 

-   подбор по вид и място на монтаж на осветителните тела и системи с оглед горната 

задача. 

Задължителен комплект мерки: 

Осигуряване на възможности за включване на обекта в: 

-  културния календар на община Сливен;  

-  националните, регионални и градски културни маршрути; 

-  образователната програма на училищата; 

-  системата на общинската културна индустрия;  

-  системата на социалната политика на общината. 

 

                               ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИНВЕСТИЦИОННИЯТ ПРОЕКТ  

Проектът за консервация, реставрация и ревитализация на обект „Къща музей Хаджи Димитър”  

следва да бъде разработен в следните части: 

I.    Част “Архитектурна” - фаза ТП, въз основа на който да се изработят технически проекти за 

следните специалности: 



II.   Конструктивен проект  

III. Част “Електро”: 

1. за функционално осветление; 

2. за информационна система, вкл. аудио-визуално обезпечаване; 

3. художествено ефектно осветление 

4. охранителна система; 

IV. Част „Вертикална планировка”  

V. Част „Паркоустройство” 

VI.    Част „Консервация и реставрация” 

VII.  Част „ОВК” 

VIII. Част  ППБ 

IX.    Част  ПУСО 

X.     Част  ПБЗ (план за безопасност и здраве) 

 

       Инвестиционият проект следва да се разработва при пълно придържане към изискванията 

на Наредба №8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените схеми и планове и глава 

23 от Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

Разработването на инвестиционният проект  да протече в два етапа. 

ЧАСТ 1: ”ПРОУЧВАНЕ, ДОКУМЕНТИРАНЕ и АНАЛИЗ”:  

- историческа справка за единичната културна ценност и исторически формираната й 

среда; 

- градоустройствен анализ на първоначалния замисъл и бъдещи функции на територията в 

обхвата на задачата; 

- анализ на обекти на територията на региона, построени по същото време и аналитично 

сравнение;  

- архитектурно проучване и документиране на недвижимия паметник на културата и 

прилежащата среда, хипотетична реставрация на първоначалния замисъл;  

- изведени режими за недвижимия паметник на културата – културна ценност и средата; 

- обобщени резултати от реализирани досега степени на намеса в паметника на културата 

и средата му, липсата на такива и проблеми; изработени проекти за територията; 

- извеждане на специфични характеристики по отношение на паметника на културата и 

урбанизираната територия; 

- изведена степен на допустима намеса в паметника - подходяща функция и параметри на 

цялостно застрояване; 

- концепция за допустима степен на намеса в паметника и средата и реализация на ново 

строителство /разширение/ 

 



ЧАСТ 2: ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ ЗА АДАПТИРАНЕ ИЛИ ДОСТРОЯВАНЕ НА ОБЕКТА 

И РАЗВИТИЕ НА ОКОЛНАТА МУ СРЕДА, В СЪОТВЕТСТВИЕ С КУЛТУРНО-

ИСТОРИЧЕСКАТА МУ СТОЙНОСТ” 

- обемно пространствените параметри на намесите върху паметника на културата и в 

средата му, както и възвръщане на изгубени художествени стойности се определят от част 1. 

-  да се предложи вариантност на решението, като накрая се спре на най-подходящото. 

- окончателното проектно решение ще бъде резултат от разработени варианти по 

избраните степени на намеса. 

- методите на опазване на архитектурно-строителния паметник на културата биха могли 

да бъдат: удачното му консервиране, реставриране и социализиране, в т.ч. и  дострояване с 

обосновка;  

- подходящо решение за развитие на околната пространствена среда, като с устройствено 

решение за средата, подчинено на изявата на архитектурно-строителната културна ценност, 

може да се предложи дострояване на обекта, съобразно предложената функция и предложение 

за подходящо обезпечаване с паркоместа, достъпност на средата, благоустрояване и други 

дейности; 

        Изисквания към обема и съдържанието на графичните материали. 

- исторически преглед, схеми, планове и др. материали с подробна фотодокументация, 

обяснителна записка; 

- подробно архитектурно заснемане на сградата на обекта 

- план – анализ с изведена периодизация и проблематика и план – предложение за 

устройствено развитие на околното пространство около обекта 

- ПУП – ПРЗ и РУП със силуетни изследвания за приобщаване на новопредложени 

обеми (при доказана необходимост) 

- проект в техническа фаза, адаптация и дострояване на обекта(при доказана 

необходимост) с предложение за благоустрояване в прилежащата среда 

- албум представящ съдържанието на проекта – формат А3 

- проектът в цифров вид на диск 

 

При разработването на проекта трябва да се имат предвид: 

- Общ устройствен план на Сливен,  

- Изискванията на система “КИН” към ОУП, 

- Резултати и изводи от различни проучвания и изследвания; 

- Данни и архивни материали от Националния документален архив на НИНКН, БАН, 

Държавния архив и архива на РИМ Сливен. 

 

III. ПО ПРЕДСТАВЯНЕ НА ПРОЕКТА 

Инвестиционните проекти следва да се разработват при пълно придържане към изискванията на 

Наредба 8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените планове и глава 23 от Наредба 

№ 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

Съдържанието на частите на проекта да е в съответствие със ЗУТ и ЗКН. 

 



Частите на проекта да бъдат изготвени от правоспособни проектанти, по смисъла на чл. 

162, ал. 1 от ЗУТ, като към съответната част бъде приложено копие на удостоверение за 

проектантска правоспособност и актуална застрахователна полица. 

Всички документи – графични и текстови, по всички части на инвестиционния проект се 

подписват и подпечатват от проектанта на съответната част и се съгласуват с подпис от 

възложителя и от водещия проектант по смисъла на чл. 162, ал. 7 и ал. 8 от ЗУТ.  

Всички графични части на проекта да се представят във формати „ dwg”, „ docx” и „ 

pdf”.  

Да се представи обобщена количествено-стойностна сметка във формат “.xls” или 

“.xlsx” с шифър по СЕК. 

 

Проектът да се представи в 4 /четири/ екземпляра на хартиен носител и 2 (два) бр. на 

електронен носител (CD).  

 

Забележки: В съответствие с разпоредбите на чл. 48, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в 

случай, че в настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени стандарт, 

спецификация, техническа оценка, техническо одобрение или технически еталон следва да се чете и разбира 

„ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”! 

В съответствие с разпоредбите на чл. 49, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в случай, че в 

настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени – конкретен модел, източник или 

специфичен процес, който характеризира продуктите или услугите, предлагани от конкретен потенциален 

изпълнител, търговска марка, патент, тип или конкретен произход или производство следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”!  

 

Изготвена служебно от Община Сливен съгласно утвърдено задание съгласувано от 

НИНКН. 

                                                                                                          

 



 

 

ТЕХНИЧЕСКА СПЕЦИФИКАЦИЯ 

ЗА КОНСЕРВАЦИЯ, РЕСТАВРАЦИЯ И РЕВИТАЛИЗАЦИЯ 

на 

КЪЩА - МУЗЕЙ СЛИВЕНСКИ БИТ 

УПИ II-46, КВ.13, ПО ПЛАНА НА ГР. СЛИВЕН, ул. „Симеон Табаков” №5 

 

 

I. ОБЩА ЧАСТ: 

 

Консервационно-реставрационните работи и експониране на обекта е част от проект 

„Интегриран проект за развитие на туризма и подобряване на културната и историческа 

инфраструктура в Община Сливен“, който се разработва на основание кандидатстване на 

Община Сливен с цялостно проектно предложение по Схема за предоставяне на безвъзмездна 

финансова помощ: Приоритетна ос 6: „Регионален туризъм“, процедура BG16RFOP001-6.002 

„Развитие на туристически атракции”, Оперативна Програма „Региони в растеж” 2014-2020 г.. 

 

II. ЮРИДИЧЕСКИ СТАТУТ И НОРМАТИВНА УРЕДБА:  

ПРОУЧВАНЕ И ДОКУМЕНТИРАНЕ 

Проучването е извършено през 2014г. от арх. Лиляна Чилингирова и арх. Мария Каразлатева, 

които са изготвили  проект по част архитектура в идейна фаза. Проектът е съгласуван с 

НИНКН. В настоящото задание се цитира горепосоченото проучване. 

 

1. Информация и историческа справка: 

„Арнауткината” къща, според описаното в различни източници, е отделена западна част от 

стария голям имот на къща Паткоолу, за което свидетелства и общия им второстепенен /заден 

двор/ от запад и от север на двете къщи. 

Данните от стиловата характеристика на къщата в интериора - характерни функционални и 

декоративни компоненти, както и в екстериора - планова и пространствена композиция, 

степенувана в затворени - преходни - открити интегрирани дялове, определят строителната 

периодика от първата четвърт на ХIХв.. Предполага се, че строителната техника е на 

тревненските майстори по дърводелни строителни и дърворезбени декоративни архитектурни 

елементи; 

Къща “Паткоолу“ е била изградена и собственост на едрия занаятчия караабаджия и 

сливенски търговец, известен с прозвището „дядо Бою“. Очевидно, строителните похвати и 

архитектурни характеристики на тази забележителна ценност на българската архитектура и 

битовата култура от периода на строителството й, е идентична с тези на Арнауткината къща. 

ОБЩИНА СЛИВЕН 

8800 Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1; Кмет: 044/611 106;  

Заместник-кмет: 044/611 232; Секретар: 044/611 215; 

Централа: 044/611 100; факс: 044/662 350 



Доказателство за високата битова култура е банята с хладно и горещо помещения в стопанския 

северен дял на къщата, където се е напалвал огънят за топлене на водата и на стените и са се 

държали на склад дървата. 

Конструкция на къщите: 

В изграждането и на двете къщи е използван един и същи принцип: върху масивни каменни 

зидове на глинен разтвор стъпва дървения гредоред на етажа. Стените са със скелетна дървена 

конструкция, която носи покривната дървена структура.Покривното покритието е от 

едноулучни керемиди, поставени върху дъсчена обшивка. 2007-2008 година е правен ремонт на 

покривите на двете къщи и укрепване на основите на северната фасада на Арнауткината със 

стоманобетон .Тогава е направен и отводнителен улей, събиращ атмосферните води от 

покривите по протежение на северната фасада и на двата обекта. 

2.Обща характеристика на устройствената структура на музея: 

Състои се от две съставни части - две къщи /т.н.”Арнауткина" и т.н.”Паткоолу“/ - сключено 

застрояване със съответно прилежащите им дворове; огради, комшулуци и порти, което създава 

възможности за широк, многообразен функционален, експозиционен капацитет и 

флексибилност на пространствата - затворени, преходни, открити. 

 

3. Описание: 

„Арнауткина“ къща: 

 Екстериор: 

Компактна архитектурно пространствена композиция; със силно изнесени напред 

кьошкове; стрехи с асиметрично разположена кобилична извивка в мястото на преход 

към обемни части с различна височина; осмоъгълно сечение, придаващо изящна 

стройност на видимите дървени колони; добре пропорционирана мрежа от ажурни 

дървени парапети на широкия хает и на еднораменното дървено стълбище към него; 

Интериор: 

Изграден е рационално с подчертани практични дървени юклюци, ажурни фередки и 

полици; дърворезбени тавани и богато декориран домашен иконостас; тонирани в тъмен 

байц повърхности на дървените елементи контрастират с белотата на полетата варосани 

стени; 

Двор: 

          официален, простиращ се на юг пред къщата: 

-    огради - масивни тухлени и каменни зидове с две порти - малка и голяма - към 

улицата и с комшулуци - към двора на къща “Паткоолу“ от изток и към 

второстепенните затревени изцяло части от запад и от север около къщата; 

-        настилка -каменни плочи; 

-    озеленяване -двустранно разположено, прилежащо на оградните зидове с дървета, 

нискостеблена растителност, цветя; 

 



 

 

 

КУЛТУРНО – ИСТОРИЧЕСКА СТОЙНОСТ НА  „КЪЩА-МУЗЕЙ СЛИВЕНСКИ БИТ”  

 

в УПИ II-46, кв. 13, по плана на 

гр. Сливен, ул. „Симеон Табаков” №5 

           Най-старата част на Сливен, чрез ансамбловите и единични културни ценности от 

архитектурно-строителен и исторически видове представляват ценност и като традиционна 

урбанистична структура. Този музей заедно с още няколко къщи-музеи в град Сливен е 

репер в туристическите опознавателни маршрути. 

 

СТАТУТ НА „КЪЩА-МУЗЕЙ СЛИВЕНСКИ БИТ”  

 

в УПИ II-46, кв. 13, по плана на 

гр. Сливен, ул. „Симеон Табаков” №5 

Съгласно данните от съхранявания в НИНКН Национален публичен регистър на 

недвижимите културни ценности, в който се вписват актове по чл.58, ал.1, чл.62, ал.1 и 2 и 

чл.65, ал.1 от Закона за културното наследство /ЗКН /ДВ бр.19 от 2009 г. с изм. и доп./, че 

обектът: Музей на Сливенски бит /къща на Паткоолу/ Филиал на Исторически музей в гр. 

Сливен, ул.”Симеон Табаков” № 5, кв.1З, съгласно §10, ал.1 и §12, ал. 1 и от Преходните и 

заключителните разпоредби на ЗКН, притежава статут на единична недвижима архитектурно-

строителна и художествена културна ценност с категория „национално значение”. 

Обектът е обявен в ДВ бр. 4/1966г, като: "Къща "Паткоолу" /с прилежащия й двор, 

оградни зидове и порта, ул.”Селиолу” № 5, пл. №  401, гр. Сливен - единичен недвижим 

архитектурно-строителен паметник на културата с категория „национално значение” и с 

включен в „Обобщен актуализиран списък на паметниците на културата в гр. Сливен", изпратен 

до общинските власти с писмо № 5674/15.12.1989 г. като: "Жилищна сграда /къща 

Паткоолу/, ул "Симеон Табаков" № 5 /сега филиал на Историческия музей/, пл. № 4050 в 

гр.Сливен - единичен недвижим архитектурно-художествен паметник на културата. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ЗАДАНИЕ ЗА ПРОЕКТИРАНЕ 

Приложени са параметрите заложени в съгласувания идеен проект част „Архитектура” на 

арх. Лиляна Чилингирова и арх. Мария Каразлатева. 

4. Задължителни изисквания към обхвата и съдържанието на разработките: 

- архитектурно заснемане и проучване на актуалното състояние в аспекта на проекта и 

на фазата на разработването му; 

- оценка на капацитета и качеството на експозиционната среда в структурата на 

музеите; 

- проектно предложение за локализирани конкретни консервационни и              

реставрационни мерки за опазване на недвижимите ценности в обхвата на обекта; 

-      определяне на консервационни и реставрационни мерки за защита и опазване на 

оригиналните и предходно реставрираните градежни компоненти на сградите и на 

прилежащите им дворове, представляващи експозиционната среда на музейния 

комплекс; 

-    предвидените консервационни и реставрационни работи да са подчинени на условието 

за постигане на зашита и поддържане на елементите в екстериора и в интериора в 

максимално близък до автентичните им вид и функционалност; те са общи и локално 

обособени според вида на проблема и аварийността на разрешаването му. 

 

Проектът да предвижда  мерки по ревитализация на музейната среда с разширяване на 

тематичната, устройствената и пространствената структура на експозицията; с представяне 

на живо „като експонат“ нематериалното градско наследство; 

- функционално усвояване на сутерена - устройване на камерна и конферентна зала; 

- изграждане на едноетажно допълващо застрояване, прилежащо на западния 

ограден зид за занаятчийски ателиета и продавница на произведеното от тях с достъп и 

от улицата; 

- изграждане на общо обслужващо допълващо застрояване прилежащо на южния 

ограден зид на двора на къща „Паткоолу"; 

-    въвеждане на мултимедия за представяне на богатата и многопластовата материална и          

нематериална култура на сливенския градски бит; с провеждане на синхронни     

образователни и демонстрационни дейности; 

-       осигуряване на достъп за инвалиди в музейните пространства 

 

Задължителен комплект мерки: 

Осигуряване на възможности за включване на обекта в: 

-  културния календар на община Сливен;  

-  националните, регионални и градски културни маршрути; 

-  образователната програма на училищата; 

-  системата на общинската културна индустрия;  

-  системата на социалната политика на общината . 

 



                               ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИНВЕСТИЦИОННИЯТ ПРОЕКТ  

Проектът за консервация, реставрация и ревитализация на обектите следва да бъде разработен в 

следните части: 

I.    Част “Архитектурна” - фаза ТП, въз основа на който да се изработят технически проекти за 

следните специалности: 

II.   Конструктивен проект  

III. Част “Електро”: 

1. за функционално осветление; 

2. за информационна система, вкл. аудио-визуално обезпечаване; 

3. художествено ефектно осветление 

4. охранителна система; 

IV. Част „Вертикална планировка”  

V. Част „Паркоустройство” 

VI.    Част „Консервация и реставрация” 

VII.  Част „ОВК” 

VIII. Част  ППБ 

IX.    Част  ПУСО 

X.     Част  ПБЗ (план за безопасност и здраве) 

 

Инвестиционият проект следва да се разработва при пълно придържане към изискванията на 

Наредба №8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените схеми и планове и глава 

23 от Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

 

Разработването на инвестиционият проект  да протече в два етапа. 

ЧАСТ 1: ”ПРОУЧВАНЕ, ДОКУМЕНТИРАНЕ и АНАЛИЗ”:  

- историческа справка за единичната културна ценност и исторически формираната й 

среда; 

- градоустройствен анализ на първоначалния замисъл и бъдещи функции на територията в 

обхвата на задачата; 

- анализ на обекти на територията на региона, построени по същото време и аналитично 

сравнение;  

- архитектурно проучване и документиране на недвижимия паметник на културата и 

прилежащата среда, хипотетична реставрация на първоначалния замисъл;  

- изведени режими за недвижимия паметник на културата – културна ценност и средата; 

- обобщени резултати от реализирани досега степени на намеса в паметника на културата 

и средата му, липсата на такива и проблеми; изработени проекти за територията; 

- извеждане на специфични характеристики по отношение на паметника на културата и 

урбанизираната територия; 



- изведена степен на допустима намеса в паметника - подходяща функция и параметри на 

цялостно застрояване; 

- концепция за допустима степен на намеса в паметника и средата и реализация на ново 

строителство /разширение/ 

 

ЧАСТ 2: ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ ЗА АДАПТИРАНЕ ИЛИ ДОСТРОЯВАНЕ НА 

ОБЕКТА И РАЗВИТИЕ НА ОКОЛНАТА МУ СРЕДА, В СЪОТВЕТСТВИЕ С 

КУЛТУРНО-ИСТОРИЧЕСКАТА МУ СТОЙНОСТ” 

- обемно пространствените параметри на намесите върху паметника на културата и в 

средата му, както и възвръщане на изгубени художествени стойности се определят от 

част 1. 

-  да се предложи вариантност на решението, като накрая се спре на най-подходящото. 

- окончателното проектно решение ще бъде резултат от разработени варианти по 

избраните степени на намеса. 

- методите на опазване на архитектурно-строителния паметник на културата биха могли 

да бъдат: удачното му консервиране, реставриране и социализиране, в т.ч. и  дострояване 

с обосновка;  

- подходящо решение за развитие на околната пространствена среда, като с устройствено 

решение за средата, подчинено на изявата на архитектурно-строителната културна 

ценност, може да се предложи дострояване на обекта, съобразно предложената функция 

и предложение за подходящо обезпечаване с паркоместа, достъпност на средата, 

благоустрояване и други дейности; 

 

        Изисквания към обема и съдържанието на графичните материали. 

- исторически преглед, схеми, планове и др. материали с подробна фотодокументация, 

обяснителна записка; 

- подробно архитектурно заснемане на сградата на обекта 

- план – анализ с изведена периодизация и проблематика и план – предложение за 

устройствено развитие на околното пространство около обекта 

- ПУП – ПРЗ и РУП със силуетни изследвания за приобщаване на новопредложени 

обеми (при доказана необходимост) 

- проект в техническа фаза, адаптация и дострояване на обекта(при доказана 

необходимост) с предложение за благоустрояване в прилежащата среда 

- албум представящ съдържанието на проекта – формат А3 

- проектът в цифров вид на диск 

 

При разработването на проекта трябва да се имат предвид: 

- Общ устройствен план на Сливен,  

- Изискванията на система “КИН” към ОУП, 

 

 



- Резултати и изводи от различни проучвания и изследвания; 

- Данни и архивни материали  от  Националния  документален   архив   на НИНКН,  БАН, 

Държавния архив и архива на РИМ -  Сливен. 

 

III. ПО ПРЕДСТАВЯНЕ НА ПРОЕКТА 

Инвестиционните проекти следва да се разработват при пълно придържане към изискванията на 

Наредба 8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените планове и глава 23 от Наредба 

№ 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

Съдържанието на частите на проекта да е в съответствие със ЗУТ и ЗКН. 

 

Частите на проекта да бъдат изготвени от правоспособни проектанти, по смисъла на чл. 

162, ал. 1 от ЗУТ, като към съответната част бъде приложено копие на удостоверение за 

проектантска правоспособност и актуална застрахователна полица. 

Всички документи – графични и текстови, по всички части на инвестиционния проект се 

подписват и подпечатват от проектанта на съответната част и се съгласуват с подпис от 

възложителя и от водещия проектант по смисъла на чл. 162, ал. 7 и ал. 8 от ЗУТ.  

Всички графични части на проекта да се представят във формати „ dwg”, „ docx” и „ 

pdf”.  

Да се представи обобщена количествено-стойстна сметка във формат “.xls” или “.xlsx” с 
шифър по СЕК. 

 

Проектът да се представи в 4 /четири/ екземпляра на хартиен носител и 2 (два) бр. на 

електронен носител (CD).  
Забележки: В съответствие с разпоредбите на чл. 48, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в 

случай, че в настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени стандарт, 

спецификация, техническа оценка, техническо одобрение или технически еталон следва да се чете и разбира 

„ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”! 

В съответствие с разпоредбите на чл. 49, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в случай, че в 

настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени – конкретен модел, източник или 

специфичен процес, който характеризира продуктите или услугите, предлагани от конкретен потенциален 

изпълнител, търговска марка, патент, тип или конкретен произход или производство следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”!  

 

Изготвена служебно от Община Сливен съгласно утвърдено задание съгласувано от 

НИНКН. 

 



 

 

ТЕХНИЧЕСКА СПЕЦИФИКАЦИЯ 

КОНСЕРВАЦИЯ, РЕСТАВРАЦИЯ И РЕВИТАЛИЗАЦИЯ 

НА КЪЩА-МУЗЕЙ ДОБРИ ЧИНТУЛОВ 

УПИ I-34, КВ.1З, ПО ПЛАНА НА ГР. СЛИВЕН 

I. ОБЩА ЧАСТ: 

Консервационно-реставрационните работи и експониране на обекта е част от проект 

„Интегриран проект за развитие на туризма и подобряване на културната и 

историческа инфраструктура в Община Сливен“, който се разработва на основание 

кандидатстване на Община Сливен с цялостно проектно предложение по Схема за 

предоставяне на безвъзмездна финансова помощ: Приоритетна ос 6: „Регионален туризъм“, 

процедура BG16RFOP001-6.002 „Развитие на туристически атракции”, Оперативна Програма 

„Региони в растеж” 2014-2020 г.. 

 

II. ЮРИДИЧЕСКИ СТАТУТ И НОРМАТИВНА УРЕДБА:  

ПРОУЧВАНЕ И ДОКУМЕНТИРАНЕ 

Проучването е извършено през 2014г. от арх. Лиляна Чилингирова и арх. Мария Каразлатева, 

които са изготвили  проект по част архитектура в идейна фаза. Проектът е съгласуван с 

НИНКН. В настоящото задание се цитира горепосоченото проучване. 

 1. Информация и историческа справка: 

По архивни снимки, както и от заснемането на НИПК /НИНКН/ във връзка с реставрацията на 

оригинала на Къщата на Поета е видно, че наследниците на имота, обитавали дълго след него 

Къщата в началото на ХХ в. са предприели значителна реконструкция на затваряне на 

традиционната система от отворени и покрити преходни пространства до абсолютно плътната 

граница на владеенето - масивната северна стена на Къщата и на имота. Къщата става от 

затворен асиметричен тип с архитектура и детайли, характерни за тази по-късната строителна 

периодика. 

Обновената архитектурна опаковка на Къщата практически запазва вградената оригинална 

архитектура от първия строителен период, което дава възможност през 60-те години на ХХ в. 

за реставрация на възрожденския й оригинален архитектурен образ и основанието тя да бъде 

адаптирана за музей и да й бъде признат статут на историческа НКЦ; 

2.Обща характеристика на устройствената структура на музея "Къща на Добри 

Чинтулов": 

Градът и музеят 

Къщата на Поета е разположена в северната част на града в предпланинската зона на 

хълмовете “Бармука” и “Гаговец”; 

Къщата - Музей е разположена в кв."Гюр-чешмя" (според старата топография на града), днес - 

кв."Комлука", в близост до две други градски забележителности - музейния етнографски 

комплекс "Сливенски бит" и Първата текстилна фабрика на Балканите на индустриалеца-

пионер Добри Желязков - Фабрикаджията; 

Махалата и Музеят 

ОБЩИНА СЛИВЕН 

8800 Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1; Кмет: 044/611 106;  

Заместник-кмет: 044/611 232; Секретар: 044/611 215; 

Централа: 044/611 100; факс: 044/662 350 



Намира се в обхвата на стария кв."Дели балта", в близост на локализираното му средище - 

„Гюр чешмя"; 

Достъпът до имота на Къщата 

По запазената старинна калдъръмена уличка /тип „кьор сокак"/ се стига до крайната й точка - 

Портата на двора на Къщата на Поета; в обратен ред - пространствената задънка е паметникът 

на Хамам баир, където е подходящо да бъде сложена скулптурната фигура на Тръбача - 

основен елемент от хералдиката на герба на града и обобщен образ на прочутия Чинтулов 

песенен призив „Стани, стани , юнак балкански...". В случая, тази задънка може да се приеме 

като приносна част от структурата на Експозиционната среда на Къщата-музей на Поета 

Имотът на музея 

Състои се от индивидуално застрояване /Къщата/ в северозападния ъгъл на обширния двор; в 

противоположната му югоизточна част е разположена малката постройка на единствената 

тоалетна на септична яма; 

Къщата 

Тя представлява изследователски интерес за преходна форма между старата типологична 

сливенска отворена симетрична чардаклиена /хает по средата с два кьошка от двете му страни/ 

къща към късно възрожденската жилищна архитектура на двуетажната затворена градска 

симетрична къща. Решена е на принципа на „асиметрия в симетрията"; 

Дворът 

Остава някак отчужден от музейната атмосфера, несвързан с нея - в състояние на „извън 

контекста" на експозиционната му среда. 

3. Описание: 

Планова функционална и пространствена структура: 

- Сутерен 

състои се от три помещения - квадратна в план маза с вътрешно свързано помещение и с пряк 

достъп от двора по зидано каменно стълбище, разположено точно срещу входната порта; 

малко помещение с пряк достъп от двора, ползвано за хранилище /склад/; избата изпълва 

пространството на сутерена в частта под хаета, 

- Етаж 

състои се от широк хает, от който са достъпни всички някогашни стаи, като двете средни 

понастоящем са свързани в общо експозиционно пространство; Хаетът е особен тип преходно 

пространство, обединяващо всички видови пространства на къщата; повдигнат с още две 

стъпала кьошк /под него на сушина е зиданото каменно стълбище към квадратната зала в 

избата/ оформя западната част на едноетажната част, а източната част е оформена като 

отделна част на хаета, достъпна през малка преходна стая; 

В обсега на ширината на южната покривна стреха пред хаета е монтирана дъсчена настилка, 

ширината на която съвпада и с тази на рамената на дървените стълби; 

Пред хаета е кладенецът, с дъсчено покритие с декоративно оформен завършек, който е един 

от основните елементи в пространствената композиция на двора и Къщата 

- Втори етаж 

достъпен по ажурната дървена конструкция на стръмното външно стълбище до високия 

чардак /не вече-кьошк/ на втория етаж с преход към единствената стая и свързаното вътрешно 

с нея по-малко помещение - представяно като спалнята на Поета. Дървените колонки на 

чардака са оригинални и са толкова тънки, че изглеждат смущаващо рискови. 

-  Двор 



заема цялата останала площ на имота, с обособени видимо части по денивелацията на терена; 

висока северна и източна част, обособена с няколко стъпала и изцяло затревена между 

калдъръмената част, прилежаща от източната страна на къщата и подпорната стена при 

тоалетната; 

-дворната чешма - монтирана е на извадена водопроводна тръба, маскирана с няколко каменни 

плочи; 

огради - външно - масивни каменни зидове по северната, западната и южната регулация на 

имота, източната регулация е „отворена”, тъй като в двора на музея са прозорците на две от 

съседните къщи-очевидно резултат от предходна непроведена правилно регулация; 

-дворната порта - е дървена конструкция с обков, съчетана от висок двукрил портал и малка 

порта за ежедневно ползване; 

-след портата следва високо неудобно стъпало, отделящо площадката на отварянето на 

крилата и от него - рампа, насочена към хаета; 

-кладенецът, с дъсчено покритие с декоративно оформен завършек, е един от основните 

елементи в пространствената композиция на двора и Къщата; 

-озеленяването с по-едра растителност е съсредоточено в ивица по протежение на южния 

ограден зид, в периферията на която е най-удобно да се предвиди трасето на бъдещата 

канализация. 

КУЛТУРНО-ИСТОРИЧЕСКА СТОЙНОСТ НА „КЪЩА-МУЗЕЙ ДОБРИ ЧИНТУЛОВ” 

в УПИ I-34, кв. 13, по плана на 

гр. Сливен, ул. „Възрожденска” №5 

          Най-старата част на Сливен чрез ансамбловите и единични културни ценности от 

архитектурно-строителен и исторически видове представляват ценност и като традиционна 

урбанистична структура. Този музей заедно с още няколко къщи-музеи в град Сливен е репер 

в туристическите опознавателни маршрути. 

СТАТУТ НА „КЪЩА-МУЗЕЙ ДОБРИ ЧИНТУЛОВ” 

в УПИ I-34, кв. 13, по плана на 

гр. Сливен, ул. „Възрожденска” №5 

Съгласно данните от съхранявания в НИНКН Национален публичен регистър на 

недвижимите културни ценности, в който се вписват актове по чл.58, ал.1, чл.62, ал.1 и 2 и 

чл.65, ал.1 от Закона за културното наследство /ЗКН/ /ДВ 6р19 от 2009 г. с изм. и доп./ къщата 

- музей „Добри Чинтулов”, ул."Места" № 5, УПИ I, кв.13, гр. Сливен е обявена в ДВ бр. 69 от 

1972 г. като: „Къща на Добри Чинтулов”, кв.69, пл. № 393, гp.Сливен” - недвижим 

исторически паметник на културата с категория „национално значение”. 

Съгласно §10, ал. 1 и от Преходните и заключителните разпоредби на ЗКН обектът 

притежава статут на единична недвижима историческа културна ценност с категория 

„национално значение”. 

 

 

ЗАДАНИЕ ЗА ПРОЕКТИРАНЕ 

 

Приложени са параметрите заложени в съгласувания идеен проект част „Архитектура” на арх. 

Лиляна Чилингирова и арх. Мария Каразлатева. 

4. Задължителни изисквания към обхвата и съдържанието на разработката: 

- архитектурно заснемане и проучване на актуалното състояние в аспекта на проекта и на 

фазата на разработването му; 



- оценка на капацитета и качеството на експозиционната среда в структурата на музея    

„Къща на Добри Чинтулов"; 

- проектно предложение за локализирани конкретни консервационни и реставрационни 

мерки за опазване на Недвижимите ценности в обхвата на обекта; 

-      определяне на консервационни и реставрационни мерки за защита и опазване на 

оригиналните и предходно реставрираните градежни компоненти на сградите и на 

прилежащите им дворове, представляващи експозиционната среда на музейния комплекс; 

-      изработване на концепция за ревитализиране - разширяване на експозиционната 

тематика иценностната контекстуалност, повишаване на атрактивността и 

привлекателността на музейния комплекс в съответствие със съвременните  стандарти в 

устройството на типа „Къща- музей"(ревитализацията да не противоречи на основната 

тематична експозиция на къщата музей; предварително да се потърси мнението на 

специалистите – историци от РИМ-Сливен); 

Проектът да предвижда мерки по ревитализация на музейната среда на Къщата на Поета с 

разширяване на нейния ценностен контекст, посредством трансформирането на тематичната, 

устройствената, информационната и пространствената й структура; 

-  създаване на музей от съвременен тип на базата на Къщата на Поета - иновативна среда 

за творчество и личностно изграждане; 

-  въвеждане на мултимедия (да се потърси мнението на специалистите- историци по 

Българско възраждане относно съдържанието на представените мултимедийни продукти), 

холография и други хай-тек иновации в експозиционните помещения на етажа; 

-  създаване на нови места за творчески изяви - четения, концерти, певчески солови и 

хорови изпълнения, семинари, дискусии - в обсега на преходните пространства. 

Площадката с каменни плочи пред хаета; на Хаета, на Чардака; на Сцена на Зелената трева 

в източния двор; в Квадратната камерна зала /Квалрата/ в сутерена; 

-  изграждане на обслужваща зона в югоизточния ъгъл на двора - санитарни възли и 

малък стопански двор; 

-  премахване на високото неудобно стъпало при дворната порта и оформяне на рампа - 

продължение на наклона на калдъръмения сокак - ул."Мездра"; 

-  провеждане на рампа по протежение на източната фасада към Сцената на Зелената 

трева в източния двор - за достъп на инвалиди и хора с двигателни увреждания; 

-  създаване на ефектно осветление на Къщата – Музей  и на двора й;  

-      създаване на Self-издателство за сътвореното в „Къщата на Поета". 

Задължителен комплект мерки: 

Осигуряване на възможности за включване на обекта в: 

-  културния календар на община Сливен;  

-  националните, регионални и градски културни маршрути; 

-  образователната програма на училищата; 

-  системата на общинската културна индустрия;  

-  системата на социалната политика на общината. 

-  

                               ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИНВЕСТИЦИОННИЯТ ПРОЕКТ  

Проектът за консервация, реставрация и ревитализация на обект „Къща музей Добри 

Чинтулов”  следва да бъде разработен в следните части: 

I.    Част “Архитектурна” - фаза ТП, въз основа на който да се изработят технически проекти 



за следните специалности: 

II.   Конструктивен проект  

III. Част “Електро”: 

1. за функционално осветление; 

2. за информационна система, вкл. аудио-визуално обезпечаване; 

3. художествено ефектно осветление 

4. охранителна система; 

IV. Част „Вертикална планировка”  

V. Част „Паркоустройство” 

VI.    Част „Консервация и реставрация” 

VII.  Част „ОВК” 

VIII. Част  ППБ 

IX.    Част  ПУСО 

X.     Част  ПБЗ (план за безопасност и здраве) 

       Инвестиционният проект следва да се разработва при пълно придържане към 

изискванията на Наредба №8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените схеми и 

планове и глава 23 от Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти. 

Разработването на инвестиционният проект  да протече в два етапа. 

ЧАСТ 1: ”ПРОУЧВАНЕ, ДОКУМЕНТИРАНЕ и АНАЛИЗ”:  

- историческа справка за единичната културна ценност и исторически формираната й 

среда; 

- градоустройствен анализ на първоначалния замисъл и бъдещи функции на територията 

в обхвата на задачата; 

- анализ на обекти на територията на региона, построени по същото време и аналитично 

сравнение;  

- архитектурно проучване и документиране на недвижимия паметник на културата и 

прилежащата среда, хипотетична реставрация на първоначалния замисъл;  

- изведени режими за недвижимия паметник на културата – културна ценност и средата; 

- обобщени резултати от реализирани досега степени на намеса в паметника на 

културата и средата му, липсата на такива и проблеми; изработени проекти за 

територията; 

- извеждане на специфични характеристики по отношение на паметника на културата и 

урбанизираната територия; 

- изведена степен на допустима намеса в паметника - подходяща функция и параметри 

на цялостно застрояване; 

- концепция за допустима степен на намеса в паметника и средата и реализация на ново 

строителство /разширение/ 

 



ЧАСТ 2: ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ ЗА АДАПТИРАНЕ ИЛИ ДОСТРОЯВАНЕ НА 

ОБЕКТА И РАЗВИТИЕ НА ОКОЛНАТА МУ СРЕДА, В СЪОТВЕТСТВИЕ С 

КУЛТУРНО-ИСТОРИЧЕСКАТА МУ СТОЙНОСТ” 

- обемно пространствените параметри на намесите върху паметника на културата и в 

средата му, както и възвръщане на изгубени художествени стойности се определят от 

част 1. 

-  да се предложи вариантност на решението, като накрая се спре на най-подходящото. 

- окончателното проектно решение ще бъде резултат от разработени варианти по 

избраните степени на намеса. 

- методите на опазване на архитектурно-строителния паметник на културата биха могли 

да бъдат: удачното му консервиране, реставриране и социализиране, в т.ч. и  

дострояване с обосновка;  

- подходящо решение за развитие на околната пространствена среда, като с устройствено 

решение за средата, подчинено на изявата на архитектурно-строителната културна 

ценност, може да се предложи дострояване на обекта, съобразно предложената 

функция и предложение за подходящо обезпечаване с паркоместа, достъпност на 

средата, благоустрояване и други дейности; 

 

        Изисквания към обема и съдържанието на графичните материали. 

- исторически преглед, схеми, планове и др. материали с подробна 

фотодокументация, обяснителна записка; 

- подробно архитектурно заснемане на сградата на обекта 

- план – анализ с изведена периодизация и проблематика и план – предложение за 

устройствено развитие на околното пространство около обекта 

- ПУП – ПРЗ и РУП със силуетни изследвания за приобщаване на новопредложени 

обеми (при доказана необходимост) 

- проект в техническа фаза, адаптация и дострояване на обекта(при доказана 

необходимост) с предложение за благоустрояване в прилежащата среда 

- албум представящ съдържанието на проекта – формат А3 

- проектът в цифров вид на диск 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

При разработването на проекта трябва да се имат предвид: 

- Общ устройствен план на Сливен,  

- Изискванията на система “КИН” към ОУП, 

- Резултати и изводи от различни проучвания и изследвания; 



- Данни и архивни материали от Националния документален архив на НИНКН, БАН, 

Държавния архив и архива на РИМ Сливен. 

  

III. ПО ПРЕДСТАВЯНЕ НА ПРОЕКТА 

 

Инвестиционните проекти следва да се разработват при пълно придържане към изискванията 

на Наредба 8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените планове и глава 23 от 

Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

Съдържанието на частите на проекта да е в съответствие със ЗУТ и ЗКН. 

Частите на проекта да бъдат изготвени от правоспособни проектанти, по смисъла на чл. 

162, ал. 1 от ЗУТ, като към съответната част бъде приложено копие на удостоверение за 

проектантска правоспособност и актуална застрахователна полица. 

Всички документи – графични и текстови, по всички части на инвестиционния проект 

се подписват и подпечатват от проектанта на съответната част и се съгласуват с подпис от 

възложителя и от водещия проектант по смисъла на чл. 162, ал. 7 и ал. 8 от ЗУТ.  

Всички графични части на проекта да се представят във формати „ dwg”, „ docx” и „ 

pdf”.  

Да се представи обобщена количествено-стойностна сметка във формат “.xls” или 

“.xlsx” с шифър по СЕК. 

Да се представи обобщена Техническа спецификация съгласно чл. 48 и чл. 49 от ЗОП. 

  

Проектът да се представи в 4 /четири/ екземпляра на хартиен носител и 2 (два) бр. на 

електронен носител (CD).  

 

Забележки: В съответствие с разпоредбите на чл. 48, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в 

случай, че в настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени стандарт, 

спецификация, техническа оценка, техническо одобрение или технически еталон следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”! 

В съответствие с разпоредбите на чл. 49, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в случай, че в 

настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени – конкретен модел, източник или 

специфичен процес, който характеризира продуктите или услугите, предлагани от конкретен потенциален 

изпълнител, търговска марка, патент, тип или конкретен произход или производство следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”!  

 

Изготвена служебно от Община Сливен съгласно утвърдено задание съгласувано от 

НИНКН. 

 

 



 

 

ТЕХНИЧЕСКА СПЕЦИФИКАЦИЯ 

довършителни работи за социализация и обособяване на музейни сбирки в 

сградата на  

ДЪРЖАВНА СУКНЕНА ФАБРИКА  /Затворът/   

 

 ПО ПЛАНА НА ГР. СЛИВЕН 

 

I. ОБЩА ЧАСТ: 

Проектът, свързан с довършителни работи за социализация и обособяване на музейни сбирки 

в сградата на „Държавна сукнена фабрика“ е част от проект „Интегриран проект за 

развитие на туризма и подобряване на културната и историческа инфраструктура в 

Община Сливен“, който се разработва на основание кандидатстване на Община Сливен с 

цялостно проектно предложение по Схема за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ: 

Приоритетна ос 6: „Регионален туризъм“, процедура BG16RFOP001-6.002 „Развитие на 

туристически атракции”, Оперативна Програма „Региони в растеж” 2014-2020 г.. 

II. ЮРИДИЧЕСКИ СТАТУТ И НОРМАТИВНА УРЕДБА: 

 

ПРОУЧВАНЕ И ДОКУМЕНТИРАНЕ 

1. Информация и историческа справка: 

 „Държавна сукнена фабрика“ (извършено до момента): 

        Сградата е строена през 1834 г. за текстилна фабрика/най-старата на Балканския 

полуостров/. През 1902 г. се променя предназначението й, от фабрика в политически затвор. 

       Сградата е триетажна масивна с носещи стени и пруски сводове с дебелина 20 см 

/стоманени греди I 20 през - 1,3м, сводове между тях от плътни тухли/. Външните стени са 

каменни с дебелина 160 см, вътрешните стени са с дебелина 50 см от плътни тухли. 

Покривната конструкция е дървени ферми /по данни на инж. Божана Евтимова/ . 

        През 1984г. се изготвя проектна документация за промяна на предназначението на 

сградата в музей. Контруктивният проект е изпълнен. Сградата е конструктивно укрепена със 

стоманобетонов скелет /колони, пояси, греди, щурцове над прозорци и частична подмяна на 

стоманени греди от пруските сводове/. Във връзка с новото й предназначение по вътрешните 

стени на сградата са направени отвори, обрамчени със едно и двуетажни стоманобетонови 

рамки, стъпващи на фундаменти в основите. Всички връзки между надлъжни и напречни 

зидове са от нови стоманобетонови колони, преминаващи през цялата височина на сградата, 

свързани с хоризонтални пояси. 

ОБЩИНА СЛИВЕН 

8800 Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1; Кмет: 044/611 106;  

Заместник-кмет: 044/611 232; Секретар: 044/611 215; 

Централа: 044/611 100; факс: 044/662 350 



 

       В последствие е работено по проект: “Преустройство на сградата на 1-ва сукнена фабрика 

(бивш Сливенски политически затвор - централна сграда) в Център за насърчаване на 

предприемачеството /Бизнес – инкубатор/”. 

В някакъв момент с Заповед РД-11-12-03 от 11.02.2004г. на Областният управител на гр. 

Сливен, сградата е актувана като административна сграда. 

 

КУЛТУРНО – ИСТОРИЧЕСКА  СТОЙНОСТ  НА   

„ДЪРЖАВНА СУКНЕНА ФАБРИКА” 

 

           Най-старата част на Сливен, чрез ансамбловите и единични културни ценности от 

архитектурно-строителен и исторически видове представляват ценност и като традиционна 

урбанистична структура. Този музей заедно с още няколко къщи-музеи в град Сливен е репер 

в туристическите опознавателни маршрути. 

 

СТАТУТ НА  

„ДЪРЖАВНА СУКНЕНА ФАБРИКА” 

 

Съгласно данните от съхранявания в НИНКН Национален публичен регистър на недвижимите 

културни ценности, в който се вписват актове по чл.58, ал.1, чл.62, ал.1 и 2 и чл.65, ал.1 от 

Закона за културното наследство /ЗКН /ДВ бр.19 от 2009 г. с изм. и доп./, че обектът: 

Държавна сукнена фабрика / Затворът в гр. Сливен, пл. „Стоил войвода” № 3, съгласно §10, 

ал.1 и от Преходните и заключителните разпоредби на ЗКН, притежава статут на единична 

недвижима историческа ценност с  категория „национално значение”. 

Обектът е обявен в ДВ бр. 42/1970 г. като: “Затворът”, ПЛ. № 2, гр. Сливен - недвижим 

исторически паметник на културата с категория „национално значение”. 

С протокол № 2 от 03.07.2003 г, от заседанието иа Националния съвет за опазване на 

недвижимите паметници на културата, утвърден от министъра на културата, изпратен до 

общинските власти с писмо 10606 от 24.10.2003 г. на НИПК, недвижимият исторически 

паметник на културата се преименува от „Затвора” в „Държавна сукнена фабрика”. 

Обектът попада в обхвата на територия с културно-историческо наследство със статут на 

групова недвижима културна ценност “Комплекс „Затвора” със старата сграда на 

текстилното училище”, декларирана е писмо № 487 от 03.02.1988 г. на НИПК като групов 

паметник на културата. 



 

 

ЗАДАНИЕ ЗА ПРОЕКТИРАНЕ 

 

Проектът да се съобрази с мерките /предвидени в проекта на арх. Дим. Бакалова за 

бизнесинкубатор на РЦИР сливен/, както и концепцията на директора на РИМ Сливен  

Задължителни изисквания към обхвата и съдържанието на разработките: 

-   архитектурно заснемане и проучване на актуалното състояние в аспекта на проекта и на 

фазата на разработването му; 

-    оценка на капацитета и качеството на експозиционната среда в структурата на музеите; 

-  проектно предложение за локализирани конкретни консервационни и  реставрационни 

мерки за опазване на недвижимите ценности в обхвата на обекта; 

-  определяне на консервационни и реставрационни мерки за защита и опазване на 

оригиналните и предходно реставрираните градежни компоненти на сградите и на 

прилежащите им дворове, представляващи експозиционната среда на музейния комплекс; 

-    осигуряване на достъп за инвалиди в музейните пространства. 

ОБЕКТ: ДЪРЖАВНА СУКНЕНА ФАБРИКА /изисквания според записката на Николай 

Сираков/: 

Със заповед № 1948 от 21 октомври 2014 година на кмета на община Сливен, сградата на 

Първата държавна текстилна фабрика – паметник на културата от национално значение е 

предоставена на Регионален исторически музей – град Сливен. Становището на 

специалистите в музея е да усвоят трите етажа на сградата: 

-  Изграждане на фондохранилищен комплекс. Богатият фонд на музея в момента се 

съхранява в различни неподходящи помещения, в които условията за съхраняване 

противоречат на нормите заложени в Закона за културното наследство и създават 

предпоставки за повреждането и унищожаването на уникални движими паметници на 

културата. Затова е създадена концепция за изграждането на фондохранилищен комплекс на 

първия етаж, заедно с ателиета за реставрация и консервация на движимите паметници. 

Наличната площ е 500 кв. метра разпределени в 15 помещения с различен размер и големина. 

Извършеният ремонт на помещенията предоставя възможност да се адаптират в тази посока. 

-  Изграждане на постоянна експозиция за цялостно представяне на културно-

историческото наследство на Сливен и Сливенския край. Това може да се осъществи на 

втория и третия етаж на сградата. Вторият етаж е ремонтиран. В момента за изграждане на 

постоянна експозиция се подготвя концепция от специалистите в музея. 

Функционално двете крила на третия етаж трябва пряко да си взаимодействат. Тук акцентът 

ще падне върху посетителите. Потребителите на музейната услуга ще имат възможност 

осезаемо да се докоснат до музейните експонати, да се запознаят с „кухнята” на музейната 

работа, като могат и пряко да се включат и участват в музейната дейност. За да се осъществи 

това виждане на третия етаж трябва да се  поместят следните помещения: 

• Изграждане на асансьор - обслужващ посетителите със специални потребности.   

• Непосредствено до асансьорното помещение да се изгради интерактивна зала за посетители 

със специфични потребности  – аудиомедия и тъчгайд / екскурзовод с докосване/  за лица, 

лишени от зрение, монитори за инвалиди с колички и др.  



 

• Срещу асансьорното помещение да се изгради санитарен възел за всички посетители, 

включително и потребители със специфични потребности. 

• До интерактивната зала за посетители със специфични потребности –да се разположат 

работилниците и ателиетата за работа с деца – това са помещения обзаведени с необходимо 

оборудване и мебели за нормално протичане на занятия, като акцента ще падне върху 

игровата форма на обучение и възпитание. 

• Срещу работилниците и ателиетата за работа с деца  да се изгради Учебен музей – 

помещение в което подрастващите ще могат да се запознаят с работата на музейните 

специалисти и самите те участват в дейността на уредника и екскурзовода 

• До Учебния музей да се помещава реставрационното ателие, в което посетителите да могат 

да се запознаят с дейността на реставраторите и самите те да участват в работата по 

реставрация на експонати. 

• До реставрационното ателие да се разположи ретро - фото ателие – заснемане на 

посетителите с костюми от древността. 

• В северното крило на третия етаж от входа да се разположат залите за временни изложби.  

• Интерактивна зала с мултимедия, аудиогайт на няколко езика и видео представяне на 

културно-историческото наследство на Сливен и региона. 

• Зала представяща архитектурата и историята на сградата на Първата държавна сукнена 

фабрика. До залата да се експонират поне две от килиите на Стария затвор, които да влязат в 

тематико-експозиционния план на музея. 

• Конферентна зала – зала за провеждане на научни мероприятия, семинари, кръгли маси, 

конференции и други. 

• Библиотека с читалня – предоставя се налична музейна литература за ползване от ученици, 

студенти, преподаватели , докторанти. Дигитализиране на литературата и предоставянето и  

на читателите в електронен вариант.  

Относно Втория  етаж на сградата там трябва да се развие постоянна експозиция, като към 

нея се добавят двете неремонтирани помещения, които  основно да се ремонтират.  

В проекта да се включи и партера на сградата – карцера, като представя тази част от 

сградата в светлината на най-страшния политически и криминален затвор в България през ХХ 

в. Експониране на килиите на затворниците, залата за разходка на затворниците, банята и т.н. 

Да се предвидят мерки в проекта за социализиране на дворното пространство и 

останалите помощни сгради, в съответствие с общата концепция на музейния комплекс. Да 

се оборудват помещения за продаване на сувенири(крафт център), дигустация на 

вина(енотека) и представяне изделия на местни занаятчии (това са обновени помещения и 

навеси по стар проект на предния наемател на обекта РЦИР Сливен). 

Да се предвидят мерки за подобряване състоянието на външния достъп и подход към 

комплекса – обозначителни табели, тротоари, външен вход, площадно пространство, 

паркоместа, връзка с близконамиращите се в района къщи музеи и т..  

Проектът да се съобрази с  мерките /предвидени в проекта на арх. Дим. Бакалова/ 

В коридорите остава настилка мозайка, която се почиства и шлайфа. Навсякъде таваните, 

които са пруски свод се измазват с бяла мазилка от трудногорими смеси. 

По отношение експонирането на интериора на сградата, като значим паметник на 

културата: да се разкрият части от външния ограждащ зид вътре в интериора, като се 

почистят и консервират материалите на изграждането му - камък и дървени сантрачи, 

показващи първия етап от изграждането и използването на паметника преди 166 години; 

както и части от вътрешните стени - тухла, сигниращи втория етап от преустройството 



 

и използването му като затвор преди 108 години, като се почистят.   

Местата на съвременна намеса - бетонни щурцове и др. да се сигнират по подходящ начин. 

Задължителен комплект мерки: 

Осигуряване на възможности за включване на обекта в: 

- културния календар на община Сливен;  

- националните, регионални и градски културни маршрути; 

- образователната програма на училищата; 

- системата на общинската културна индустрия;  

- системата на социалната политика на общината . 

 

                               ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИНВЕСТИЦИОННИЯТ ПРОЕКТ  

Проектът за консервация, реставрация и ревитализация на обектите следва да бъде разработен 

в следните части: 

I.    Част “Архитектурна” - фаза ТП, въз основа на който да се изработят технически проекти 

за следните специалности: 

II.   Конструктивен проект  

III. Част “Електро”: 

1. за функционално осветление; 

2. за информационна система, вкл. аудио-визуално обезпечаване; 

3. художествено ефектно осветление 

4. охранителна система; 

IV. Част „Вертикална планировка”  

V. Част „Паркоустройство” 

VI.    Част „Консервация и реставрация” 

VII.  Част „ОВК” 

VIII. Част  ППБ 

IX.    Част  ПУСО 

X.     Част  ПБЗ (план за безопасност и здраве) 

 

Инвестиционият проект следва да се разработва при пълно придържане към изискванията на 

Наредба №8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените схеми и планове и глава 23 

от Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

 

Разработването на инвестиционият проект  да протече в два етапа. 

ЧАСТ 1: ”ПРОУЧВАНЕ, ДОКУМЕНТИРАНЕ и АНАЛИЗ”:  

- историческа справка за единичната културна ценност и исторически формираната й среда; 



 

- градоустройствен анализ на първоначалния замисъл и бъдещи функции на територията в 

обхвата на задачата; 

- анализ на обекти на територията на региона, построени по същото време и аналитично 

сравнение;  

- архитектурно проучване и документиране на недвижимия паметник на културата и 

прилежащата среда, хипотетична реставрация на първоначалния замисъл;  

- изведени режими за недвижимия паметник на културата – културна ценност и средата; 

- обобщени резултати от реализирани досега степени на намеса в паметника на културата и 

средата му, липсата на такива и проблеми; изработени проекти за територията; 

- извеждане на специфични характеристики по отношение на паметника на културата и 

урбанизираната територия; 

- изведена степен на допустима намеса в паметника - подходяща функция и параметри на 

цялостно застрояване; 

- концепция за допустима степен на намеса в паметника и средата и реализация на ново 

строителство /разширение/ 

 

ЧАСТ 2: ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ ЗА АДАПТИРАНЕ ИЛИ ДОСТРОЯВАНЕ НА 

ОБЕКТА И РАЗВИТИЕ НА ОКОЛНАТА МУ СРЕДА, В СЪОТВЕТСТВИЕ С 

КУЛТУРНО-ИСТОРИЧЕСКАТА МУ СТОЙНОСТ” 

 

- обемно пространствените параметри на намесите върху паметника на културата и в средата 

му, както и възвръщане на изгубени художествени стойности се определят от част 1. 

-  да се предложи вариантност на решението, като накрая се спре на най-подходящото. 

- окончателното проектно решение ще бъде резултат от разработени варианти по избраните 

степени на намеса. 

- методите на опазване на архитектурно-строителния паметник на културата биха могли да 

бъдат: удачното му консервиране, реставриране и социализиране, в т.ч. и  дострояване с 

обосновка;  

- подходящо решение за развитие на околната пространствена среда, като с устройствено 

решение за средата, подчинено на изявата на архитектурно-строителната културна ценност, 

може да се предложи дострояване на обекта, съобразно предложената функция и предложение 

за подходящо обезпечаване с паркоместа, достъпност на средата, благоустрояване и други 

дейности; 

Изисквания към обема и съдържанието на графичните материали. 

- исторически преглед, схеми, планове и др. материали с подробна фотодокументация, 

обяснителна записка; 

- подробно архитектурно заснемане на сградата на обекта 

- план – анализ с изведена периодизация и проблематика и план – предложение за 

устройствено развитие на околното пространство около обекта 

- ПУП – ПРЗ и РУП със силуетни изследвания за приобщаване на новопредложени обеми 

(при доказана необходимост) 



 

- проект в техническа фаза, адаптация и дострояване на обекта(при доказана необходимост) с 

предложение за благоустрояване в прилежащата среда 

- албум представящ съдържанието на проекта – формат А3 

- проектът в цифров вид на диск 

При разработването на проекта трябва да се имат предвид: 

- Общ устройствен план на Сливен,  

- Изискванията на система “КИН” към ОУП, 

- Резултати и изводи от различни проучвания и изследвания; 

- Данни и архивни материали  от  Националния  документален   архив   на НИНКН,  БАН, 

Държавния архив и архива на РИМ -  Сливен. 

 

III. ПО ПРЕДСТАВЯНЕ НА ПРОЕКТА 

Инвестиционните проекти следва да се разработват при пълно придържане към изискванията 

на Наредба 8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените планове и глава 23 от 

Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

Съдържанието на частите на проекта да е в съответствие със ЗУТ и ЗКН. 

Частите на проекта да бъдат изготвени от правоспособни проектанти, по смисъла на чл. 

162, ал. 1 от ЗУТ, като към съответната част бъде приложено копие на удостоверение за 

проектантска правоспособност и актуална застрахователна полица. 

Всички документи – графични и текстови, по всички части на инвестиционния проект 

се подписват и подпечатват от проектанта на съответната част и се съгласуват с подпис от 

възложителя и от водещия проектант по смисъла на чл. 162, ал. 7 и ал. 8 от ЗУТ.  

Всички графични части на проекта да се представят във формати „ dwg”, „ docx” и „ 

pdf”.  

Да се представи обобщена количествено-стойностна сметка във формат “.xls” или 

“.xlsx” с шифър по СЕК. 

 

Проектът да се представи в 4 /четири/ екземпляра на хартиен носител и 2 (два) бр. на 

електронен носител (CD).  
Забележки: В съответствие с разпоредбите на чл. 48, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в 

случай, че в настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени стандарт, 

спецификация, техническа оценка, техническо одобрение или технически еталон следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”! 

В съответствие с разпоредбите на чл. 49, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в случай, че в 

настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени – конкретен модел, източник или 

специфичен процес, който характеризира продуктите или услугите, предлагани от конкретен потенциален 

изпълнител, търговска марка, патент, тип или конкретен произход или производство следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”!  

 

                                                                                            

Изготвена служебно от Община Сливен съгласно утвърдено задание съгласувано от 

НИНКН. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТЕХНИЧЕСКА СПЕЦИФИКАЦИЯ 

НА 

ОБЕКТ:„РЕВИТАЛИЗАЦИЯ И БЛАГОУСТРОЯВАНЕ НА М.КУШБУНАР, 

М.КАРАНДИЛА, ПП „СИНИТЕ КАМЪНИ“, ОБЩИНА СЛИВЕН” 

 

 

I. ОБЩА ЧАСТ: 

Проектът, свързан с ревитализация и благоустрояване на местността Кушбунар в Община 
Сливен е част от проект „Интегриран проект за развитие на туризма и подобряване на 

културната и историческа инфраструктура в Община Сливен“, който се разработва на 
основание кандидатстване на Община Сливен с цялостно проектно предложение по Схема за 
предоставяне на безвъзмездна финансова помощ: Приоритетна ос 6: „Регионален туризъм“, 

процедура BG16RFOP001-6.002 „Развитие на туристически атракции”, Оперативна Програма 
„Региони в растеж” 2014-2020 г.. 

II. ЮРИДИЧЕСКИ СТАТУТ И НОРМАТИВНА УРЕДБА: 

•  Историческо място “Кушбунар” в Община Сливен е със статут паметник на културата 
от национално значение - брой 69 от 1972г. на ДВ; 

•  „Кушбунар” е в ареала на местността „Карандила”, част от Природен парк „Сините 
камъни”, който е обявен за такъв на 28 ноември 1980 г. с цел опазването на специфичните 
екосистеми и на красивата природа. 

• По смисъла на Закона за защитените територии (ЗЗТ), чл.5 (5), Кушбунар, който е в 
местността „Карандила”, която пък е част от ПП ”Сините камъни”, е защитена територия със 
статут „Природен парк”.  

•  Съобразено с горното, дейностите допустими в местността „Кушбунар” са в 

съответствие с разпоредбите на ЗЗТ ( РазделV. Природни паркове, Чл.31. т.9 ):             В 

природните паркове се забраняват: (предишна т. 8 - ДВ, бр. 28 от 2000 г.) дейности и 

строителство, които не са разрешени със заповедта за обявяване на парка, плана за управление 
на парка и устройствените и технически планове и проекти. 

 

 

 

 

 

 

ОБЩИНА СЛИВЕН 

8800 Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1; Кмет: 044/611 106; 

Заместник-кмет: 044/611 232; Секретар: 044/611 215; 

Централа: 044/611 100; факс: 044/662 350 

  



 

III. ОПИСАНИЕ НА ОБЕКТА (ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА) 

 

     Лековитият извор, който е в основата на значимостта на местността, е известен още на 
траките. Кушбунарският извор e високопланински, разположен на около 1050 м н.вис. в  гора 
от 400-годишни букови дървета. Свързан е с поредица митове, предания и легенди. Според 

някои от тях, водата на извора лекувала не само хората, но и орлите. Когато я пиели, малките 
неукрепнали орли ставали силни и смели. Така идва и името на извора – Кушбунар (Птичи 

кладенец). Отново според преданията, водата на Кушбунар е била ценна и за хайдутите - Злати 

Кокарчоолу, Никола Аджема, войводите Панайот Хитов и Хаджи Димитър, Васил Левски, като 

знаменосец в четата на Хитов. Те имали обичай да се заливат сутрин с вода от Кушбунар, 

която лекувала и калявала телата им. На това място на 6 май 1876 г., полагат клетва четниците 
с предводители Стоил войвода и апостолът Иларион Драгостинов, преди началото на е битките 
край селата Нейково и Жеравна, където повечето от тях загиват. 

      Според преданията в близост до извора, от западната му страна, до XIX в.е имало 

параклис посветен на християнския празник Преображение Господне (Сотировден). Най-

вероятно това е било и името на храма тъй като основните ритуали са били на 19 август (6 

август по нов стил)-денят в който се чества преображението на Иисус пред Петър, Яков и 

Йоан. На този ден са се събирали много хора, не само от района на Сливен, както по повод 

празника, така и за да се потопят във водите на извора с надеждата за здраве и сила. Според 

именития летописец от Сливен, д-р Симеон Табаков, параклисът край Кушбунар е бил един от 
многото храмове и манастири, които са били изградени в района на Сливен. Не случайно през 
средните векове територията около града е била известна под името „Малка Света Гора”.  

       Местността се характеризира с устойчив интерес от страна на хората, както от 
гражданите на  Сливен, така и на такива от други райони на България. 

      

IV. АКТУАЛНО СЪСТОЯНИЕ И ПРОБЛЕМИ: 

 

„Кушбунар” е от значение за гражданите на Сливен и днес. Това е едно от 
предпочитаните от тях места - едновременно за почит пред паметта на хайдутите, 
мистичността на легендата около лековития извор, както и за разходка сред природата. До 

извора се стига като се следва туристическа пътека „Хайдушки път”, а след нея се преминава 
по асфалтиран път. През 80 години на ХХ век територията около извора е социализирана - 

изградени са подпорни стени, както и подход със стълби към него. Мястото е сигнирано със 
скулптура на орел, както и с паметник, посветен на хайдутите, които са се събирали около 

извора. Художествените произведения са дело на български творци за 6 конгрес на БТС. Те са 
запазени и до днес, въпреки занемареното им състояние. 

Актуални проблеми свързани със социализация на местността „Кушбунар”: 

• Асфалтовият път, който води непосредствено до подхода към извора, е в добро 

състояние по отношение на настилката. Осветителните тела от двете му страни обаче са 
унищожени и фактически осветление липсва.  

•  По пътя, който се използва и от пешеходци/туристи липсват места за рекреация, както 

и контейнери за смет; 
• Мястото около същинския извор, обособено като полугръгла ареа, е занемарено; 

• Стълбите водещи от асфалтовия път до ареата около извора са с разбити, разкривени и 

липсващи стъпала;  
• Подпорните стени, чрез които е укрепен ската към извора, са компрометирани; 

• Липсват места за рекреация; 
• Достъпът за хора в неравностойно положение е силно затруднен; 



• Липсва адекватна информационна система - указателна и образователна, както в обсега 
на самия извор, така и в подходите към него. 

 

V. НЕОБХОДИМОСТ ОТ ПРОЕКТА:  

Историческото място Кушбунар е от особенно значение за гражданите на Сливен и 

областта.  То е притегателен център, както за природен туризъм, така и за честване на различни 

исторически и църковни събития. Ареалът около извора е посещаван често от хората което 

налага неговото поддържане и ревитализация. 

 

VI. ОБХВАТ И ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ПРОЕКТА: 

 Проектирането да се извърши във фаза технически/работен/идеен проект, съгласно ЗУТ. 

Съдържанието на частите по проекта да е според изискванията на Наредба №4/2007, за обема и 

съдържанието на инвестиционните проекти и да е в съответствие със ЗЗТ, ЗУТ и ЗКН. 

Част „Благоустройство”: 

- Благоустрояване на асфалтовия път водещ до извора чрез поставяне на пейки и 

контейнери за смет; 
- оформяне на подхода към извора, съоръжен в зависимост от теренните особености със 

стълби, чрез пренареждане и укрепване на съществуващите каменни стъпъла; 
- благоустрояване с възможност за анимации на пространството непосредствено пред 

подхода към извора; 
- разполагането на места за отдих и контейнери за смет в зоната на извора 
Част „Архитектура” : 

– Да се оформи пространството пред извора и паметника с орела; 
– Да се предложи решение за естетизация на подпорните каменни стени, укрепващи 

ската към извора, които са компрометирани; 

– Да се изработи проект за елементи за рекреация и контейнери за смет, адекватни на 
контекста на мястото; 

– Да се изработи проект за информационна система, чрез разработване на следните 
елементи: 

 Указателни елементи посочващи пътя до историческото място; 

 Информационно-образователни елементи; 

Част „Строителни конструкции ”: 

– Да се предложи проект за реконструкция на укрепващите ската към извора зидове и 

стълбите зодещи до мястото. 

Част „Електро”: 

– Да се осигури електрозахранване до мястото на извора; 
– Да се предвиди художествено осветление. 
Част „Геодезия”: 

– Да се изработи геодезическа снимка на мястото; 

– Проект за вертикална планировка 
Част „ПБЗ” 

Част „КСС” 

 

VII. НЕОБХОДИМИ ИЗХОДНИ ДАННИ И ДОКУМЕНТИ 

1. Скица в виза за проектиране 
2. Задание за проектиране; 
3. Съгласувателни писма от съответните инстанции (напр. ръководството или 

управлението на ДПП „Сините камъни” ; 

4. Схема на мястото с отразени подхода към него и асфалтовия път 



5. Предишни проекти в обхвата на историческото място 

6. Копие от съществуващата документация за обектите предмет на проекта налични в 
управлението на ПП „Сините камъни”; 

 

VIII. ПО ПРЕДСТАВЯНЕ НА ПРОЕКТА 

Инвестиционните проекти следва да се разработват при пълно придържане към изискванията 
на Наредба 8 на МРРБ за обема и съдържанието на устройствените планове и глава 23 от 
Наредба № 4 на МРРБ за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти. 

Съдържанието на частите на проекта да е в съответствие със ЗУТ и ЗКН. 

Частите на проекта да бъдат изготвени от правоспособни проектанти, по смисъла на чл. 

162, ал. 1 от ЗУТ, като към съответната част бъде приложено копие на удостоверение за 
проектантска правоспособност и актуална застрахователна полица. 

Всички документи – графични и текстови, по всички части на инвестиционния проект 
се подписват и подпечатват от проектанта на съответната част и се съгласуват с подпис от 
възложителя и от водещия проектант по смисъла на чл. 162, ал. 7 и ал. 8 от ЗУТ.  

Всички графични части на проекта да се представят във формати „ dwg”, „ docx” и „ 

pdf”.  

Да се представи обобщена количествено-стойностна сметка във формат “.xls” или 

“.xlsx” с шифър по СЕК. 

 

Проектът да се представи в 4 /четири/ екземпляра на хартиен носител и 2 (два) бр. на 
електронен носител (CD).  

Забележки: В съответствие с разпоредбите на чл. 48, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в 

случай, че в настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени стандарт, 

спецификация, техническа оценка, техническо одобрение или технически еталон следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”! 

В съответствие с разпоредбите на чл. 49, ал. 2 от Закона за обществените поръчки в случай, че в 

настоящaта Техническа спецификация или в друг документ са посочени – конкретен модел, източник или 

специфичен процес, който характеризира продуктите или услугите, предлагани от конкретен потенциален 

изпълнител, търговска марка, патент, тип или конкретен произход или производство следва да се чете и 

разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО/И”!  

 

Изготвена служебно от Община Сливен съгласно утвърдено задание съгласувано от 

НИНКН. 

 






















































































































































































































