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четиристотин и дванадесет хиляди осемстотин четиридесет и седем лева и тридесет и пет 

стотинки) без ДДС или 495 416,82 лв. (словом: четиристотин деветдесет и пет хиляди 

четиристотин и шестнадесет лева и осемдесет и две стотинки) с ДДС, формирана, като 

сбор от:  

 1. Цена за изготвяне на технически проект по всички части и за осъществяване на 

авторски надзор по време на изпълнение на СМР 17 202,00 лева (словом: седемнадесет 

хиляди двеста и два лева) без ДДС, или 5,00 лв/кв. м. без ДДС, от които 13 761,60 лева 

(словом: тринадесет хиляди седемстотин шестдесет и един лева и шестдесет стотинки) без 
ДДС за изготвяне на технически проект и 3 440,40 лева (словом: три хиляди четиристотин 

и четиридесет лева и четиридесет стотинки) без ДДС за осъществяване на авторски 

надзор по време на изпълнение на СМР. 

 2.Цена за изпълнение на СМР 395 645,35 лева (словом: триста деветдесет и пет 

хиляди шестстотин четиридесет и пет лева и тридесет и пет стотинки) без ДДС или 115,00 

лв/кв.м. без ДДС, съгласно приложените окрупнени КСС. 

 (2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ заплаща стойността на възложените работи по банков път, по 

посочена от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ банкова сметка по следния начин: 

1.Авансово плащане в размер до 35 %  (тридесет и пет процента)  от сумата за 

изпълнение на строителството, без стойността на допълнително възникнали непредвидени 

разходи.  Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни дни след  представяне на фактура 

и гаранция за цялата стойност на авансовото плащане. Гаранцията се освобождава поетапно и 

пропорционално след приспадане на съответната част на аванса от междинните плащания. 

Авансовото плащане се приспада пропорционално от всяко  междинно плащане.  

2. Междинни плащания - след доказване на реално извършени видове работи в размер не 

по-малко от 55 % от предвидените СМР в проекта по съответната позиция. Изплащането се 

извършва в срок до 30 календарни дни след подписване и представяне на протокол – обр. № 19 

за действително извършени и подлежащи на разплащане видове работи  в размер не по-малко 

от 55 % от предвидените СМР  в проекта по съответната позиция и представяне на фактура; 

3. Окончателното плащане, в размер не по–малко от 10 % (десет на сто) от общата 

стойността на СМР, предмет на договора. Изплащането се извършва  в срок до 30 календарни 

дни след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, протокол – обр. № 19 за действително извършени и подлежащи на 

заплащане на окончателни видове СМР по одобрени цени, подписани от страните, 

Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата и оригинална фактура за 

окончателната стойност на дължимата сума и съгласно клаузите договора. От окончателното 

плащане се приспадат всички суми за неизвършени СМР и начислени неустойки, в случай че 

има такива. 

4. Плащането на стойността за изготвяне на технически проект по всички части ще се 

извърши в срок от 30 календарни дни след получаване на фактура и след издаване на 

разрешение за строеж на обекта. 

5. Плащането на стойността на авторския надзор ще се извърши до 30 календарни дни 

след подписване и представяне на Удостоверение за въвеждане в експлоатация на сградата, 

екзекутивна документация, приемно-предавателен протокол за действително извършени и 

подлежащи на заплащане на услуги по осъществен авторски надзор на обекта, подписани от 

страните и оригинална фактура за окончателната стойност на дължимата сума и съгласно 

клаузите договора.  

(3) Плащанията ще бъдат извършвани по следната банковата сметка с титуляр 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ: заличена информация на основание ЗКИ. 

(4) Преведените средства от Община Сливен, но неусвоени от Изпълнителя, както и 

натрупаните лихви, глоби и неустойки в изпълнение на настоящия 

договор подлежат на възстановяване по следната банкова сметка: IВАN: BG 56 NASB 9620 10 

000620 01, ВIС: NASBBGSF, банка: „Българска Банка за Развитие“ АД. 
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 (5) Когато частта от поръчката, която се изпълнява от подизпълнител, може да бъде 

предадена като отделен обект на изпълнителя или на възложителя, възложителят заплаща 

възнаграждение за тази част на подизпълнителя. 

(6) Разплащанията по ал. 5 се осъществяват въз основа на искане, отправено от 

подизпълнителя до възложителя чрез изпълнителя, който е длъжен да го предостави на 

възложителя в 15-дневен срок от получаването му. 

(7) Към искането по ал. 6 изпълнителят предоставя становище, от което да е видно дали 

оспорва плащанията или част от тях като недължими. 

(8) Възложителят има право да откаже плащане по ал. 5, когато искането за плащане е 

оспорено, до момента на отстраняване на причината за отказа. 

(9) Независимо от възможността за използване на подизпълнители отговорността за 

изпълнение на договора за обществена поръчка е на изпълнителя. 

(10) Замяна или включване на подизпълнител по време на изпълнение на договор за 

обществена поръчка се допуска по изключение, когато възникне необходимост, ако са 

изпълнени едновременно следните условия: 

1. за новия подизпълнител не са налице основанията за отстраняване в процедурата; 

2.новият подизпълнител отговаря на критериите за подбор, на които е отговарял 

предишният подизпълнител, включително по отношение на дела и вида на дейностите, които 

ще изпълнява, коригирани съобразно изпълнените до момента дейности. 

3. при замяна или включване на подизпълнител изпълнителят представя на възложителя 

всички документи, които доказват изпълнението на условията по б. „а“ и б. „б“. 

(11) Подизпълнителите нямат право да превъзлагат една или повече от дейностите, които 

са включени в предмета на договора за подизпълнение. 

          (12) В случай, че сключеният договор за целево финансиране по Националната програма 

за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради между Кмета на община 

Сливен, Областния управител на област с административен център гр. Сливен и Българската 

банка за развитие се прекрати или Българската банка за развитие не финансира дейности 

частично или напълно по този договор, Възложителят не дължи каквото и да било плащане към 

Изпълнителя нито по време на изпълнение на договора, нито след изтичане на срока му. 

(13) Възложителят ще заплати до 10 %  (десет на сто) непредвидени разходи за СМР, 

включени в ценовата оферта на изпълнителя, при изпълнение на поръчката, след доказаната им 

необходимост и направено одобрение и съответните доказателствени документи за 

извършването им.   

Непредвидени разходи за строителни и монтажни работи са разходите, свързани с 

увеличаване на заложени количества строителни и монтажни работи и/или добавяне на нови 

количества или видове строителни и монтажни работи, които към момента на разработване и 

одобряване на технически или работен инвестиционен проект обективно не са могли да бъдат 

предвидени, но при изпълнение на дейностите са обективно необходими за въвеждане на обекта 

в експлоатация. Разходите, които биха могли да бъдат верифицирани като непредвидени, 

следва да отговарят на условията за допустимост на разходите по програмата. 

(14) Елементи на ценообразуване за видовете СМР са както следва: 

1. Средна часова ставка 4,50 лв./час 

2.  Допълнителни разходи  върху труд 90 % 

3.  Допълнителни  разходи върху механизация 45 % 

4.  Доставно -складови разходи 10 % 

5.  Печалба 10 % 

(15) Извършването на вътрешни компенсирани промени във видовете и количествата на 

строителните и монтажните работи от количествено-стойностната сметка, предложени от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ се съгласува с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице, преди да 

започне изпълнението им. Единичните цени се вземат от количествено-стойностната сметка на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, а количествата им се доказват с количествена сметка с подписан протокол от 

изпълнител, консултант, упражняващ строителен надзор, проектант и упражняващ 
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инвеститорски контрол, придружен със заменителна таблица. Протоколът се представя на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за одобрение. 

 (16) За новите строително-монтажни работи, за които няма посочени единични цени в 

количествено стойностните сметки,  ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ представя нови единични цени по 

видове строително-монтажни работи, с анализ за всяка от тях, формирани на база показателите 

за ценообразуване по чл. 3 ал. 14 от настоящия договор които подлежат на утвърждаване от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено от него лице. 

 (17) Всички фактури за извършване на плащания се изготвят на български език, в 

съответствие със Закона за счетоводството и подзаконовите нормативни актове. 

   

 IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

Чл. 4. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава: 

(1) Да изпълни качествено в определените срокове предмета на поръчката, като 

организира и координира цялостния процес на изпълнение в съответствие с изискванията на 

ЗУТ, НПЕЕМЖС, техническия проект и действащата нормативна база. 

(2) Да разработи технически проект в обем и съдържание съгласно изискванията на 

заданието за проектиране и Наредба № 4 от 21.05.2001 г. за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти, чрез квалифицираните лица, посочени в офертата. Проектната 

документация да бъде придружена с обяснителна записка, статически изчисления и 

оразмеряване, количествени сметки, ведомости, графични приложения и др. 

(3) Да представи проекта на хартиен носител в пет екземпляра и два на CD /формат 

DWG, WORD/. 

(4) Изпълнителят е длъжен при изпълнение на възложените му строителни и монтажни 

работи да влага качествени материали, отговарящи на изискванията на БДС и европейските 

стандарти. Качеството на влаганите материали ще се доказва с протоколи и/или сертификати, 

които се представят от Изпълнителя. Влаганите материали трябва да бъдат придружени с 

декларация за съответствие на строителния продукт от производителя или от неговия 

упълномощен представител (съгласно Наредба за съществените изисквания към строежите и 

оценяване съответствието на строителните продукти), издадена на база протоколи от изпитване 

в акредитирана строителна лаборатория, с указания за прилагане на български език, съставени 

от производителя или от неговия упълномощен представител. 

(5) При влагане на местни материали в обекта предварително да се представи на 

Възложителя или упълномощено от него лице, за одобрение сертификат за годността на 

материала от съответния източник, издаден от оправомощена лаборатория. При влагане на 

нестандартни материали в обекта те трябва да бъдат изпитани в лицензирани лаборатории и да 

притежават сертификат за приложимост от съответния държавен контролиращ орган /ДКО/. 

(6) Изпълнителят носи отговорност, ако вложените материали или оборудване не са с 

нужното количество и/или влошат качеството на извършените дейности на обекта като цяло.  

(7) Изпълнителят се задължава да коригира, респективно замени изцяло за своя сметка 

некачествено извършените работи и некачествените материали, като гаранционните срокове са 

не по-малки от посочените в чл. 20, ал. 4, т. 1, 3, 4, 5 и 7 от Наредба № 2/31.07.2003 г. за 

въвеждане в експлоатация на строежите в Република България и минимални гаранционни 

срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, съоръжения и строителни обекти и 

фирмена гаранция за доставеното оборудване 24 месеца. 

 (8) Да извърши строителството на обекта, като спазва одобрения технически 

инвестиционен проект и изискванията на проектантските, строителните, техническите и 

технологични правила, нормативи и стандарти за съответните дейности. 

(9) Да предаде изработеното на Възложителя или упълномощено/и от него лице/а, като 

до приемането му от последния полага грижата на добър стопанин за запазването му. 

(10) Извършените СМР ще се приемат от представители на Възложителя, представител 

на Сдружението на собствениците и представител на Областния управител на Област Сливен и 

ще се придружават от необходимите актове по Наредба № 3 на МРРБ за съставяне актове и 

протоколи по време на строителството, протоколи и финансово-счетоводни документи. 
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Възложителят, чрез свои представители и представител на Сдружението на собствениците, ще 

осъществяват инвеститорския контрол по време на изпълнение на строителството на видовете 

СМР и ще правят рекламации за некачествено свършените работи. 

(11). Изпълнителят е длъжен сам и за своя сметка да осигурява спазване на изискванията 

на: 

1. Наредба № 2 от 31.07.2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите в Република 

България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, 

съоръжения и строителни обекти, Наредба № 3 от  31.07.2003 г. за съставяне на актове и 

протоколи по време на строителството; 

2. Закон за националната стандартизация, Закон за техническите изисквания към 

продуктите, Наредба за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 

строителните продукти, приета с ПМС №325 от 2006г.; 

3. Закона за здравословни и безопасни условия на труд (ЗЗБУТ) и Наредба № 2 от 22 

март 2004 г. за минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при 

извършване на строителни и монтажни работи. 

4. Закона за управление на отпадъците и Наредба за управление на строителните 

отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали (ДВ бр. 89 от 13.11.2012 г.). 

(12) Строителят трябва да се снабди с всички видове разрешителни за навлизане на 

автотранспорт и механизация в зоната на обекта.  

(13) Да обезопасява и сигнализира строителната площадка, при спазване изискванията на 

Наредба № 16/23.07.2001 г. за временна организация на движението при извършване на 

строителство и ремонт на пътища и улици, като изготви проекти за ВОД по Наредба № 16 в 

петдневен срок от подписване на договора и да ги представи на Възложителя за одобрение. 

 (14) Изпълнителят се задължава по време на строителството да  спазва изискванията на 

чл. 74 ЗУТ. 

(15) Изпълнителят се задължава да опазва геодезичните знаци (осови камъни, репери и 

др.). Ако е неизбежно премахването на геодезичен знак да се извърши прецизен репераж. Преди 

премахването на знака да се уведоми Общината за проверка на репеража и определяне на 

начина и срока за възстановяване на геодезичния знак. 

(16) По време на строителството да спазва: действащите в страната нормативни 

документи и стандарти, както и изискванията за безопасни условия на труд и опазване на 

околната среда. Да осигурява сам и за своя сметка безопасността на движението по време на 

ремонтните работи и да спазва изискванията на плана за безопасност и здраве, към работния 

проект на обекта. 

 (17) Изпълнителят е длъжен при извършване на СМР да опазва подземната и надземната 

техническа инфраструктура и съоръжения. При нанасяне на щети да ги възстановява за своя 

сметка в рамките на срока на изпълнението СМР по настоящия договор. 

(18) Всички санкции, наложени от общински и държавни органи, във връзка със 

строителството са за сметка на Изпълнителя. Всички вреди, нанесени на трети лица при 

изпълнение на строителството се заплащат от Изпълнителя. 

(19) Да осигури на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и представител на Сдружението на собствениците 

възможност да извършват контрол по изпълнението на дейностите, предмет на договора. 

(20) Да отстрани за своя сметка всички установени дефекти, както и да отстрани 

допуснати грешки, ако такива бъдат констатирани на всеки етап от приемането, в срок посочен 

от възложителя в писмено уведомяване, както и да изпълнява всички нареждания на 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ  по предмета на договора. 

 (21) Да възстанови нарушените при изпълнение на дейностите, предмет на настоящия 

договор,  улични и тротоарни настилки, съгласно одобрени от Община Сливен детайли. 

(22) След приключване на строително-монтажните работи /СМР/ и преди организиране 

на процедурата за установяване годността на строежа, строителната площадка трябва да бъде 

изчистена и околното пространство - възстановено /приведено в проектния вид/. 

(23) Изпълнителят се задължава да води пълно досие на обекта (протоколи и актове по 

Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителство) и при 
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нужда да го предоставя на Възложителя и контролните органи, както и да съдейства при 

взимане на проби, извършване на замервания, набиране на снимков материал, да осигури 

достъп до обекта и цялата документация; 

(24) Изпълнителят се задължава своевременно да изготвя и представя на упражняващия 

инвеститорски контрол, изготвените от него актове (Образец 12) по Наредба № 3 от 2003 г. за 

установяване на всички видове СМР, подлежащи на закриване. 

(25) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да информира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за възникнали 

проблеми при изпълнение на договора и за предприетите мерки за тяхното решаване. 

(26) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава по време на строителството да извърши всички 

работи по отстраняване на допуснати от него грешки и недобре извършени работи, 

констатирани от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, както и да отстранява всички появили се дефекти през 

гаранционния срок, констатирани съвместно с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ след неговото писмено 

уведомление; 

(27) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички 

обстоятелства, които създават реални предпоставки за забавяне или спиране изпълнението на 

строително-монтажните работи и други дейности на обекта; 

(28) Да влага качествени материали, оборудване и строителни изделия, съобразно 

предвижданията на работния проект, както и да извършва качествено СМР. Същите трябва да 

отговарят на техническите изисквания и на количествата, определени в работния проект, както 

и на изискванията по приложимите стандарти. Изпълнителят носи отговорност, ако вложените 

материали не са с нужното качество; 

(29) Да ограничи действията на своя персонал и механизация в границите на 

строителната площадка, като не допуска навлизането им в съседни терени; 

(30) Да отстранява своевременно всички недостатъци в изпълнението констатирани от 

ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или строителния надзор; 

(31) Да застрахова и поддържа валидна за целия срок на договора застраховка за 

професионална отговорност по чл. 171 за проектиране и строителство и следващите от ЗУТ, 

покриваща минималната застрахователна сума за вида строеж-предмет на поръчката или 

еквивалентна за чуждестранните участници; 

(32) Да не разгласява пред трети лица факти, обстоятелства, сведения и всяка друга 

информация, относно дейността на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, които е узнал във връзка или по повод 

изпълнението на договора, освен в предвидените случаи; 

(33) При заявени подизпълнители в офертата да отговаря за извършената от 

подизпълнителите си работа, когато е ангажирал такива, като за своя; 

(34)  Да изпълнява мерките и препоръките, съдържащи се в доклади от проверки на 

място, ако такива са направени; 

(35) При изпълнение на строително-монтажните работи по чл. 1, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е 

длъжен да спазва изискванията на Закон за устройството на територията и всички законови и 

подзаконови нормативни актове свързани с предмета на настоящата поръчка. 

 (36)  При извършването на дейността да спазва изцяло изискванията на Национална 

програма за енергийна ефективност на многофамилните жилищни сгради, приета с 

Постановление №18/02.02.2015 г. на Министерски съвет на Република България, изменена и 

допълнена със следващо ПМС №114/08.05.2015 г.  Да спазва условията и реда за предоставяне 

на безвъзмездна финансова помощ по Програмата и на органите, отговорни за реализацията й. 

 (37) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи отговорност пред ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, ако при извършването 

на СМР е допуснал отклонения от изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или задължения, съгласно 

нормативните актове. 

(38) За вреди, причинени на лица, публично или частно имущество, при или по повод 

осъществяването на СМР, отговорност носи изцяло изпълнителят. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ носи 

регресна отговорност спрямо възложителя, ако последният заплати обезщетение за такива 

вреди. 

(39) Всички санкции наложени от общински или държавни органи във връзка с 

осъществяваните СМР по този договор са за сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. 
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(40) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право да заменя и/или да  допуска оттеглянето или замяната 

на посочените от него в офертата членове на екипа.  

(41) Оттегляне на член на екипа се допуска само по сериозни здравословни причини, 

които не позволяват на съответния член на екипа да продължи да работи по изпълнението на 

поръчката.  

(42) В случая по ал. 41 ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен своевременно да осигури нов член на 

екипа с професионална компетентност, отговаряща на изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в 

обществената поръчка. В случаите на неодобрение от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ на предложен 

специалист, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ предлага на негово място друга кандидатура. 

(43) Оттеглянето, замяната и привличането на специалисти е допустимо само със 

съгласието на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или упълномощено/и от него лице/а. 

(44) Да сключи договор за подизпълнение с подизпълнителите, ако е посочил такива в 

офертата си.  

 (45) В срок до 3 дни от сключването на договор за подизпълнение или на допълнително 

споразумение за замяна на посочен в офертата подизпълнител да изпрати копие на договора 

или на допълнителното споразумение на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ заедно с доказателства, че са 

изпълнени условията по чл. 66, ал. 2 и 11 ЗОП.  

Чл. 8. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право: 

(1) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ необходимо съдействие за изпълнение на предмета на 

договора. 

(2) да иска от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, представителя на Областния управител на Област 

Сливен и представител на СС  приемане на изпълнения предмет на договора; 

(3) да получи договореното възнаграждение при условията на настоящия договор. 

 

V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ 

 Чл. 9. (1) При установяване на явни или скрити недостатъци на извършеното СМР и/или 

доставеното оборудване, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право 

да иска/т отстраняването на същите, а в случай че ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от 

него лице/а констатира/т съществени отклонения от качеството на извършеното СМР, да 

откаже/ат да приеме изпълнението. 

(2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

приемане на изпълнението и при изрично писмено несъгласие на представителя на 

Сдружението на собствениците. 

Чл. 10. Да заплати цената на договора по реда и при условията на настоящия Договор. 

Чл. 11 Да окаже необходимото съдействие на Изпълнителя за изпълнение на 

възложената му работа и осигури всички съгласувания и разрешения, съгласно нормативната 

уредба. 

Чл. 12. Да уведомява ИЗПЪЛНИТЕЛЯ писмено след установяване на появили се в 

гаранционния срок дефекти. 

Чл. 13.   В случай,  че възложеното с настоящия договор е изпълнено от 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ  в договорените срокове, вид, количество и качество, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е 

длъжен да приеме изпълнените работи чрез определени служители от Община Сливен и 

присъствието на представители на: Сдружението на собствениците и Област Сливен . 

Чл. 14. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право: 

(1) да упражнява текущ контрол при изпълнение на договора (сам и съвместно с 

представителя на Сдружението на собствениците) без с това да пречи на самостоятелността на 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, както и да извършва проверка за качеството на доставените материали. 

Контролът ще се осъществява от определени от Възложителя длъжностни лица, които ще 

подписват от негово име протоколите за извършените констатации. 

(2) да иска от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да изпълни възложеното в срок, без отклонение от 

уговореното и без недостатъци. 

 (3) да изисква от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да сключи и да му представи договори за 

подизпълнение с посочените в офертата му подизпълнители, в случай, че ще ползва такива. 
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(4) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ не носи отговорност за действия и/или бездействия на 

Изпълнителя или неговите подизпълнители в рамките на обекта, в резултат на което възникват: 

1.смърт или злополука, на което и да било физическо лице при изпълнение предмета на 

договора.  

2.загуба или нанесена вреда на каквото и да било имущество в обекта, вследствие 

извършваните работи; 

 

VІ. КОНТРОЛ И КАЧЕСТВО 

Чл. 15. (1) Контролът по изработване на техническият проект и изпълнението на 

строително-монтажните работи, ще се осъществява от представители на Община Сливен. 

Предписанията са задължителни за Изпълнителя, доколкото не пречат на неговата 

самостоятелност и не излизат извън рамките на поръчката, очертани с този договор. 

(2) Съгласно изискванията на Националната програма за енергийна ефективност на 

многофамилните жилищни сгради, контролът и качеството се установява и от представители на 

Област Сливен и Сдружението на собствениците.  

 

VІІ. ПРИЕМАНЕ НА СМР  

Чл. 16 (1) При завършване на работата, Изпълнителят отправя покана до Възложителя 

или упълномощено/и от него лице/а да направи/ят оглед и да приеме/ат извършената работа. 

(2) Приемането на проекта става с двустранно подписан приемо- предавателен протокол 

между Изпълнителя и комисия от представители на Възложителя. 

(3). В 10 (десет) дневен срок от подписване на протокола, Възложителят или 

упълномощено/и от него лице/а може да направи/ят писмени възражения по проекта и да 

покани/ят Изпълнителя за съвместно разглеждане и обсъждане на нередовностите. 

Забележките се отстраняват в срок от 10 работни дни, считано от датата на получаването им в 

писмен вид, факс или по електрона поща, по реда на закон за електронния документ и 

електронния подпис. Изпълнителят е длъжен да отстрани за своя сметка допуснатите по своя 

вина грешки и пропуски, констатирани от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а 

при предаването на проекта или от заинтересуваните ведомства по чл.121, ал.2 от ЗУТ  при 

съгласуването му,  в определения от Възложителя или упълномощено/и от него лице/а срок. 

(4). След отстраняване на всички нередовности от страна на Изпълнителя, страните по 

настоящия договор подписват протокол за приемане на проекта. 

(5) Предаването на предвидените и изпълнени СМР, предмет на настоящия договор се 

извършва със съставяне на Протокол обр. 15, който удостоверява: количество СМР, качество и 

стойност на извършената работа и вложените материали, налични недостатъци, срокове за 

тяхното отстраняване, както и дали е спазен срокът за изпълнение на настоящия договор. При 

приемане на изпълнението на СМР, за която изпълнителят е сключил договор за подизпълнение 

се извършва в присъствието на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ и подизпълнителя.   

(6) Сроковете за отстраняване на констатираните недостатъци не се отразяват на крайния 

срок, уговорен в настоящия договор. 

 (7) За извършените СМР се съставят актове и протоколи, съгласно ЗУТ и Наредба № 

3/31.06.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството. Актовете се 

подписват от длъжностни лица от Община Сливен.  

Чл. 17. Когато Изпълнителят се е отклонил от поръчката или работата му е с 

недостатъци, Възложителят или упълномощено/и от него лице/а има/т право да откаже/ат 

нейното приемане и заплащането на част или на цялото възнаграждение, докато Изпълнителят 

не изпълни своите задължения по договора. 

Чл. 18. В случаите по предходния член, когато отклоненията от поръчката или 

недостатъците на работата са съществени, Възложителят разполага с едно от следните права по 

избор: 

1.Да определи подходящ срок, в който Изпълнителят безвъзмездно да поправи работата 

си; 
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2.Да отстрани сам за сметка на Изпълнителя отклоненията от поръчката, респективно 

недостатъците на работата. 

3.Да поиска намаление на възнаграждението, съразмерно с намалената цена или годност 

на изработеното. 

 

VІІI. ГАРАНЦИОННИ УСЛОВИЯ 

Чл. 19 (1) Изпълнителят отстранява възникналите повреди, констатираните скрити 

дефекти и некачествено изпълнение работи по време на гаранционния срок за своя сметка, 

считано от датата на уведомяването му. Възложителят или упълномощено/и от него лице/а 

уведомява/т писмено Изпълнителят за констатирането на повредата и срокът за отстраняването 

й на телефоните и адресите за контакт.  

(2)След изтичане на срока по ал. 1, Възложителят може и сам да отстрани повредата, 

като Изпълнителят му възстановява направените разходи. 

(3) Всички разходи по отстраняване на скритите дефекти са за сметка на Изпълнителя. 

Чл. 20. Изпълнителят представя на Възложителя застраховка за професионална 

отговорност по чл.171 от Закона за устройство на територията за строителство, преди започване 

на строително-ремонтните работи. 

 

ІХ. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ И ГАРАНЦИИ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА 

ДОГОВОРА 

Чл. 21. (1) Изпълнителят представя гаранция за изпълнение на задълженията си по 

настоящия договор, в размер на  12 385,42 (дванадесет  хиляди триста осемдесет и пет лева и 

четиридесет и две стотинки), представляваща 3 (три) на сто от стойността по чл. 3.  

(2) Гаранцията се представя под формата на: 

1.. парична сума, внесена по сметката на община Сливен; 

2.. банкова гаранция.  В случай, че се представя банкова гаранция, същата трябва да е 

безусловна и неотменима, в нея да е записано името на договора и да е със срок на валидност 

минимум 60 календарни дни, след крайния срок на договора; 

3.в. застраховка, която обезпечава изпълнението чрез покритие на отговорността на 

изпълнителя. Възложителят следва да бъде посочен като трето ползващо се лице по тази 

застраховка. Застраховката не може да бъде използвана за обезпечение на отговорността на 

изпълнителя по друг договор. Застраховката следва да е със срок на валидност минимум 60 

календарни дни, след крайния срок на договора; 

 (3) Изпълнителят се задължава най-късно 15 (петнадесет) календарни дни преди изтичане 

срока на валидност на банковата гаранция за изпълнение или на застраховката, същата да се 

продължи, съобразно удължаване на времетраенето на договора при условията на настоящия 

договор. 

(4) Изпълнителят се задължава при удовлетворяване на Възложителя от внесената 

гаранция за изпълнение на поръчката поради възникване на вземания, в срок от 10 (десет) 

работни дни, да допълни същата, до определения в обявлението за поръчката от Възложителя 

размер.  

Чл. 22. При пълно неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, 

Изпълнителят заплаща неустойка на Възложителя, в размер от 30 % (тридесет процента) от 

цената на договора. 

При частично неизпълнение на поетите с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя, в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

неизпълнената част от договора.  

При некачествено изпълнение на поети с настоящия договор задължения, Изпълнителят 

заплаща неустойка на Възложителя в размер на 30 % (тридесет процента) от стойността на 

некачествено извършените работи. 

Чл. 23. При забавено или неточно изпълнение на поетите с настоящия договор 

задължения, Изпълнителят дължи неустойка на Възложителя, в размер от  0,5 % (нула цяло и 



10 

пет процента) от стойността на договора, за всеки просрочен ден, до датата на действителното 

изпълнение, но не повече от общо 30 % (тридесет процента) от цената на договора. 

Чл. 24. Възложителят има право да се удовлетвори от гаранцията за изпълнение на 

договора, по отношение на вземания, възникнали на основание на настоящия договор. 

Чл. 25. (1) Възложителят извън санкциите по чл. 21, чл. 22 и чл. 23 от настоящия 

договор, има право да задържи гаранцията за изпълнение на поръчката: 

1. при прекратяване на настоящия договор по вина на Изпълнителя; 

2. при прекратяване регистрацията на Изпълнителя (в случай, че същият е юридическо 

лице) или на смърт (в случай, че изпълнителят е физическото лице). 

3.  при заличаване на строителя от Камарата на строителите, с изключение на хипотезата 

в чл. 21, ал. 1, т. 5, предложение второ от ЗКС. 

Чл. 26. Гаранцията за изпълнение се освобождава, по следния начин: 

1. В срок до 30 календарни дни от датата на съставяне на Констативен акт обр. 15 по 

Наредба № 3 от 31.07.2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на строителството за 

приемане на сградата, предмет на настоящия договор.   

2. В срок до 3 календарни дни след прекратяване на договора, на основание чл. 28, ал. 2, 

чл. 32 и/или прекратяване на договора по вина на Възложителя;  

   Чл. 27. Прилагането на горните санкции не отменя правото на Възложителя да предяви 

иск срещу Изпълнителя за претърпени щети и пропуснати ползи и загуби, съгласно 

действащото законодателство в Република България. 

 

 Х.  ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА 

Чл. 28. Настоящият договор се прекратява: 
(1) с извършване и предаване на договорените работи; 
(2)  по взаимно съгласие между страните, изразено писмено; 
(3)  едностранно, без предизвестие, при виновно пълно неизпълнение на задълженията на 

Изпълнителя по раздел ІV от настоящия договор. 

(4) когато е необходимо съществено изменение на поръчката, което не позволява 

договорът да бъде изменен на основание чл. 116, ал. 1 ЗОП; 

(5) когато се установи, че по време на провеждане на процедурата за възлагане на 

поръчката за изпълнителя са били налице обстоятелства по чл. 54, ал. 1, т. 1 ЗОП, въз основа на 

които е следвало да бъде отстранен от процедурата; 

(6) поръчката не е следвало да бъде възложена на изпълнителя поради наличие на 

нарушение, постановено от Съда на Европейския съюз в процедура по чл. 258 ДФЕС. 

(7) В случаите по ал. 5 и ал. 6 възложителят не дължи обезщетение за претърпените 

вреди от прекратяването на договора или рамковото споразумение. 

(8) Възложителят има право да прекрати без предизвестие договор за обществена 

поръчка при възникване на обстоятелствата по ал. 5 и ал. 6. 

(9)  При всякаква форма на неизпълнение на клаузите по настоящия договор от страна на 

Изпълнителя, Възложителя може да прекрати договора без предизвестие. 

Чл. 29. Възложителят може по всяко време до завършване и предаване на обекта да се 

откаже от договора и да прекрати действието му. В този случай той е длъжен да заплати на 

Изпълнителя стойността на действително извършените до момента на отказа работи, приети с 

подписан приемо-предавателен протокол за действително изпълнени работи. 

Чл. 30. Ако Изпълнителят просрочи предаването на обекта с повече от 20 (двадесет) дни 

или не извършва строителните и монтажни работи по уговорения начин и с нужното качество, 

Възложителят може да развали договора. За претърпените вреди Възложителят може да 

претендира обезщетение. 

Чл. 31. Възложителят може да прекрати договора, ако в резултат на обстоятелства, 

възникнали след сключването му, не е в състояние да изпълни своите задължения.  

Чл. 32. Всяка от страните може да поиска прекратяване на договора без предизвестие 

след изтичане на тримесечен срок от сключването му, т.к. е сключен под условие по чл. 114 от 

ЗОП. 
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 ХІ. ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 

Чл. 33. Изменението на настоящия договор е при условията и по реда на чл. 116 от ЗОП.  

Чл. 34. За неуредени с настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на действащото 

законодателство на Република България.  

Чл. 35. При възникнали имуществени спорове между страните при или по повод изпълнение на 

настоящия договор, на основание чл. 117, ал. 2 от ГПК, страните се договарят евентуалните съдебни 

спорове да се разглеждат пред компетентния съд в гр. Сливен, съобразно правилата на родовата 

подсъдност.  

Чл. 36. Всяка от страните по настоящия договор се задължава да не разпространява информация 

за другата страна, станала й известна при или по повод изпълнението на договора. Информацията по 

предходното изречение включва и обстоятелства, свързани с търговската дейност, техническите 

процеси, проекти или финанси на страните или във връзка с ноу-хау, изобретения, полезни модели или 

други права от подобен характер, свързани с изпълнението на обществената поръчка. Това правилото не 

се прилага по отношение на задължителната информация, която Възложителят следва да представи на 

Агенцията по обществени поръчки съобразно реда, предвиден в ЗОП.  

Чл. 37. Всички съобщения между страните във връзка с настоящия договор следва да бъдат в 

писмена форма.  

Чл. 38. Адресите за кореспонденция между страните по настоящия договор са както следва: За 

Възложителя: Община Сливен – гр. Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1  

За Изпълнителя: гр. Ямбол, ул. „Ормана“ № 55 
Чл. 39. Всяка от страните по настоящия договор е длъжна в тридневен срок да уведоми другата 

при промяна на адреса си. В противен случай всяко изпратено съобщение се смята за получено, считано 

от датата на изпращането му, ако е изпратено на последния известен адрес.  

Чл. 40. Неразделна част от настоящия договор са: 

1.Техническа спецификация на Възложителя; 

2. Предложение за изпълнение на поръчката в съответствие с техническите спецификации и 

изискванията на възложителя на Изпълнителя 

3. Ценовото предложение на Изпълнителя. 

 

Настоящият договор се състави и подписа в четири еднообразни екземпляра - три за 

Възложителя и един за Изпълнителя. 

 

 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ       ИЗПЪЛНИТЕЛ 

 

Заместник-кмет на община Сливен:       

съгласно Заповед № РД 15 – 1138 от 

25.08.2016 г.   /п. п./*     /п. п./* 

    Румен Иванов   Господин Господинов – Управител 

/имена, длъжност, подпис, печат/ 

 

Директор дирекция СК: /п. п./*  

Таня Бояджиева 
*Заличена информация на основание чл. 2  от ЗЗЛД 
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- Класове на защита  
- Стандарти БДС ENV 1627, БДС ENV 1628, БДС ENV 1629, БДС ENC 1630 

Допълнителни елементи:  

- Кутията за щори (поставяне на елемент или кутия на възложителя)  
- Подпрозоречни дъски (връзки и изолация, осигуряване отводняване на рамата, 

гарантиране на уплътнение и др.)  

- Допълнително закрепване на остъкляването или маркизите. 
 

Извършване на монтажа  
Правилното монтиране, планиране и изпълнение на строителната фуга е от 

първостепенно значение за дълготрайността и годността на експлоатация на вградените 
прозорци. Необходимо е да се вземат предвид всички действащи върху прозореца сили на 
строителната физика. 

               
Освен натоварванията от вятър, собствено тегло и силата на натоварване от 

потребителя, влияние оказват и следните параметри:  

- податливост на огъване на профила на рамката; 
 - разположение и брой на точките на закрепване; 
 - температурна разлика отвън и отвътре;  
- коефициент на топлинно разширение на използвания материал на рамката; 
 - съответствие (еластичност) на крепежните елементи.  

Не спазването на тези условия може да причини увреждане на рамката на прозореца 
(като спукване на ъглите) или повреда на укрепителните елементи. 

 

Закрепване на елементите.  
За да се осигури дълготрайна годност на употребата прозорците, вратите и фасадите, 

всички действащи сили следва да се отвеждат върху строителното тяло. Действащите сили 

са:  
- Напор на вятъра;  
- Собственото тегло (също и силата на натоварване от потребителя);  
- Хоризонтално и вертикално динамично налягане 
Общи указания за извършване на монтажа.  
- Правилно пробиване, при работа не се пробива с ударни инструменти (с 

изключение на бетон).  

- При зидария, ако е възможно се пробива във фугата.  
- Товароносимост и дължина на дюбелите, като се вземат под внимание структурата 

на стената и инструкциите на производителя.  
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- При дюбелни системи, използват се подходящи винтове, котви, планки, монтажни 

системи и т.н.  

- Почистват се пробитите отвори.  

- Да се спазват зададените от производителя разстояния между отделните елементи и 

ръба в съответствие с вида на строителния материал.  

- Разполагат се равномерно винтовете по рамката без да се допуска наличие на 
напрежение (използва се винтоверт с ограничител на въртящият момент).  

- Комбинирането на крепежен елемент с подложка е желателно.  

- Забиването на пирони не се разрешава, даже да са специално разработени  

- При закрепването на долната хоризонтална каса, оста на завинтване да е възможно 

най- навътре, по посока навътре към помещение (така, че при проникване на вода, същата 
да може да се отведе през водоотводните канали, необезпокоявана).  

- Така, че да не може да проникне вода в камерата, посредством дюбела. 
 

Поемане на товара.  
Закрепването трябва да се извършва механично, за да се гарантира отвеждане на 

натоварването. Правилният избор на крепежни елементи зависи преди всичко от 
действащото натоварване, което се определя от географското местоположение, 
височината и категорията на застрояване, конкретната ситуация и от стената, на която ще 
се извършва монтажа. Чрез използваните крепежни елементи, главно се отвеждат силите 
от ветровото натоварване и собственото тегло. Полиуретановата пяна, силикона, или 

други уплътняващи и изолиращи вещества не са закрепващи средства, според 

съвременните методи и техники на монтаж.  

                      
Рамките трябва да са фиксирани към основата, с помощта на крепежни елементи, за 

поемане на натоварването. 

 

Закрепване на елементите на прозорците 
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 Подложките трябва да са от подходящ материал (напр. PVC). 

 Разположението на подложките не трябва да затруднява топлинното разширение 
на елементите. 

 Подложките трябва да останат дълготрайно в строителната фуга, за да могат да 
спомагат за отвеждане на тежестта. 

 За елементите, разположени в предната част на стената, трябва да се използват 
стабилни стоманени винкели или ъглови конзоли. 

Крепежни елементи.  

За избора на правилните крепежни елементи е определяща конкретната строителна 
ситуация. Стената и крепежните елементи трябва да са съвместими едни с други и трябва 
да се спазват препоръките дадени от производителя, като например:  

- Зададената сила на скъсване;  
- Максимално разстояние между касата и зидарията:  
- максималната използвана дължина da  

- минимална дълбочина на закотвяне hv  

- разстояние на дюбела от ръба; - диаметър на пробиване d и дълбочина на 
пробиване td  

- дължина на дюбела L 

            
Крепежни средства за прозорци 
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При хоризонтално закрепване на касата долу, трябва да се избере крепежен елемент, 
който да не разпробива армировъчната камера до фалца. Ако това не е възможно, 

армировъчната камера следва да се уплътни дълготрайно. Изборът на крепежни елементи 

зависи от изграждането на зидарията. При тухлена стена е необходимо участъка около 

дюбела да бъде запълнен.  

 

Специален монтаж.  

Допълнителни профили.  

Допълнителните профили, като монтажни свързващи профили, разширения и т.н. се 
закрепват при посредством винтове към основните профили и уплътнят (прим. с 
уплътнителни ленти от порест каучук). 

                    
Ако прозореца се монтира свързан с кутия за щори, закрепването от горната страна е 

проблем независимо от вида и формата на кутията. При тези случаи на горната каса 
трябва да се направи изчисление на статиката. Това важи за рамката с едностранна 
шпроса.  

Закрепване и монтаж на кутия за щори. 

 

             
При по-големи ширини на елементите, за да се извърши подробно изчисление на 

статиката и да се прецени вида на закрепване е задължително елементът да се раздели на 
подчасти. 

                 
Входни врати 

Входните врати стават по-здрави чрез динамичните натоварвания, като например 

силно затваряне на вратата, от колкото посредством статичните натоварвания. А освен 

това пред една входна врата има по-малко точки на затваряне е сравнение с един 
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прозорец. За това е необходимо да се добавят допълнителни точки на укрепване към 

основите. 

                                         
При врати с повече съставни части и фиксове се прилагат други закрепвания: 

 
Уплътняване/Изолация.  
Наредбата за топлосъхранение изисква:  
Фугите да са добре уплътнени и изолирани. Съпротивлението на дифузия на пари 

трябва да бъде по-голямо от страната на помещението, отколкото от външната страна. 
Останалата част от монтажния процеп трябва да бъде запълнен изцяло с изолационни 

материали. 

            
Изолиране на монтажната фуга.  
За изолиране на фугата могат да се използват следните изолиращи материали:  

- Еднокомпонентна полиуретанова пяна;  
- Двукомпонентна полиуретанова пяна;  
- Стъклена вата;  
- Минерална вата;  
- Шприцован корк;  

- Изолационни ленти.  
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Полиуретановите пяни упражняват налягане при втвърдяването си, което трябва да 
се поеме от прозоречната конструкция. Инструкциите на производителя, следва да се 
спазват.  

Защита на видимата площ на рамката.  
Препоръчва се за отделните дейности, да се прилагат инструкциите на системния 

доставчик. За да се осигури надеждна защита на повърхностите от замърсяване, 
наранявания при транспорт и монтаж се препоръчва полагане на защитно фолио на 
откритите части на прозореца ( в случай, че такива не са предвидени и поставени от 
производителя). Защитните лепенки се премахват, след окончателния монтаж на 
прозореца/вратата.  

 

Почистване на прозорците.  
Веднага след извършване на монтажа, прозорците трябва да бъдат почистени от 

останалите замърсявания по повърхността на продукта (пяна, силикон, прах и т.н). 

Препаратите за почистване следва да отговарят на препоръките и инструкциите на 
системния производител. Остатъците от монтажната пяна да се отстранят веднага, преди 

втвърдяване . 
 Краен контрол на монтаж дограма 
При извършване на краен контрол на монтажа, длъжностното лице осъществяващо 

дейността, проверява следното: 

1. Правилно монтиране на дограмата – разположение в отвора, нивелиране, 
хоризонтално и водоравно подравняване с други позиции, изпълнение съгласувани 

детайли и т.н. 

2. Наличие на драскотини или други наранявания по повърхността. 
3. Добро уплътняване при затваряне на крилата. 
4. Функциониране на крилата. 
5. Правилното поставяне на стъклодържателя. 
6. Правилното поставяне на стъклопакета. 
7.   Наличие на дюбели за захващане каса/стена и правилното им поставяне и 

разположение. 
8.   Правилното топло и хидро изолиране. 
При монтирането на дограмата се използват преносими машини, механизирани и 

немеханизирани инструменти: 

- Електрожен 

- Електрически ръчен циркуляр за РVС  и алуминий  

- Електрически ръчен винтонавивач 

- Електрически шмиргел за заточване на инструменти 

- Електрическо ренде 
- Електрическа пробивна машина (бормашина) 
- Ударнопробивна машина 
- Комплект пили за метал 

- Комплект пили за РVС 

- Комплект длета 
- Клещи комбинирани 

- Комплект отвертки 

- Либела, метър сгъваем, ролетки и отвес 
 

Основни правила за монтажа на дограма: 



                                                                                         Господин Господинов 113 

1. Монтажът на дограмата трябва да се осъществи, особено при ново строителство, 

при много добре оформени отвори, така че дограмата да не виси във въздуха седмици 

наред след поставянето й в очакване майсторът да подзида отвора.  
2. Поставянето на дограмата става чрез захващане на касите с рамкови метални 

дюбели към зида и цялостно уплътняване на прозореца с полиуретанова пяна като е 
нужно да се подчертае, че пяната се поставя, за да изолира влагата и температурата между 

прозореца и зида. Важно е да се напомни, че пяната не трябва да се пипа 24 ч. след 

приключване на монтажните работи.  

3. Поставянето на дюбелите е задължително както при отваряемите, така и при 

неотваряемите части на дограмата. При бялата PVC дограма е препоръчително дюбелите 
да се поставят през 80/90 см, докато при цветната - на всеки 60/70 см.  

4. Като всеки материал и PVC профилите се разширяват при постигането на 
определена температура. При нормални температурни условия цветните профили се 
разширяват до 2 мм на метър, затова при извършването на монтажа трябва да се 
предвидят от 1,5 до 2 см разстояние между касата и зида.  

5.   Шпакловането и затварянето на пяната отвън и отвътре не трябва да бъде 
отлагано повече от 2 до 3 седмици след поставянето й.  

6.  Майсторите, които извършват довършителните работи около дограмата следва да 
уплътнят добре връзката на прозорците с зида отвън и около подпрозоречния перваз, за да 
не се просмуква влага през недобре уплътнените фуги при дъждовните месеци. В 

противен случай може да се появи мухъл.  

7. Отстраняването на монтажното фолио по профилите е задължително след 

изтичането на 2 до 3 седмици след монтажа, в противен случай отлепването му става 
невъзможно, особено при цветна дограма. 

 

БОЯДЖИЙСКИ РАБОТИ 

Изпълнение и технология на бояджийските работи 

Боядисването ще се изпълнява с пистолет за боядисване. Така нанасянето на латекса 
ще бъде по-бързо и крайния слой ще бъде равномерно разпределен и еднороден. Нюансът 
на избрания цвят ще бъде напълно еднакъв по повърхностите и ъглите. 

Бояджийските работи ще започнат след направата на вътрешните мазилки и ще се 
извършат в следния ред: шпакловка, грундиране и трикратно боядисване с цветен латекс / 
за стените/ и бял /за тавана/. За конкретните помещения ще бъдат предвидени количества 
за направата на мостри до избирането на желания цвят, съгласуван с Възложителя. 
Мострите ще бъдат с площ 1м2. Ще се ползват бои с готов цвят, избран от подробен 

каталог на проиводителя. Опитът ни показва, че най-добри резултати се постигат при 

използване на бои, оцветени от производитетя. По този начин в по- просторните 
помещения в сградата (спортната зала на първия етаж и залата за физ.подготовка на 
втория етаж) ще се гарантира получане на боя с напълно еднакъв цвят. Шпакловката, 
която ще ползваме ще бъде готова смес, което позволява по-добро обработване на 
повърността и по-малко отпадък за околната среда. 

Избраната от нас технологията на боядйиските работи се състои в следното: 

Започва се с подготовка на основата(включително изкърпването й), почистване от 
прах и замърсявания. Шпакловката ще се нанася с метална или пластмасова шпакла 
отгоре надолу, на отделни участъци, като се внимава стената да не дръпне водата, особено 

в горещо време или върху огрети от слънцето стени. Шпакловката се нанася във 
възможно най-тънък слой еднослойно или на два пласта с обща дебелина до 2 мм. 

Стените ще бъдат обработени с шкурка, за да получи максимално гладка и равна 
повърхност. След шпакловката стените задължително ще се грундират. Грундът се нанася  
за заздравяване на основата, намаляване на разхода на боя и окончателно изравняване на 
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грапавините. След грундирането се правят поправки на шпакловката или прешпакловане 
на негодните участъци и шлайфане на подготвяните за боядисване повърхности. Нанася 
се латексовата боя на тънки пластове с помощта на пистолет за боядисване, като се 
изчаква изсъхването на предишния пласт. 

Латексови бои, които ще използваме са екологично чисти, негорими и устойчиви 

бои на водна основа, без вредни емисии за човека при експлоатация, съставени от микро-

полимерни частици. След изсъхване, латекса придава матов отенък на повърхностите. 
Полагането на боите ще се извършва при температура на най- студената външна стена 
най- малко + 8 °С, измерена на разстояние 0.5 m от пода. 

Латексовите бои, грундът и шпакловката ще се съхраняват в предвидения закрит и 

сух склад на строителната площадка при температура от 5 до 30°С, в плътно затворени 

пластмасови опаковки. Латекса е негорим и възпламеняването му е невъзможно, но 

ниските температури през зимата в Белица  ще доведат до замръзване на латексовата боя, 
след което тя става негодна за употреба. 

Боите са избрани според предназначението на помещенията, където ще се нанасят. 
Латексовите бои, които ще се използват ще бъдат “дишащи” латексови бои- 

паропропускливи покрития, при които влагата излиза навън ,без да създава разрушителни 

напрежения.  
Мерки и указания при изпъление на бояджийските работи 

- При изпълнението на бояджийските работи ще се вземат предвид следните 
фактори и възможни опасности:  

1.Отделяне на прах при разместването на боите в сухо състояние и шлайфането на 
повърхностите с шкурка или пемза. 

2. Пръски от боя в обкръжаващата среда  
3. Отделяне на вредни вещества и газове при изсъхване на боядисани повърхности.  

За избягване на тези фактори и опасности работниците ще използват нужните лични 

предпазни средства:предпазни очила със странична защита,маски и непромокаеми 

ръкавици.  

- Подготовката и изпълнението на бояджийските работи по повърхности, където е 
изпълнена електрическата инсталация ще се извършва при изключено напрежение. 

- Приготвянето и използването на бои, лакове и разтворители на строителната 
площадка ще се осъществяват, спазвайки стриктно указанията на производителя.  

- Няма да  се допуска работещите, изпълняващи бояджийски работи, да стъпват или 

да се движат по монтирани прозоречни каси, подпрозоречни корнизи, парапети и др. 

Боядисване на метални повърхности 
Mеталната повърхност трябва да бъде много добре почистена от ръждата. Грундът 

трябва да е приготвен с оловен или железен минии. Почистването /изстъргването/на 
ръждата да се извършва с шпакла, стоманена стъргалка или телена четка. За грундиране 
на пазара се предлага готов минии. Ако такъв не може да се намери, грундът се прави от 
смесване на безир 30-35 тегловни части с 65-70 тегловни части оловен или железен 

минии. При работа грундът трябва постоянно да се разбърква с дъсчица, защото бързо се 
утаява. След нанасянето на грунда /минизирането/ на плоскостта, същият трябва да се 
изчака да изсъхне, след което да се нанесе следващия пласт блажна боя. Когато изсъхне 
първият пласт боя, за по-пълно покритие се нанася и втори пласт боя. 

За да се боядисат метални плоскости и части върху които старата боя е вече 
изгорена и разрушена е необходимо същата да бъде отстранена, т.е. изстъргана до 

оголване на метала. Оголените места да се минизират и след това, когато миниумът 
изсъхне да се нанесе един или два слоя боя на цялата повърхност.  

 

ПАРАПЕТИ 
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Доставка и монтаж на балконски парапети   

Доставка и монтаж на стълбищни парапети поцинковани 

За да осигурим и постигнем еднаквост и прецизност в най- малки детайли на 
изграждащите елементи за металния парапет, те ще бъдат изработени от 
горещовалцувани стоманени профили, които ще бъдат доставени във вид готови пана. 
Паната ще се сглобяват и монтират на място. 

Височината на парапета ще бъде съобразена със стандартите за обществени сгради, 

а за формата и разстоянието между елементите ще се предоставят каталози и мостри за 
избор от Възложителя.  

За захващането и монтирането на металния парапет ще се съгласуват и предвидят 
още по време на грубия строеж в стълбищните клетки метални планки, заложени в 
бетона. По този начин те ще останат скрити след полагане на настилката по стълбите. За 
още по- добър външен вид и естетичност в детайли ще се поставят иноксови декоративни 

капачки(конзоли) върху настилката по стъпалата и площадката. 
За удобна и безопасна екслоатация на парапета в горния му край ще се направи 

дървена ръкохватка. За да е по- здрава ще бъде изпълнена от буково дърво, импрегнирана 
и боядисана с цветен лак.   

 

Транспорт на строителни отпадъци  

Бетонови отпадъци и друг вид отпадъци ще бъдат депонирани на депо за отпадъци. 

На депото за отпадъци ще бъде подсигурен булдозер за разриване. Отпадъците ще се 
извозват с камиони снабдени с покривала. 

 

Довършителни работи  

• Изготвяне на екзекутивна документация  
• Почистване на строителната площадка; 
• Демобилизация, демонтаж на временото строителство, извозване на техниката. 
• Изготвяне на акт обр. 15 

 

 ОТСТРАНЯВАНЕ НА ДЕФЕКТИ В РАМКИТЕ НА ГАРАНЦИОННИТЕ 

СРОКОВЕ 

Гаранционните срокове текат от деня на въвеждане на строителния обект в 
експлоатация. Ние, като Изпълнител се ангажираме да отстраним всички дефекти и 

несъответствия, проявили се в рамките на гаранционния срок, които са в резултат на 
извършената от нас дейност. 

 

• ОРГАНИЗАЦИЯ И ПОДХОД ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

Последователност и взаимообвързаност на предлаганите дейности в зависимост от 
представения технологичен подход за постигането на целите на договора включително 

чрез определяне на тяхната продължителност 
При реализацията на проекта ще бъдат спазени всички нормативни изисквания. 

Програмата отговаря на изискванията на Възложителя, посочени в указанията, на 
действащото законодателство, на съществуващите технически изисквания и стандарти и е 
съобразена с предмета на поръчката. 

Времетраенето на строителството е определено посредством Линеен график за 
изпълнение на предмета на поръчката (представен в чертеж) и съответства на 
изискванията на Възложителя. Линейният график е изготвен като са взети под внимание 
технологичните и организационни зависимости между работите. Времетраенето на 
работите е определено на база на трудоемкости, получени чрез количества по уедрен 

показател и норма време за изпълнение на единица от даден вид СМР.  
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Дейностите за изпълнението на предмета на поръчката: по обособена позиция 4: 

„Сграда с административен адрес гр.Сливен, кв. „Сини камъни” блок 2” са 
групирани по видове  и са съответстващи на зададените от Възложителя. Несъществени и 

некритични дейности не са въведени с цел постигане на яснота и компактност. 
Предлаганите методи за организация, контрол, използвани технологии, съответстват 

на проектната документация и предложената в офертата методика за неговото изпълнение.   
Изготвения работен график предвижда 8 часов работен ден, с едночасова обедна 

почивка в интервала от 12,00 до 13,00 ч.  и пет дневна работна седмица от понеделник до 

петък включително. 

Ако по непредвидени обстоятелства (лоши метеорологични условия, аварии и др.) се 
получи изоставане от графика имаме ресурсите и възможността да се премине на 
шестдневна работна седмица с цел спазване на срока на изпълнение на поръчката по 

договор. 

Програмата е обезпечена с необходимия и оптимален човешки и машинен ресурс, 
като е спазено условието за непрекъснатост и последователност при изпълнение на 
отделните СМР. 

Предвиждаме достатъчен брой квалифицирана работна ръка за изпълнението на 
различните видове СМР с цел оптимизиране на работния процес. Разполагаме с 
достатъчен брой квалифициран персонал  - ръководен технически и квалифицирани 

работници за  извършването на всички видове СМР по проекта. 
При всички строителни и не строителни работи свързани с дейностите по 

изпълнение на договора, ще взима участие квалифициран ръководен технически и 

изпълнителен персонал, с многогодишен опит в изпълнението на аналогични проекти. 

Начало на работите по извършването на ремонтните дейности ще бъде дадено след 

откриване на строителната площадка. 
С подписването на Акт образец 2 се дава старт на изпълнението на Договора. 

Определят се съответните правомощия на съответните лица, както от страна на 
изпълнителя на настоящия договор, така и от страна на изпълнителите по други договори 

и съответно от страна на Възложителя.  
Следва предоставяне на наличните документи и друга налична документация и 

информация, която Възложителя е сметнал, че е необходима 
Като Изпълнител се  задължаваме да изпълни всички строително-монтажни работи 

съгласно представените проекти, записки, чертежи и схеми. 

 

При изпълнение на СМР ще спазваме изискванията относно осигуряване на 

безопасни и здравословни условия на труд и Плана за безопасност и здраве. 
По време на изпълнение на строителните и монтажните работи Изпълнителят трябва 

да спазва изискванията на Наредба №2 от 2004 г. за минимални изисквания за 
здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни 

работи, както и по всички други действащи нормативни актове и стандарти относно 

безопасността и хигиената па труда, техническата и пожарната безопасност при 

строителство и експлоатация на подобни обекти, а също и да се грижи за сигурността на 
всички лица, които се намират па строителната площадка. 

Изпълнителят е длъжен да спазва изискванията на нормативните документи в 
страната по безопасност и хигиена на труда, пожарна безопасност, екологични изисквания 
и други свързани със строителството по действащите в страната стандарти и технически 

нормативни документи за строителство. 

Изпълнителят е длъжен да спазва одобрения от Възложителя и компетентните 
органи План за безопасност и здраве за строежа Възложителят, чрез Консултанта 
изпълняващ строителен надзор, ще осигури Координатор по безопасност и здраве за етапа 
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па строителството в съответствие с изискванията на Наредба №2 от 2004 г. за минимални 

изисквания за здравословни и безопасни условия па труд при извършване на строителни и 

монтажни работи. 

При изпълнение на строителните дейности ще спазваме стриктно действащата 
нормативна уредба по опазване на околната среда, Закона за управление на отпадъците и 

правилата за безопасност и здраве, ще следваме изискванията на Възложителя в 
Техническата Спесификация. 

 При изпълнение па строителните и монтажните работи Изпълнителят ограничава 
своите действия в рамките само на строителната площадка. След приключване на 
строителните и монтажните работи Изпълнителят възстановява строителната площадка в 
първоначалния вид - да изтегли цялата си механизация и невложените материали и да 
остави площадката чиста от отпадъци. 

Системи за проверка и контрол на работите в процеса на тяхното изпълнение. 
Възложителят ще осигури Консултант, който ще упражняване строителен надзор 

съгласно чл. 166, ал. 1, т.l от ЗУТ. 

 Възложителят и/или Консултантът може по всяко време да инспектират работите, 
да контролират технологията па изпълнението и да издават инструкции за отстраняване на 
дефекти, съобразно изискванията на специфицираната технология и начин на изпълнение. 
В случай на констатирани сериозни дефекти, отклонения и ниско качествено изпълнение, 
работите се спират и Възложителят уведомява Изпълнителя за нарушения в договора. 

 Всички дефектни материали и оборудване се отстраняват от строежа, а 
дефектните работи се разрушават за сметка на Изпълнителя. В случай на оспорване се 
прилагат съответните стандарти и правилници и се извършват съответните изпитания. 

Проверки и изпитвания. 

 Изпълнителят е длъжен да осигурява винаги достъп до строителната площадка на 
упълномощени представители па Възложителя и Консултанта. Изпитванията и 

измерванията на извършените строително - монтажни работи следва да се изпълняват от 
сертифицирани лаборатории и да се удостоверяват с протоколи. 

 Текущият контрол от Изпълнителя на строително-монтажните работи следва да се 
извършва по начин, осигуряващ необходимото качество на изпълнение. 

 

ОРГАНИЗАЦИЯ И МОБИЛИЗАЦИЯ НА ИЗПОЛЗВАНИТЕ ОТ УЧАСТНИКА 

РЕСУРСИ, ОБВЪРЗАНИ С КОНКРЕТНИЯ ПОДХОД. 

Организация 

Ако бъдем избрани за Изпълнител, ще приложим мерки за успешно реализиране 
целите на проекта и качественото изпълнение на своите задължения по силата на 
сключения с възложителя договор: 

Спазване изискванията на законовата и подзаконовата нормативна база на Република 
България  

Съобразяване с изискванията и условията на ЕС, с които българската нормативна 
база е хармонизирана 

Здравословни и безопасни условия на труд и пожарна безопасност 
Развита политика на качеството и опазването на околната среда 
Изпълнение на СМР без прекъсване за целия строителен период 

Създаване на минимален дискомфорт за населението по време на строителството във 
връзка с ползването на изградената инфраструктура 

Спазване на технологичната последователност 
Рационално използване на техника и работна сила 
Работа с висококачествени материали на утвърдени производители. 

Използване на съвременни технологии за строителство и технологични решения, 
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съобразно конкретните производствени условия 
Работни методи за изпълнение на  СМР и на изпитване в съответствие  с българските 

и възприетите у нас европейски стандарти. 

Недопускане на закъснение от одобрения от възложителя график и краен срок за 
завършване на обекта 

Коректно отношение и удовлетворяване изискванията на клиента  
Своевременно гаранционно обслужване 
Акуратни делови контакти с фирмите контрагенти  

За изпълнение на предвидените дейности, Изпълнителят разполага с квалифициран 

персонал, подходящо оборудване, машини и строителна механизация с достатъчен 

капацитет за извършване на работите. 
Изпълнителят планира изпълнението на проекта при спазване на технологичната 

последователност на различните видове СМР и с оглед непрекъснатост на работите за 
целия строителен период. Изпълнителят ще осигури безопасното провеждане на 
строителния производствен процес на площадката от деня на съставянето на протокол 

обр.2 за откриването, до деня на съставянето и подписването на акт обр.15. 

Строителният процес ще протече съобразно комплексния план-график, който е част 
от техническото предложение на Изпълнителя. Подробно описание на линейния график и 

направените в него допускания е налично в съответния раздел на този документ. 
Разработката на организационния план е съобразена с план-графика. Всяка промяна 

в план-графика за изпълнение на видовете работи по времетраене или технологии ще 
налага промяна в организационните решения и обратно. Не се допуска отклонение от 
одобрения от Възложителя краен срок за завършване на обекта. Всички предвидени 

строително - монтажни работи  ще се извършат с най-добро качество съобразено с 
техническите и технологични правила и нормативи, действащи в Република България, 
както и изискванията и условията на ЕС, с които българската нормативна база е 
хармонизирана.  

Като се опира на своя опит от предишни договори Изпълнителят ще приложи 

съвременни методи на строителство, съобразно най-добрите строителни практики, 

приложимото законодателство и спецификата на проекта. СМР ще включват всички 

работи, предвидени в КСС, и допълнително възникнали такива, като непредвидени в 
проекта или дължащи се на извънредни обстоятелства, свързани със строителните 
дейности. Изпълнението на строително-монтажните работи ще бъде съгласно 

изискванията на ПИПСМР и всички действащи към момента Наредби за изпълнение на 
строителството. Изпълнителят ще изпълнява дадените му указания от представителя на 
Възложителя и правоимащите органи, свързани с извършването на възложените 
строително-монтажни работи. 

Изпълнителят ще организира и проведе всички предвидени изпитания при 

завършване на строителните работи, като предварително уведомява Възложителя за датата 
на провеждане. Изпитванията се извършват в присъствието на представители на двете 
страни.  

С цел проследяване напредъка на работите, контрол на качественото им изпълнение 
и набелязване на корективни действия при констатирани пропуски и несъответствия или 

забава в изпълнението ще бъдат организирани Работни срещи по време на строителството. 

Срещите се провеждат съобразно изискванията на Възложителя, в определен от 
Възложителя ден. На срещите ще присъстват Възложителят, строителния надзор, 

Изпълнителят и при необходимост авторите на проектните части и други физически или 

юридически лица, обвързани с Договора. Мястото, деня и часа на провеждане на срещите 
ще се определят от Възложителя. 

До завършването на всички работи Изпълнителят изготвя ежемесечни отчети, които 
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предоставя на Възложителя. 
Изпълнителят ще отстранява за своя сметка скритите недостатъци и появилите се в 

последствие дефекти в гаранционните срокове по Договора, подписан с Възложителя.  
Изпълнителят е разработил своята работна програма с оглед оптималното протичане 

на описаните по-горе процеси и дейности, като е взел предвид съответно: 

Цялата съвкупност от изисквания на Възложителя – технически, времеви, финансови 

и нормативни изисквания, така както са отразени в тръжната документация и 

приложенията към нея; 
Технологичната обвързаност на предвидените за реализация процеси и дейности – 

нормативна обусловеност, организационна последователност, ресурсна зависимост, избор 

на вариантно решение от Изпълнителя; 
Приложимите строителни норми и разчети за разходи на труд, материали и 

строителна техника; 
Натрупан опит от управление на сходни проекти и добри практики на Изпълнителя. 

1. Протокол за предаване и приемане на одобрения проект и разрешение за 
строеж за изпълнение на конкретния строеж - Приложение № 1 

2.  Протокол за откриване на строителна площадка и за определяне на строителна 
линия и ниво - Приложение № 2 (Изм., ДВ, бр. 37 от 2004 г., изм., ДВ, бр. 29 от 2006 

г.) и Приложение №2а (Ново, ДВ, бр. 29 от 2006 г.) 
3.  Констативен акт за установяване съответствието на строежа с издадените 

строителни книжа - Приложение № 3 

4.  Заповедна книга на строежа - Приложение № 4 

5.  Акт за уточняване и съгласуване на строителния терен с одобрения 
инвестиционен проект и даване на основен репер на строежа - Приложение №5 

6.  Акт за приемане на земната основа и действителните коти на извършените 
изкопни Работи - Приложение № 6 

7.  Акт за приемане на извършените СМР по нива и елементина строителната 
конструкция - Приложение №7 (Доп., ДВ, бр. 29 от 2006 г.) 

8.  Акт за установяване на всички видове СМР, подлежащи на закриване, 
удостоверяващ, че са постигнати изискванията на проекта - Приложение №12 

9.  Акт за приемане на конструкцията - Приложение № 14 

10.  Констативен акт за установяване годността за приемане на строежа/част, етап от 
него - Приложение № 15 

11.  Протокол за установяване годноста за ползване на строежа - Приложение №16 

Всички актове и протоколи се подписват съгласно изискванията. 

 

Обектова лаборатория 

Участникътразполага с акредитирана строителна лаборатория  
При изпълнение на всички видове СМР по договора ще следваме следните вътрешни 

изисквания: 
- Пълно съдействие при взимането на проби от акредитираната лаборатория; 
- Извършване на всички необходими лабораторни изпитвания съгласно ТС на 

материалите, влагани в обекта; 
-     Извършване всички необходими геодезически измервания; 
-     Информиране на Възложителя /или неговия представител/ за възникнали 

проблеми при изпълнение на проекта и за предприетите мерки за тяхното решаване; 
- Изготвяне на екзекутивна документация за целия строителен процес за периода на 

изпълнение на договорното споразумение; 
 

Организация и мобилизация на персонала 
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При организирането на експертния екип ще бъде предоставен списък с 
нормативните документи. Списъкът се изготвя от юрист – член на екипа, със съдействието 

на ръководителя на екипа. Членовете на Екипа ще се запознаят с Интегрираната система 
за управление на качеството-Договора, а на ръководителите на отделни СМР ще бъде 
предоставен скелетът, по които ще се осъществява управлението и изпълнението на 
Задачите. Предвижда се организирането на работата на експертния екип по Договора да 
бъде един от първоначалните методи от неговото управление. В самото начало на 
работата на екипа ще бъдат уточнени въпроси като: функции, задължения и отговорности 

на неговите членове; работна програма; методи за контрол, мониторинг и отчитане на 
Задачите, предвидени в Договора; комуникационни канали и процедури за 
документооборот с цел постигане на своевременно и качествено изпълнение на Задачите. 

Сдружението разполага с достатъчен брой квалифициран персонал - инженерен и 

квалифицирани работници за  извършването на всички видове дейности по предмета на 
обществента поръчка. 

При всички строителни и не строителни работи, свързани с дейностите по 

изпълнение на договора, ще взeмe участие квалифициран ръководен технически и 

изпълнителен персонал, с многогодишен опит в изпълнението на аналогични проекти, 

видно от представените в офертата лични професионални автобиографии и лични 

референции. 

За изпълнението на този договор ще мобилизираме екип от експерти с голям опит и 

познания в съответната област, което ще даде възможност договора да бъде успешно и 

качествено изпълнен, с което ще се постигнат необходимите резултати от проекта.  
При изпълнение на ангажиментите си експертите ни ще поддържат близка връзка и 

сътрудничество с общината, и всички други местни и централни ведомства и 

експлоатационни дружества свързани с изпълнението на целите на проекта. 
 

Сформиране на екип за управление на Договора 
На първоначален етап от Договора ще се уточнят и експертите, които ще отговарят 

за управлението на Договора както от страна на Изпълнителя, така и от страна на 
Възложителя. Реализирането на тази Задача ще спомогне за улесняване на комуникацията 
между страните и подобряване отчетността по Договора. Задачата ще се осъществи в 
началото на Договора. 

Обектът се оглавява от Технически ръководител, който ще отговаря за навременното 

и качествено изпълнение и предаване на всички дейности на Възложителя, спазването на 
изискванията на Възложителя и комуникацията с екипа на Възложителя. Той ще отговаря 
и за редовното докладване за изпълнението на проекта пред Възложителя и трети лица.  

 

Оперативно управление на Договора. 
Оперативното управление на Договора ще се извършва от екипа за управление на 

Договора през целия период на осъществяването му. На ежеседмично провежданите 
вътрешни срещи на екипа текущо ще бъдат дискутирани проблеми, свързани със статуса 
на Задачите по Договора, евентуалните забавяния, пречките пред изпълнението на 
Договора, както и мерките за преодоляването им. Допълнително ще се идентифицират и 

обсъждат текущи проблеми и Задачи на членовете на екипа. Въз основа на уточнените 
план-графици по отделните Задачи ежемесечно ще бъдат съставяни индивидуални 

доклади на експертите. 
ОПИСАНИЕ НА ОТГОВОРНОСТИТЕ И ПЪЛНОМОЩИЯТА НА КЛЮЧОВИЯ 

ПЕРСОНАЛ.  

Задачи и отговорности на отделните експерти: 
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Технически ръководител 

ОПИСАНИЕ НА ОТГОВОРНИСТИТЕ И ПЪЛНОМОЩИЯТА: 

- Техническият  ръководител  ръководи, организира, координира цялостния процес 
при изграждане на обекта  

-  контролира цялостното обезпечаване на обекта с ресурси.  

- изготвя и съгласува графика за строителство на обекта по групи с оглед 

изпълнението на срока по договор.  

- контролира качеството на изпълняваните видове работи, графика за въвеждане на 
отделните етапи в действие и спазване на крайния срок.  

- спира изпълнението на видове работи, ако установи, че не се изпълняват съгласно 

проекта или се влагат некачествени материали, конструкции или изделия.  
- участва в приемателната комисия за въвеждане на обекта в експлоатация.  
- подписва всички нормативни документи залегнали в условието на договора за 

строежа и по време на строителството до предаването на обекта, изготвя доклади за 
строителния обект. 

- отговаря за изграждането и въвеждането в експлоатация на обекта в срок.  

- носи отговорност за некачествено изпълнение видове работи, неспазване на 
сроковете за изпълнение, за което своевременно не е уведомил ръководството на 
сдружението с предложение за търсене на отговорност. 

- носи отговорност за изготвените документи и книжа и за своевременното им и 

надлежно предаване на компетентните лица, органи и институции. 

-  Технически ръководител на обектао съществява отговорно всички възложени му 
мероприятия във фазата на изпълнение от планирането до окончателното отчитане на 
строителството (СМР), включително изпълнение на техническите и икономически цели и 

докладва ежедневно за работата си на ръководител проект; 
-  запознава се с наличните документи във връзка със строителните мероприятия, 

договори със строителни предприемачи, евентуално вече сключени споразумения с 
доставчици и подизпълнители, издадени от компетентните органи актове и др; 

-  изготвя работните калкулации за строителните намерения, в определени случаи с 
участието на ръководител проект и на калкулант, съответно на подчинения технически 

ръководител за строителната площадка; 
-  координира необходимостта от специалисти-инженери и специалисти- 

консултанти;  

- координира необходимостта от проектанти, геодезисти, лаборанти във фазата на 
изпълнение след съгласуване с ръководството на проекта; 

-  извършва контрол над извършваните дейности и изготвяне на сметки с оглед на 
договорни споразумения, количествено-стойностни сметки, уговорки; 

-  контролира използуването на работната сила, спазването на трудовата и 

технологична дисциплина, строителна механизация и автотранспорт; 
-  отговаря пред ръководството на проекта за срочното и качествено предаване на 

обекта на инвеститора; 
-  носи отговорност за допуснати щети, както и отговорност за напроявен надзор 

над преките извършители на щетите; 
-  носи отговорност за изготвените документи и книжа и за своевременното им и 

надлежно предаване на компетентните лица; 
-  разпорежда извършване на контрол върху качеството на СМР и доставените 

материали; 

-  осъществява контрол върху резултатите на строителната площадка, като съгласно 

планирането установява месечните изпълнения и текущо контролира резултатите в 
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сътрудничество с икономиста на проекта; изготвя доклад до ръководител проекта при 

отклонения от цел, план,срокове и др; 

-  контролира и анализира оперативните и икономически резултати на изпълнените 
от него обекти; 

-  участва при провеждането на инвентаризации на материалите на обекта; 
-  трябва да знае основни нормативни актове по трудовото и социално 

законодателство; 

-  Спазва Единната система за архивиране на проекти  

 

 

Ръководител на екипа (водещ проектант) 

ОПИСАНИЕ НА ОТГОВОРНИСТИТЕ И ПЪЛНОМОЩИЯТА: 

- Главен проектант ръководи, организира, координира цялостния процес по 

проектиране на обекта  
- Участва в изготвянето на графика за строителство на обекта по групи с оглед 

изпълнението на срока по договор.  

- контролира качеството на изпълняваните видове работи, графика за въвеждане на 
отделните етапи в действие и спазване на крайния срок, в качеството на ръководител на 
авторския надзор.  

- спира изпълнението на видове работи, ако установи, че не се изпълняват съгласно 

проекта или се влагат некачествени материали, конструкции или изделия.  
- участва в приемателната комисия за въвеждане на обекта в експлоатация.  
- подписва всички нормативни документи залегнали в условието на договора за 

строежа и по време на проектирането и строителството до предаването на обекта. 
- носи отговорност за некачествено изпълнение на проектните работи, неспазване на 

сроковете за изпълнение на проектиране. 
- носи отговорност за изготвените от него и проектантския екип документи и книжа 

и за своевременното им и надлежно предаване на компетентните лица, органи и 

институции. 

 

ОРГАНИЗАЦИОННИ ВРЪЗКИ И ВЗАИМООТНОШЕНИЯ: 

- Главен проектант е пряко подчинен на Техническият ръководител. 

- Подчинени длъжностни лица –  проектанти по отделните части 

- При изпълнение на длъжността се осъществява организационни връзки и 

взаимоотношения с ръководството на сдружението, Техническият експерт 1- ръководител 

проект, Възложителя, и Стр. Надзор. Координатора по безопасности здраве, експерта по 

качество и Централния офис 
 

Координатор/специалист по безопасност и здраве 
 

ОПИСАНИЕ НА ОТГОВОРНИСТИТЕ И ПЪЛНОМОЩИЯТА: 

-  ръководи и организира дейността по здравословните и безопасни условия на труд 

на строителната площадка; 
- изготвя план за безопасност на труда за всеки етап от изпълнението на обекта; 
-  ръководи и организира работите свързани със защитни устройства и лични 

предпазни средства за осигуряване безопастността при работа; 
-  ръководи и координира работата на служителите и анализирането на трудовия 

травматизъм и професионални заболявания; 
-  осъществява връзката и взаимодействието със службите за пожарна безопасност 

и ХЕИ; 
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-  осъществява обучение и проверка на знанията на персонала на фирмата по 

безопасност на труда; 
-  отговаря за нормалното функциониране на интегрираната система за осигуряване 

на здраве и безопасност при работа и опазване на околната среда; 
-  носи отговорност при настъпили вреди от трудови злополуки и професионални 

заболявания при несвоевременно прилагане на новоизлезли нормативни документи 

свързани с безопасните и здравословни условия на труд. 

 

ОРГАНИЗАЦИОННИ ВРЪЗКИ И ВЗАИМООТНОШЕНИЯ: 

-  Длъжността е подчинена на техническия ръководител и ръководството на 
сдружението 

-  При изпълнение на длъжността се осъществява организационни връзки и 

взаимоотношения с технически ръководител и ръководството на сдружението, 

Възложителя, Проектанта и Стр. Надзор и Централния офис. 
 

Организация и мобилизация на техникта. 

Участникът разполага и има възможност да включи в изпълнението на СМР 

достатъчно техника за да гарантира бързо и качествено изпълнение на поръчката. Имаме 
готовност незабавно да мобилизираме специализираната строителна техника, която да 
дислоцираме на плац в близост до обекта. Имаме готовност също да изградим и 

сервизната база в непосредствена близост до мястото на изпълнение на поръчката. 
Последното е гаранция за навременно и бързо изпълнение на поръчката. 
 

Методи за организация и контрол 

Организация на доставката на материали и оборудване  
След подписване на договора ще се изготви план за ресурсно обезпечение състоящ 

се от: 
Управление на материалите  - ще се изготви съобразно договорните условия и 

техническите спецификации и ще съдържа контролни списъци с описание на 
вертикалното и хоризонтално движение на материалите на обекта, съхранението им, 

товаро-разтоварните площи и отстраняването на отпадъци. При управлението на 
материалите, съоръженията и оборудването стриктно ще се спазват изискванията за 
тяхната доставка, съхранение и полагане. 

График на работната ръка – в него ще бъде определен необходимият персонал за 
изпълнението на отделните видове дейности, специфичните изисквания към неговата 
квалификация и образование, както и съответните експерти за контрол на качеството и 

обема на изпълняваните работи, опазване на околната среда и условията по ЗБУТ.  

График на механизацията и оборудването – съобразно работната програма, методите 
на строителство и специфичните изисквания на договора и техническите спецификации в 
него ще бъде определен броят и типът механизация и оборудването, както и съответните 
срокове за тяхната мобилизация и демобилизация.  

Организацията на доставките на материалите и съоръженията ще бъде подробно 

описана в подробната работна програма, която ще се изготви след евентуално подписване 
на договора.  

Те ще са в строга зависимост, както от технологичната последователност на 
видовете дейности, проектните изисквания, специфичните изисквания към 

производството и последващото им съхранение на площадката, сроковете за годност и 

климатичните условия, когато са приложими. 
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СТРУКТУРА ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА КАЧЕСТВОТО 

Стратегия за осигуряване на качеството. 

Стратегията е оптимално Изпълнителско, инженерно и икономически обосновано 

решение на поставената Задача, предмет на поръчката. Основните принципи, към които 

ще се придържа колектива: 
1) Принцип на интегрираното управление 
2) Принцип на приемственост, според който заключенията, изводите и препоръките, 

които са отразени в текущата и налична документация и кореспонденция, ще се 
съблюдава да бъда взети предвид; 

3) Принцип на приоритетност, при който приоритет е оценката и подходите за 
реализиране на Договора; 

4) Принцип на контрол на качеството в съответствие със законодателството; 

5) Принцип на спазване на всички национални нормативни документи и 

приравнените им нормативи на ЕС отнасящи се до Договора; 
 

„СУПЕРСТРОЙ-ИНЖЕНЕРИНГ” ЕООД е сертифицирана по стандарти ISO 9001 

и персонално разработената програма за управление на качеството, ще съставят 
интегрираната система за управление на качеството. Подходът за реализиране на 
Договора ще следва залегналите в Наръчника на интегрираната система за управление 
стъпки за гарантиране качество на изпълнение на предмета на обществената поръчка 

 

ПРОГРАМА ЗА ОСИГУРЯВАНЕ НА КАЧЕСТВОТО 

Програмата за осигуряване на качеството трябва да бъде одобрена преди 

започването на Задачите по изпълнение на Договора и разработването на крайните 
продукти. Тя ще обхване всички изисквания и условия, поставени в договора за 
изпълнение на обществена поръчка между страните. 

Програмата за осигуряване на качеството намира приложение в следните основни 

направления: 
1) Осигуряване на качествено изпълнение на предмета на обществената поръчка; 
2) Представяне на процедурите, по които ще се осъществява работата по Договора; 
3) Представяне на Задачите по Договора; 
4) Установяване на процедурите по управление, организация, докладване, 

планиране, валидиране и управление на промените; 
5) Дефиниране на процеса на управление, подпомагане и разработване на крайните 

продукти. 

С цел да се осигури навременното и адекватно изпълнение на резултатите 
непосредствено преди започването ще бъде съгласуван с Възложителя детайлен план-

график на Задачите и съпътстващите ги Задачи при изпълнението на всеки компонент от 
Договора. Всяка Задача ще бъде извършвана в пряко взаимодействие и активна 
комуникация с Възложителя, за да се подсигурят висококачествени резултати. Освен 

комуникативния подход за осигуряване на качествени и навременни резултати, 

Изпълнителя на Договора ще осигури и ДВА ЕТАПА с по ТРИ НИВА на качествен 

контрол при изпълнението на всяка Задача и постигането на всеки резултат. 
 

1. ПЪРВИ ЕТАП - КОНТРОЛ В ХОДА НА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ЗАДАЧАТА 

1.1. Първо Ниво - Осъществяване на контрол от Ръководителя на Договора и/или 

от съответния ръководител на съответния екип/звено; 

1.2. Второ Ниво - Осъществяване на контрол от отговорните лица за качество на 
Изпълнителя, както и от вътрешните одитори на Изпълнителя одитиращи интегрираната 
система за управление на качество; 
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1.3. Трето Ниво - Осъществяване на контрол на място/офиса на Изпълнителя от 
отговорните лица на Възложителя и неговите представители, както и от трети страни 

2. ВТОРИ ЕТАП - КОНТРОЛ ПРИ ВЕЧЕ ИЗПЪЛНЕНА ЗАДАЧА 

2.1. Първо Ниво - Преди предоставяне на Възложителя и/или трети страни се 
Осъществява контрол от Ръководителя на Договора и/или от съответния ръководител на 
съответния екип/звено, така и от отговорните лица за качество на Изпълнителя; 

2.2. Второ Ниво - При предоставяне на Задачата на Възложителя за 
съгласуване/одобряване от него и/или неговите представители, чиито ангажименти за 
съгласуване произтичат от договора и/или законодателството; 

2.3. Трето Ниво - При предоставяне на Задачата на трети страни (компетентни 

органи, акредитирани лица и заинтересовани страни по смисъла на ЗУТ) за съгласуване 
или друго изисквано от законодателството и на които ангажимента произтича от 
законодателството. 

 

Програмата за осигуряване на качеството следва да бъде одобрена от Възложителя 
преди започване на Задачата по изпълнение на Договора, като тя трябва да бъде 
изпълнявана както от Изпълнителя, така и от Възложителя. Одобрената финална версия на 
програмата за осигуряване на качеството се превръща в основен документ за управление 
на Договора. 

 

Съгласно изискванията на Възложителя и за осигуряване правилното 

функциониране на системата за управление и контрол на качеството на обекта ще бъдат 
на разположение минимум екип от експерти за изпълнението на задачите, описани в 
техническите спецификации.  

 

КОНТРОЛ ПО ВРЕМЕ НА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПРОЕКТА 

 КОНТРОЛ НА КАЧЕСТВОТО се осъществява при завършването на всяка 
технологична операция, както и по определените работни места в процеса на 
производството (строително-монтажни работи). 

 ТЕХНИЧЕСКИЯТ РЪКОВОДИТЕЛ на съответният обект осъществява контрол за 
съответствие типа на продукта, целостта на опаковката, видими повреди и наличието на 
придружаващи документи. 

 БРИГАДИРЪТ НА БРИГАДАТА проверява периодично качественото изпълнение 
на строително-монтажните работи извършени от членовете на бригадата и следи за 
спазване изискванията в техническата документация (ТД), и информира техническия 
ръководител. 

 ТЕХНИЧЕСКИЯТ РЪКОВОДИТЕЛ, ИЗВЪРШВА ПОСТОЯНЕН КОНТРОЛ НА 

КАЧЕСТВЕНОТО изпълнение на строително-монтажните работи на ръководените от него 

бригади и следи за правилното протичане на производствения процес. 
 КОНТРОЛЪТ ПРИ СМР (строително-монтажните работи) се извършва чрез 

измерване и сравняване, съгласно изискванията определени в Технологични инструкции 

за отделните видове СМР. 

 КРАЙНИЯТ КОНТРОЛ ЗА ИЗПИТВАНЕ в ИЗПЪЛНИТЕЛЯ е указан в 
инструкции за отделните видове СМР; 

 Контролът на влаганите в строежа строителни продукти се осъществява от 
консултанта при извършване оценката на съответствие на инвестиционните проекти и при 

упражняване на строителен надзор по реда на ЗУТ. 

 Качеството на изпълнените СМР и замерването им се извършва съгласно 

изискванията на Правилата за изпълнение и приемане на СМР и изискванията в 
предоставените чертежи 
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 План - графикът е обезпечена с необходимия и оптимален човешки и машинен 

ресурс, като е спазено условието за непрекъснатост и последователност при изпълнение 
на отделните СМР. 

 Ако по непредвидени обстоятелства (лоши метеорологични условия, аварии и др.) 

се получи изоставане от графика имаме ресурсите и възможността да се преминем на 
шестдневна работна седмица с цел спазване на срока на изпълнение на поръчката по 

договор. 

Етап на управление на договора 
 Процесът по управление на договора е представен в приложената по – горе тблица. 

С цел да избегнем повторенията няма да описваме наново етапите включени в 
управлението на договора.  

Етап на приключване 
 При завършване на договора ще изготвим окончателен доклад за изпълнението. 

 

МАТЕРИАЛИ 

Видовете строителните продукти и материали за трайно влагане в строежите, обекти 

по проекта ще отговарят на определените от Възложителя изисквания към строежите : 
Съгласно Наредбата за съществените изисквания към строежите и оценяване 

съответствието на строителните продукти, основните изисквания към строежите по 

чл.169, ал. 1 ЗУТ са изискванията, при изпълнението на които се постига осигуряване на 
безопасността и здравето на хората, безопасността на домашните животни и опазването на 
околната среда и имуществото и които се отнасят до предвидими въздействия. 
Съществените изисквания към строежите, които могат да повлияят върху техническите 
характеристики на строителните продукти, са: 

1. механично съпротивление и устойчивост (носимоспособност); 
2. безопасност при пожар; 

3. хигиена, опазване на здравето и на околната среда; 
4. безопасна експлоатация; 
5. защита от шум; 

6. икономия на енергия и топлосъхранепие (енергийна ефективност). 
С отчитане на горните нормативни изисквания, всички строителни продукти и 

материали, които се влагат при изпълнението на СМР в сградите по проекта, трябва да 
имат оценено съответствие съгласно горепосочената наредба. 

Строежът трябва да бъде изпълнен по такъв начин, че да не представлява заплаха за 
хигиената или здравето на обитателите или на съседите и за опазването на околната среда 
при: 

- отделяне на отровни газове; 
- наличие на опасни частици или газове във въздуха; 
- излъчване на опасна радиация; 
- замърсяване или отравяне на водата или почвата; 
- неправилно отвеждане па отпадъчни води, дим, твърди или течни отпадъци; 

- наличие на влага в части от строежа или по повърхности във вътрешността на 
строежа. 

На строежа следва да бъдат доставени само строителни продукти, които притежават 
подходящи характеристики за вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране в 
сградите и само такива, които са заложени в проектите на сградите със съответните им 

технически характеристики, съответстващи на техническите правила, норми и нормативи, 

определени със съответните нормативни актове за проектиране и строителство. Всяка 
доставка се контролира от консултантът, упражняващ строителен надзор на строежа. 
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Доставката на всички продукти, материали и оборудване, необходими за изпълнение 
на строителните и монтажните работи е задължение на Изпълнителя. 

В строежите трябва да бъдат вложени материали, определени в проектите, 
отговарящи на изискванията в българските и/или европейските стандарти. 

Не се допуска влагането на неодобрени материали и оборудване и такива ще бъдат 
отстранявани от строежа и заменяни с материали и оборудване, одобрени по нареждане на 
Възложителя. 

Изпълнителят е задължен да изпълни възложените работи и да осигури работна ръка, 
материали, строителни съоръжения, заготовки, изделия и всичко друго необходимо за 
изпълнение на строежа. 

Изпълнителят точно и надлежно трябва да изпълни договорените работи според 

одобрения от Възложителя инвестиционен проект и качество, съответстващо на БДС. Да 
съблюдава и спазва всички норми за предаване и приемане на СМР и всички други 

нормативни изисквания. При възникнали грешки от страна на Изпълнителя, същият да ги 

отстранява за своя сметка до задоволяване исканията на възложителя и до приемане на 
работите от негова страна и от съответните държавни институции. 

Изпълнителят трябва да осигури и съхранява Заповедната книга на строежа. Всички 

предписания в Заповедната книга да се приемат и изпълняват само ако са одобрени и 

подписани от посочен представител на Възложителя. Всяко намаление или увеличение в 
обемите, посочени в договора, ще се обявява писмено и съгласува преди каквато и да е 
промяна в проекта и по-нататъшното изпълнение на поръчката и строителството. 

Обектът ще бъде обработен с всички компоненти на съвременни хидро- и 

топлоизолиращи системи, съответно за платформи, покрив и фасади и цветово решение по 

одобрени мостри. 

Всички метални части, вкл. възли, ванти, окомплектовъчни части и монтажни 

детайли ще са цялостно /многостранно/ и надеждно обработени за пълна гаранция срещу 

корозия с трикомпонентна защитна система. 
Всички влагани материали за защита ще бъдат приети по уточнения от Възложителя 

ред /по одобрена мостра/ и да са придружени със съответния сертификат за гарантирани 

високи експлоатационни качества, както и гаранция за цялото. 

Всички детайли по оформлението на строежа, вкл. покрития, облицовки, прегради, 

защитни парапети и елементи и други, както и всички влагани материали, следва да са 
приети по уточнения от Възложителя ред /по одобрена мостра/ и да са придружени със 
съответния сертификат за гарантирани високи експлоатационни качества.  

Облицовки и други дейности по обекта ще се влагат и изпълняват само след 

одобрение Възложителя, НСН и проектантите. 
 

СТРОИТЕЛНА МЕХАНИЗАЦИЯ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СМР ПО ОБЕКТА 

НА ПОРЪЧКАТА 

При изпълнение на обекта на поръчката няма да бъде използвана тежка строителна 
механизация. Във връзка със строителството на обекта не се предвижда движение на 
тежки камиони и самосвали. Доставките на материали ще се изпълняват с товарни 

камиони с малка и средна товароподемност, поради което не съществува опасност от 
разрушаване на съществуващите пътни настилки в района. Изнасянето на строителните 
отпадъци от сградите и вкарването на строителни материали в тях ще се изпълнява ръчно. 

Пристигащите на обекта транспортни средства ще бъдат товарени и разтоварвани с 
мотокар или малък багер – няма да бъде използвана тежка подемна техника.  

Извозването на строителни отпадъци се предвижда да се извършва с камиони-

самосвали.  

Вертикалният транспорт на материалите за покрива и по етажите ще се осъществява 
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с мачтов подемник и ръчни и електрически лебедки 

За изпълнение на топлоизолационните работи по фасадите на сградите ще се 
използват фасадни рамкови и мобилни скелета 

Процесът по избор на доставчици и доставянето на съответните материали и 

оборудване на площадката започва незабавно при подписване на договора и продължава 
пред периода на проектиране до приключване на строителните дейности. От съществено 

значение е всички взимани в тази посока решения да бъдат стриктно съгласувани с 
Възложителя и неговите представители. Процесът е тясно и непосредствено свързан с 
вижданията на Изпълнителя относно технологичната, ресурсна и организационна 
последователност на строителните дейности и намира своето изражение в сключените с 
доставчиците договори и условията по тях. Въпреки разделянето на доставките на части с 
оглед избягване на продължителния престой на площадката и оптималното управление на 
паричните потоци, с цел опазване и правилното съхраняване на доставените материали ще 
бъде предвиден склад за същите. Складът ще бъде закрит, съобразен с изискванията на 
доставчиците, спецификата на материалите или изискванията на договора. 

Равнозначност на стандарти и нормативи 

Всички работи по договора ще отговарят на минималните изисквания, заложени в 
действащите български и/или европейски стандарти /или еквивалентни/ за съответния 
продукт. Където в Договора се правят указания за специфични стандарти и нормативи, на 
които ще отговарят стоките и доставяните материали, а също така извършената работа или 

проби, то ще се прилага обезпечаването на последното действащо или преработено 

издание на съответните стандарти и действащи нормативи, освен ако изрично не е 
упоменато друго в Договора. Където такива стандарти и нормативи са от национално ниво 

или се отнасят само за определена страна или регион, то в случая ще се приемат други 

авторитетни еталони, които осигуряват значително равностойно или по-високо качество 

от изрично упоменатите стандарти и нормативи. Различията между упоменатите 
стандарти и предложените алтернативни еталони подробно ще се обяснят в писмена 
форма от Изпълнителя и ще се предадат на Строителния надзор в разумен срок преди 

датата, на която Изпълнителят желае да получи съгласието на Строителния надзор. В 

случай че Строителният надзор установи, че така предложените отклонения не осигуряват 
равностойно или по-високо качество, то Изпълнителят ще спазва стандартите, определени 

в документацията. 
За осигуряване на изложените по-горе стандарти на работа при подбора и доставката 

на строителните материали и изделия Изпълнителят ще прилага следните основни 

принципи / начините за осигуряване на качество на използваните материали и 

строителните процеси/: 

1. В процеса на строителството се влагат само материали с гарантирано 

качество, което се доказва със сертификати за качество, декларации за  съответствие 
и протоколи от контрол и изпитване от независими организации при необходимост. 

2. Изискванията към качеството на материалите се регламентират още в процеса на 
договаряне с доставчиците. 

3. Всички изпълнени СМР ще съответстват на техническите и законови разпоредби, 

с техническите и технологични правила и действащи нормативи в областта на 
строителството в страната. 

4. Съгласуване предварително с Възложителя материалите и продуктите, които ще 
се влагат в строителството по вид, качество, технически параметри, тегло, здравина, 
произход и количества, в съответствие с изискванията на техническата документация на 
обекта. 

5. Материалите и продуктите на обекта се доставят само от предварително 

оценените и утвърдени доставчици.  
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6. След съгласуването на материалите по вид, количество, качество и доставчици се 
изготвя заявка за доставка на материали и продукти в съответствие с ИСУ за нормалното 

протичане работата на обекта. 
7. Началник склада за материали на обекта е длъжен незабавно да уведомява 

отговорника по качеството за доставена партида материали или продукти за извършване 
на контрол на качеството, преди да бъдат заскладени. 

8. Отговорникът по качество е длъжен да извършва входящ контрол на всяка 
доставена партида материали по отношение на количеството, външния вид и 

необходимата придружителна документация, като сертификат за качество, декларация за 
съответствие, доказващи качеството,  и протоколи от изпитване, там където е необходимо. 

9. Всички дейности, касаещи процеса на закупуване и влагане на материали и 

продукти са в  съответствие с процедура от ИСУ. 

10. Началник склад за материали съхранява  и заприходява годните материали в 
приобектовия склад, след като получи одобрение за качеството им от отговорника по 

качеството на обекта. 
11. Съхранението на материалите в складовите помещения се извършва в 

съответствие с инструкциите на производителя или доставчика на стелажи, палети, в 
контейнери и др., като началник склада обозначава всяка партида със стелажни етикети , 

форма от ИСУ. 

12. Изписването на материалите се извършва по реда на тяхното постъпване в склада. 
Не се разрешава ползването на материали от друга партида, преди да е изчерпана 
предшестващата. 

13. Ако качеството на материала не отговаря на изискванията за влагане в 
строителството, началник склада го изолира на отделен стелаж с надпис и се завежда в 
„Дневник за регистриране на рекламации по качеството на предаден продукт”, 

регламентиран от ИСУ, като се предприемат действия за уреждане на рекламацията с 
доставчика или производителя. 

14. Отговорникът по качеството е длъжен да отправи писмена рекламация на 
доставчика по установения ред, описан в съответната процедура „Управление на 
несъответстващ продукт” от ИСУ. 

15. За бетоновите разтвори, влагани в процеса на строителството задължително се 
изисква декларация за съответствие  и сертификат за качество, в които се описва марката 
и рецептурния състав. Всички количества доставени на обекта бетонови разтвори се 
вписват от техническия ръководител в „Дневник за бетоните” по реда на тяхната доставка. 

16. Качеството на изпълнение на строително-монтажните работи в процеса на 
изпълнението им се контролира от техническия ръководител и отговорника по качеството 

на обекта за съответствие с изискванията на проекта и спецификациите, посочени в 
съответните действащи нормативни документи в строителството 

17. Качеството на скритите строително-монтажни работи се отчита, като се състави 

Акт за скрити работи 

18. Отчитането на количеството изпълнени СМР се извършва като се водят 
съответни записи „Актове” в съответствие с действащите процедури „Планиране и 

подготовка на строителството” и  „Строителство” от ИСУ. 

19. Измерванията в процеса на строителството се извършват с годни и минали през 
метрологична проверка средства за измерване, маркирани по съответния начин, съобразно 

изискванията на нормативните документи и придружени с протоколи от проверките, 
заверени копия от които се съхраняват на обекта. 

Изпълнителят ще положи всички усилия, за да сведе до минимум 

продължителността на складиране на материали и оборудване на Площадката, като 

планира доставките, така че да съвпадат с нуждите на строителството. Приспособленията 
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/поставки, платформи, стелажи, скари, контейнери и др./ за складиране ще са готови преди 

пристигането на материала. Изпълнителят ще обърне специално внимание на адекватното 

им опазване в склада и на Площадката. Изпълнителят няма да съхранява на Площадката 
ненужни материали или оборудване. 

Изпълнителят ще организира така подреждането на материалите, че да не могат да 
застрашат както тяхното качество, така и безопасността на хората. Изпълнителят ще окачи 

и спазва обозначителни табели, указващи разрешената тежест на товара върху 
платформите. Изпълнителят ще получи от производителите детайлна информация 
относно метода на съхранение и поддръжка на складираните артикули, като ще спазва 
тези изисквания. Всички необходими материали и оборудване за изпълнение на договора 
ще бъдат отговорност на Изпълнителя, като Изпълнителя ще организира доставката, 
складирането и предпазването им съгласно техническите изисквания. 

В процеса на строителството ще се придържаме към декларираните по-горе 
принципи, с което ще осигурим навременно осигуряване, правилно съхранение и 

адекватно използване на строителните материали за различните строително – монтажни 

работи /СМР/. 

За гарантиране качеството на материалите, които Изпълнителят ще вложи при 

изпълнение строителството на обекта, стриктно ще се прилагат разработените и утвърдени 

вътрешни процедури на Интегрирана система за управление /ИСУ/. Част от тази система 
са и процедурите за избор и оценка на доставчик, които по съответна методика определят 
критериите за избор на доставчик за адекватно обезпечаване на точно определените 
изисквания за конкретния обект - технически и проектни изисквания, количество и срок 
на доставката. Въз основа на тези критерии и с последователно прилагане на елементите 
на процедурите се разработват и списъците с утвърдени доставчици - легитимни, доказали 

своята коректност и качество на предоставяните продукти. 

Системно се спазват и вътрешно утвърдените и приложени към конкретния проект 
системи за контрол при доставките на материали, както и грижата за правилното им 

стопанисване и съхранение по време на строителството. Стриктно ще бъдат спазвани 

всички проектни и технически изисквания на производителите на материалите за 
транспортиране и съхранение. 

С нарочни заповеди от страна на представляващия Изпълнителя ще бъдат посочени 

лицата, отговарящи за контрола и качеството при доставките на материали. 

Техническият ръководител ще осъществява контрол на: 
- вида и показателите на използваните материали, изделия и полуфабрикати 

съгласно предписанията в проекта и изискванията на приложимите нормативни 

документи; 

- свидетелствата за качеството на материалите и изделията, предадени от 
производителите, и протоколите от лабораторните изпитания, ако има такива; 

- констативните актове за скрити работи при отделните етапи на технологичния 
процес. 

Всички материали, вложени в работата по проекта, ще са нови и съобразени с 
изискванията на техническата документация, Възложителя и приложимите норми и 

стандарти.  

Когато в Техническото предложение са направени определени уговорки, отнасящи 

се до производител или търговско име, или стандарти, то целта е да бъде установен норма 
за тип, качество и функции на изискваните материали и оборудване, като при доставката 
на съответното оборудване и материали Изпълнителят ще се съобрази с предписанията на 
разработения работен проект и може да предложи каквито и да са типове, марки, 

производители и т.н, стига те да покриват определените технически параметри и да 
осигуряват изискващите се качества и надеждност. В работата могат да се използват само 
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тези материали и оборудване, които първоначално са определени точно и/или добавени 

след одобрено искане за замяна. Когато исканията за замяна, съгласно всички изисквания 
на договора, са одобрени, те ще отговарят на следните условия: 

Всеки материал или артикул предаден за одобрение, единствено по мнението на 
Строителния надзор, ще е равностоен на указания в Спецификацията материал или 

артикул. Ще има готови наличности, от същото качество и достатъчно количество, за да се 
избегне забавяне на работата по обекта. Материалите ще отговарят на спецификацията, ще 
са съвместими с проекта и употребата им няма да се налага допълнителни работи или да 
изисква промени в работата на който и да е друг изпълнител без писменото съгласие на 
такъв изпълнител. 

За всички промени искането ще бъде придружено от цялата информация необходима 
на Строителния надзор, за да се направи оценката, включително производителя или 

търговското име, номер на модела, описание или спецификация на предмета, данни за 
характеристиката на работа, рапорти от тестове, протокол за дизайна, изчисления, мостри, 

сервизно обслужване и други данни, които могат да се прилагат. 
Допълнително Изпълнителят ще преработи и предостави за одобрение на 

Строителния надзор всички Чертежи, които са засегнати от всеки иск за замяна. 
Всички искания за замяна на материали или други промени в изискваното от 

Договора ще бъдат придружени със списък на артикулите, които са засегнати от такава 
замяна или промяна. Ако това не е направено, Строителният надзор има правото да 
анулира всяко одобрение за замяна или промяна и да нареди, за сметка на Изпълнителя, 
отстраняването на такава работа и заменянето и с работа, отговаряща на изискванията на 
Договора, или да оцени и добави допълнителните разходи, произтичащи от замяната, 
направена от Изпълнителя. 

Всички заменени производствени изделия и материали ще бъдат поставени, 

монтирани, свързани и изградени в съответствие с печатната инструкция на 
производителя, освен ако не е упоменато друго. 

Изпълнителят няма и не ще предявява иск за удължаване на времето или за нанесени 

щети в следствие на забавяне от страна на Строителния надзор при разглеждането на 
предложената замяна или пропуск на Строителния надзор да одобри предложените от 
Изпълнителя промени. Всяко забавяне, произтичащо от разглеждане на одобрение за 
замяна ще бъде единствено отговорност на Изпълнителя, изискващ тази промяна, като 

същият ще организира дейностите си така, че да компенсира за загубеното време. 
Изпълнителят ще организира така подреждането на материалите, че да не могат да 

застрашат както тяхното качество, така и безопасността на хората. Изпълнителят ще окачи 

и спазва обозначителни табели, указващи разрешената тежест на товара върху 
платформите. Изпълнителят ще получи от производителите детайлна информация 
относно метода на съхранение и поддръжка на складираните артикули, като ще спазва 
тези изисквания.  

Изпитанията на строителните материали и продукти ще се провеждат съгласно 

предписанията техническата спецификация, освен ако в договора с Възложителя не е 
изрично уговорено друго. Инвеститорът може да изисква допълнителни изпитвания, 
когато съществуват съмнения по отношение на получените резултати и за установяване на 
предполагаеми съществуващи скрити пропуски и дефекти. Разходите за това са изцяло за 
сметка на Изпълнителя, ако се потвърди тяхното съществуване. 

 

ЕКОЛОГОСЪОБРАЗЕН ИЗБОР НА СТРОИТЕЛНИ МАТЕРИАЛИ 

Вложените материали имат основен принос за екологичната оценка на проекта. При 

избора на строителните материали за даден проект се оценява съответствието на 
категорията "екологично безопасен", а наред с това се обръща специално внимание на 
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някои качества в материалите, които по един или друг начин индикират техния 
екологичен статус. Екологосъобразният избор на строителни материали предполага 
минимизиране на разходите за материали и енергия, намаляване на строителните 
отпадъци, а оттам и влиянието върху околната среда. Основен елемент в оценката е това 
дали материалът може да се рециклира, колко цикъла на рециклиране може да понесе, 
колко дълъг е експлоатационният му период и колко ефективно може да се използва. Друг 
критерий за оценката е въздействието на материала и неговото използване върху 
разрушаването на озоновия слой и увеличаването на парниковия ефект. Последна, но не 
по значимост, е оценката на безопасността за здравето на хората, т.е. химичния състав на 
продукта и наличието или липсата на токсични за хората вещества и тяхната 
концентрация. Оценяват се и физическите качества като отделяне на неприятна миризма 
или токсични вещества, замърсяващи водата, почвата или въздуха. Не на последно място в 
оценката влизат и енергийната ефективност на материала, неговата устойчивост на 
екстремни въздействия, екологическите и икономическите разходи. 

При изготвяне на нашето предложение сме се съобразили напълно с изискванията на 
Възложителя към качеството на влаганите материали. Доставените на обекта материали 

ще се складират и съхраняват съгласно изискванията на производителя и инструкциите за 
безопасност при складиране, заложени в плана по безопасност и здраве. Предлаганите 
методи за контрол ще се извършват от лицензирани лаборатории за строителни материали 

и съоръжения. Съгласно изискванията на внедрената система за контролиране на 
качеството за всички доставяни материали на обекта се попълват карти за оценка на 
качеството им. Направени са и предварителни проучвания на доставчиците, като се 
подбират само такива, които имат внедрена система за контрол на качеството. 

Както вече отбелязахме в текста по-горе, прилагайки добрите строителни практики 

въз основа на натрупан предишен опит, Участникът ще организира доставките на 
различните строителни материали в синхрон с разработения организационен план и 

утвърдената работна програма. Съкращаване престоя на материалите на склад, от една 
страна, и гарантиране тяхната наличност в нужните количества и като времеви интервали 

– от друга, са задължително условие за успешното протичане на процеса по изпълнението 

на СМР и приключване на проекта в предвидените от Изпълнителя срокове. 
За целта екипът на Изпълнителя се запознава с пълната гама строителни продукти, 

предвидени в проектите, още на етап подготовка на техническото предложение. Това е 
предварително и задължително условие за качествено разработена работна програма, 
която само да бъде поддържана актуална спрямо конкретната ситуация на работната 
площадка. 

Видно от описаното по-горе, мерките по осигуряване на приемливи за Възложителя 
доставчици на строителните материали, своевременни доставки, надеждно и адекватно 

съхраняване, нормативно издържано полагане и изпитване и успешно предаване на 
изпълнените с тях СМР са един непрекъснат процес, за успешната реализация на който 

Изпълнителят ще прилага натрупания от предишни проекти опит и установените системи 

по ИСУ. 

Относно снабдяването със строителни материали и оборудване, наше предимство е 
финансовия ресурс, с който разполагаме. Имаме договорни условия за  доставките - 

използваме системата „Just in time”. Когато доставчика не разполага с необходимия 
оперативен финансов ресурс и не може да се справи с поставените условия, ние 
предлагаме възможността за авансово плащане на стоките, така че да не бъдат нарушени 

предварително определените графици за изпълнение на различните видове СМР.  

Доставката на материали е съобразена напълно с посоченото в линейния график 

начало и край на изпълнение на всички дейности и изискванията на Възложителя. 
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 Организацията на доставките на материалите и съоръженията ще бъде подробно 

описана в подробната работна програма, която ще се изготви след евентуално подписване 
на договора.  

Въз основа на техническото задание и без претенции за изчерпателност представяме 
основните строителните материали и оборудване за предвидените за изпълнение СМР. 

Основни материали: 

- ПВЦ и алуминиеви профили за дограми и обков  
- експандиран полистирол EPS от всякакъв вид  

- екструдиран полистирен XPS от всякакъв вид  

- минерална вата от всякакъв вид  

- лепила и шпакловки на циментова основа за фаянсови и теракотни облицовки и 

настилки и топлоизолации  

- гипсови шпакловъчни смеси  

- полиетиленова мрежа за топлоизолация  
- фасадна благородна, силикатна, минерална мазилка  
- латексова боя  
- варовиков портландцимент  
- осветителни тела, апаратура, контактори и др. от всякакъв вид; 

 

ОРГАНИЗАЦИЯ НА КОМУНИКАЦИИТЕ 

Комуникация с Възложителя 
Организационните мерки, за контролиране спазването на Времето за завършване и 

продължителността на всеки етап от Обекта и включените в него работи са в пряка 
зависимост от добре организираната комуникация между страните  и провеждането на 
работни срещи по изпълнението на Договора. 

Основните правила за комуникация по Договора са следните: 
1) Всички предложения и решения между страните ще са в писмена форма; 
2) Въпросите от страна на Изпълнителя ще се задават в писмена форма до 

Възложителя; 
3) Възложителя ще връща отговорите на въпросите в срока указан в техническите 

спецификации; 

4) При необходимост от получаване на техническа документация от Възложителя, 
страните ще изготвят приемо-предавателен протокол; 

5) Работата на Изпълнителя ще се предава с приемо-предавателен протокол като в 
рамките на определеното време в техническите спецификации Възложителят трябва да 
изпрати мотивирано решение за приемането на работата или връщането й за корекции; 

6) При условие че в рамките на указания срок няма писмено становище за промени, 

се смята, че съответната Задача е приета; 
7) Комуникацията между страните ще се осъществява предимно чрез електронна 

поща; 
8) Ако файловете са прекалено големи за изпращане по електронен път, те ще бъдат 

записвани на съответен носител и предавани на Възложителя; 
9) Всички документи, предавани на Възложителя, ще се представят на 

деловодството и ще бъдат входирани; 

10) Основния канал за комуникация, ще е електронната поща, но ще се осъществят и 

телефонни разговори, потвърдени и с е-mail. Допуска се и използването на Skype, с цел 

по-точно и бързо предаване на информацията и уточняване на детайлите. 
Всички съобщения, уведомления и известия, свързани с изпълнението на настоящия 

договор са валидни, ако са направени в писмена форма, подписани от упълномощените 
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лица и са потвърдени от получателя в писмен вид. За дата на съобщението ще се смята 
датата на получаване на полученото съобщение. 

 

Работни срещи по изпълнението на Договора. 
Всеки екип отговорен за изпълнение на задачите има ръководител, който ще 

отговаря за качеството на работата на експертите,  включени в изпълнението на 
съответната дейност. За улесняване на комуникацията между различните екипи по 

проекта, както и тази между Възложителя и Изпълнителя и специалистите от различните 
екипи ще бъдат в непрекъсната връзка помежду си (редовни работни срещи). На 
ежеседмично провежданите вътрешни срещи на екипа текущо ще бъдат дискутирани 

проблеми, свързани със статуса на дейностите по обекта, евентуалните забавяния, 
пречките пред изпълнението, както и мерките за преодоляването им. Допълнително ще се 
идентифицират и обсъждат текущи проблеми и задачи на членовете на екипа. Въз основа 
на уточнените план-графици по отделните дейности ежемесечно ще бъдат съставяни 

индивидуални доклади на експертите. Вътрешните работни срещи ще се провеждат: 
1) един път дневно при нормални обстоятелства; 
2) извънредно при необходимост. 
Във връзка с Договора ще бъдат провеждани два вида срещи в съответствие с 

графика за изпълнение на Договора: 
1) Официални срещи между представителите на Възложителя и/или трети страни и 

Изпълнителя; 
2) Вътрешни срещи между членовете на екипа. 
Срещите ще бъдат провеждани на базата на план, предоставен на възложителя с 

встъпителния доклад. Дневният ред на срещата ще бъде изпращан предварително на 
страните в деня, предхождащ провеждането на срещата. Работните срещи между 

представителите на Възложителя и Изпълнителя ще се провеждат на съответното 

определено място за това между страните. Вътрешните оперативни срещи между 

членовете на екипа ще се провеждат в офиса на Изпълнителя. 
Решенията взети на срещите ще се документират в писмена форма с Протокол от 

работните срещи по Договора – официални и вътрешни. В протокола ще бъде вписано 

името на експерта отговарящ за извършване на съответната Задача и крайния срок за 
извършване на Задачата. Екземпляр от протокола ще бъде предоставян на всички 

заинтересовани лица. Протоколите от срещите ще се изготвят до 5 работни дни след 

срещата. 
a. Между Възложителя и/или Трети страни и Изпълнителя 
Официалните срещи между представителите на Възложителя и/или Трети страни и 

Изпълнителя ще се провеждат при предварително съгласуване и на тях ще се дискутира 
напредъка по изпълнението на Договора. 

b. Вътрешнокоординационни 

Всяка седмица ще се състоят срещи за докладване и обсъждане на прогреса по 

Договора между ръководителя на Договора/координатора на Договора и водещия експерт 
за съответната Задача. Ще се организират също текущи обсъждания. Ръководителят на 
Договора ще следи прогреса на основните Задачи. Допълнително ще осъществява 
мониторинг на Задачите по времето на целия Договор, с цел да осигури 

идентифицирането и ефективното и ефикасно разрешаване на всички възникнали въпроси. 

Дружеството предлага правилните начини за комуникация с клиента по отношение 
на: 

•  информация, свързана с проекта; 
•  обсъждане на искането за офертата, договора или поръчката, включително 

промените в тези документи; 
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Отчитане на напрдъка на извършените дейности като при риск за забавяне на 
строителните процеси ще се вземат необходимите мерки за предотвратяване, съобразени с 
Възложителя. 

Договорните задължения да бъдат изпълнени качествено в договорения срок.  

Допускане на Възложителя да извършва проверки на изпълнението на договора без да 
бъде възпрепятствано: 

− нормалното изпълнение на работите,  
− качествено изпълнение на работите предмет на този договор, в съответната им 

техническа последователност 
− редовно предаване на седмичните справки на лицето изпълняващо строителен 

надзор. 

• Линеен график, посочващ продължитерността на видовете дейности по 

изпълнение на поръчката – инженеринг (проектиране, авторски надзор и строителство), в 
съответствие на предложените организация и подход на изпълнение на поръчката, 
приложени диаграми на ресурсите, включващ: 

1. Линеен календарен план - график на изпълнение на поръчката.  

2. Диаграма на работната ръка. 

 

Съответствие между описаната технологична последователност на изпълнение на 
предвидените дейности и представения линеен график с приложена диаграма на работната 
ръка. 

С графика за изпълнение на поръчката се определя последователността и сроковете 
за изпълнение на отделните СМР, общия срок и необходимите ресурси (труд, 

механизация, материали) за изграждане на обекта.  
Основните принципи при съставянето са : 
� Избор на целесъобразен ред за изпълнение на СМР, това означава: 
- изпълнение на временното строителство преди началото на основното 

строителство; 

- насочване вниманието към изпълнение най-напред на СМР с голяма трудоемкост и 

сложност, с оглед създаване нужния работен фронт за изпълнение на повече СМР и др. 

� Непрекъснатост на строителството през договорирания срок 
� Равномерно използуване на работната сила  
Спазване на принципа означава: 
- насищане на наличните работни фронтове с работници (машини); 

- относително постоянен брой работници през периода на строителството. 

Използвани са следните понятия: 
Норма – узаконен разход на ресурси за произвеждане на  1-ца доброкачествена 

продукция, съответстваща на съвременното ниво на технологията и организацията за 
изпълнение на съответния вид строително монтажни работи (СМР). 

Норма време – Нвр. (ч.ч.) – необходимото време за извършване на 1-ца  работа в 
съответствие с нормата на съответния процес. 

Нормала – съвкупност от всички условия и фактори на влияние, които 

характеризират даден строителен процес. 
Време нормативно – Вн.(ч.ч.) – необходимо време за изпълнение на определен обем 

от съответната СМР 

 Вн. = Нвр.q 

 където: q е количество 

Норма изработка – количество доброкачествена продукция изразена в съответните 
натурални измерители, които трябва да провеждат един или група работници за една 
смяна. 
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Трудоемкост – необходимото време за извършване на определен обем дадена 
работа: 

.
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� трудоемкостите са определени по нормативния метод-използвани са сметни и 

трудови норми 

� при определяне състава на звеното са използвани следните принципи: 

а/ Състава на звеното да е минимален; 

б/ Състава да е прогресиращ – да се дава възможност на работници с по-ниска 
квалификация да да извършват по-квалифициран труд; 

в/ Състава да е постоянен; 

Най-малката производителна единица е звеното. То е група от хора с еднаква  
специалност  и   различна   квалификация   извършващи  един  и  същи процес. 

Видовете работи и техните количества в съответствие с технологията за 
изграждане на обекта са дадени в технологична таблица. 

Изпълнението на различните по сложност и тежест работни операции изисква да се 
ангажират различни по квалификация строителни работници. Съгласуваност на труда е 
принцип, който налага ритмичното и съгласувано изпълнение на определените работни 

операции, съставляващи строителния процес. Тяхната технологична и организационна 
обвързаност и последователност изисква непрекъсната и равномерна заетост на всички 

работници, изпълняващи строителния процес.  
Численият и квалификационен състав на строителните звена е определен въз основа 

на принципа той да бъде минимален и постоянен. По-малкият състав на звеното създава 
по-ясна и стегната организация на труда. Постоянният състав води до по-добро 

взаимодействие между работниците в звеното и в координираните манипулации и 

операции в навици между работниците. Считаме, че сме подбрали числен и 

квалификационен състав на звеното, при който ще се постигне най-висока 
производителност на труда, т.е. оптимален състав. 

Съобразили сме се с това, че има прости процеси, които могат да се извършват само 

от един работник с определена квалификация. 
 

ПРОБЛЕМИ И ОГРАНИЧЕНИЯ, КОИТО БИХА МОГЛИ ДА ВЪЗНИКНАТ 

ПРИ ПРОЕКТИРАНЕТО И СТРОИТЕЛСТВОТО, НАЧИНИ НА РЕШЕНИЕ 

 

Всички проекти подлежат на бизнес планиране, за което са разработени редица 
теоретични модели, които организациите прилагат по свое усмотрение при управлението 

на проектите. Един от класическите модели на бизнес планиране е т.нар. PPRR /от 
английски език – prevention/preparedness/response/recovery/ модел или модел на 
предотвратяване, подготовка, отговор и възстановяване. 

Управлението на риска е част от този модел и като такъв - задължителен елемент от 
процеса на цялостното управление на проектите. Тъй като всеки проект е динамичен и 

свързан с непрекъснати преходи – във време, пари, участници, винаги съществува 
определен риск, който е необходимо да бъде своевременно оценен и  управляван. 

Управлението на риска е процесът на идентифициране, анализиране и предприемане на 
мерки по отношение на риска в съответните проекти, който продължава през цялото 

времетраене на съответния проект. Управлението на риска в проектите се изразява в 
изпълнението на определени управленски процеси с цел да не се допусне промяна на 
основните планирани и одобрени параметри, свързани с инвестиционния проект в 
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негативно направление (удължаване на срока на проекта, надвишаване бюджета на 
проекта, отклонение от обхвата и др.).  

Най-общо рисковете за един проект са предполагаемите възможности за влошаване 
на неговите показатели в резултат от настъпването на определено събитие. Управлението 

на риска предполага тези вероятностни събития да бъдат идентифицирани, да се 
анализира тяхното възможно въздействие като очакван ефект и степен, да се избегнат 
максимален брой от тях и изберат възможните подходи за справяне с отрицателното 

въздействие на останалите.  
Идентифициране на потенциалните рискове 
Изясняването на абсолютно необходимите за проекта фактори е пример за 

класически подход при идентифицирането на потенциалните рискове, които биха 
застрашили или повлияли негативно на реализацията на проекта. В теоретичните 
източници този подход е описан като намиране отговор на въпроса «Без какво не можем?» 

Липсата или недостигът на такива фактори логично би затруднил или дори саботирал 

реализацията на проекта. В този смисъл осигуряването на тези фактори за целия период на 
проекта и ограничаването на възспиращите/отслабващите ги такива е част от процеса на 
управление на риска. 

Друг възможен подход е изясняването на заплахите за проекта чрез идентифициране 
на вероятните инциденти, които биха повлияли отрицателно на неговата реализация. 
Обратно на необходимите фактори, при заплахите управлението на риска предполага 
тяхното овладяване и поддържане в постижимия възможен минимум. 

Широко разпространените техники за идентифициране на потенциалните рискове 
включват /без да се изчерпват/ съставянето на т.нар. «логически карти», в които се 
отразяват резултатите от процеса.  

Анализ на възможното въздействие на рисковете 
Анализът на възможното въздействие протича в две основни посоки – качествен и 

количествен анализ. 
Качественият анализ оценява вероятността от настъпването на дадено събитие, 

идентифицирано като риск, и възможните последствия от неговото настъпване. В резултат 
на този процес идентифицираните рискове се степенуват в цифрово изражение по важност 
и степен на въздействие. Основните методи за качествен анализ на риска са експертен, 

анализ на уместност на загубите, на аналогиите и др. 

Широко разпространен формат за визуализация на процеса е т.нар. «матрица на 
риска», в която се нанасят цифровите стойности на вероятността от настъпването и 

последствията от него и в резултат се получава стойност за ниво на риска. 
Количественият анализ се основава на качествения и оценява /в зависимост от 

установеното вече ниво на риска/ как най-важните рискови фактори биха повлияли на 
проекта и неговите резултати. Най-често използваните в практиката методи на 
количествен анализ са т.нар. «анализ на чувствителността», «анализ на комплексното 

влияние /сценарий анализ/» и «анализ Монте Карло» или имитационен модел.  

Крайният резултат от анализа носи информация за нуждата от реакция спрямо 

конкретния риск. 

В зависимост от неговото ниво се избира подходящ подход за справяне с него. 

План за справяне с рисковете 
Практически приложими са различни подходи за справяне с вече идентифицираните 

и анализирани рискове. Изборът на действие е баланс между множество фактори. След 

идентифицирането и оценката на рисковете се изготвя план за управление на риска с 
описание на контролни действия. Всяко контролно действие е обвързано с асоцииран 

разход и трябва да бъде подбрано по такъв начин, че разходът за него да е по-приемлив от 
риска, който контролира. 



                                                                                         Господин Господинов 138 

В зависимост от набраната на този етап информация за естеството и нивото на риска 
са възможни и практически приложими някои основни подходи за справяне с тях. Най-

общо такива са: 
Избягване на риска – логично, този подход е приложим при рискове, които имат 

ниско ниво и е възможно да бъдат избягнати чрез снижаване вероятността за тяхното 

настъпване; 
Намаляване на въздействието от риска – прилага се в посока намаляване на 

очаквания ефект от вече настъпилия риск; 

Прехвърляне на риска – масово приложимо под формата на подходящо избрана 
форма на застраховане; 

Приемане на риска – очевидно, този подход е последната алтернатива, ако другите 
такива са отхвърлени или приложени съответно; 

Овладяване - действия, които са планирани и организирани да бъдат предприети при 

случайно възникване на рисковата ситуация. 
Разработване на стратегия за управление  
В зависимост от избрания подход за справяне с различните рискове за проекта се 

разработва и стратегията за управление на риска. Стратегията е основен елемент от 
цялостния бизнес план на проекта. За целта тя се разработва като гъвкав и динамичен 

модел, подлежащ на непрекъсната оценка и актуализация, чрез периодична проверка и 

анализ на вътрешни и външни фактори в пряка или косвена зависимост с резултати от 
Договора, както и следене за възникване на събития свързани с: 

− промени в законодателството; 

− отклонения от спецификациите;  

− предоставяне на информация; 
− взимане на решения; 
− промени в процедурите;  

− техническата среда;  

− сигурност на информацията. 
Основните ползи от прилагането на систематичен подход за управление на 

рисковете са: 
− Подобряване цялостното управление в организацията и изпреварващото в 

частност; 
− Увеличаване възможността за постигане на целите; 
− Постигане на съответствие с нормативните актове и европейските стандарти; 

− Гарантиране на качеството на задължителните и доброволните отчети; 

− Увеличаване сигурността и доверието на заинтересованите страни; 

− Създаване на надеждна база за вземане на решения и планиране; 
− Разпределяне и ефикасно използване на ресурсите за въздействие върху риска; 
− Подобряване на оперативната ефективност и ефикасност; 
− Подобряване на постиженията по отношение ПБЗ и екология; 
− Минимизиране на загубите; 
− Подобряване цялостната устойчивост на организацията. 
− Непрекъснат преглед и актуализация при необходимост 
− Това е последната от поредицата дейности по управление на риска, която има за 

задача да: 
− Потвърди случването на даден риск; 

− Гарантира, че предвидените за справяне с рисковете дейности се изпълняват; 
− Установи конкретната причина за проблемите с проекта и връзката им с 

идентифицираните рискове; 
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− Документира всяко събитие с цел създаване на база данни, която да се ползва при 

следващ анализ. 
− Оценката на риска се преразглежда, когато настъпят промени, които могат да 

окажат влияние върху риска: 
− Настъпили промени в нормативната уредба на страната; 
− Икономическата ситуация в страната; 
− Фактори, свързани с екологията, културата, историята; 
− Фактори, зависещи от инфраструктурата и административното обслужване на 

местно ниво; 

− Изменение в инвестиционните намерения; 
− Съществена промяна в проекта; 
− Промяна в технологията на изпълнение; 
− При злополуки, аварии, бедствия и др. форсмажорни обстоятелства. 
 

Описани и отчетени възможни рискове при изпълнение на поръчката и мерки 

за преодоляването им 

 

РИСКОВЕ, ИДЕНТИФИЦИРАНИ ОТ ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ 

Оценката на риска по настоящия проект стартира от рисковете, идентифицирани от 
Възложителя като особено важни за навременното и качествено изпълнение на предмета 
на поръчката. 

Тези рискове са тясно свързани със спецификата на проекта и тяхното управление 
основно зависи от квалификацията и експертизата на подбрания от Изпълнителя 
експертен екип.  

1. Времеви рискове: 
- Закъснение при начало на започване на дейностите; 
- Изоставане от графика за текущото изпълнение на дейностите; 
- Риск от закъснение при окончателно приключване на дейностите и предаване на 

обекта; 
2. Липса/недостатъчно съдействие и/или информация за изпълнение на поръчката от 

странана Възложител. 

3.  Липса/недостатъчна координация и сътрудничество между заинтересованите 
страни в рамките на проекта, а именно: УО- МРРБ, Бенефициентът по Програмата, 
Възложителя на договорите за изпълнение на поръчката, Изпълнителите на отделните 
договори по проекта.  

4. Промени в законодателството на България или на ЕС; промени в изискванията на 
УО във връзка с наблюдението и отчитането на дейностите по договора сключен с 
бенефициента. 

5. Неизпълнение на договорни задължения, в това число забава на плащанията по 

договора от Страна на Възложителя, липса на финансиране. 
6. Забава в процедурата по одобряване и съгласуване на работния проект и издаване 

на разрешение за строеж, в следствие на непълноти и грешки в проектната документация. 
7. Трудности при изпълнението на проекта, продиктувани от спецификата му и/или 

непълноти и/или неточности в проектната документация и/или избор на експерти, които 

нямат ревалентен опит спрямо проблемите, възникващи по време на изпълнение на 
поръчките. 

Възможните рискове при изпълнение на обекта са дадени по-долу, като проекта се 
дефинира като успешно завършван когато са налице следните условия: 

− Обектът е предаден в срок 
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− Строително монтажните работи са с ниво на качество желано от Възложителя, 
Надзора, Проектанта и Законовата уредба, според съответната им сфера на действие. 

− Строително монтажните работи отговарят на техническите спецификации Цената 
на обекта е в рамките на оферираната цена 

*Възложител = Възложител и / или негов представител и/или Надзор и/или 

Проектант 
Р.1  Времеви рискове. 
Изоставането в графика би могло да бъде предизвикано от: 
В.1 Закъснение началото на започване на дейностите 
1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

Забавяне, причинено от промяна в инвестиционните намерения 
Закъснение началото на започване на работите поради трудности, възникнали по 

време на тръжните процедури и избор на изпълнител 

Забавяне на започването по административни причини - (забавяне на разрешителни, 

липса на документи и др.) 

Забавен достъп до обекта 
Забавяне  на финансирането по проекта 
Забавяне при получаване на наличната информация или неполучаване на 

информацията 
2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Постоянна комуникация с всички заинтересовани страни 

Наблюдения и провеждане на Срещи с всички участници в проекта, на които ще се 
идентифицират навреме проблемите, свързани с горните рискове 

Осигуряване на навременно представяне на нормативно изисквани документи 

Текущо следене на календарния график 
Анализ на сходни ситуации при изпълнение на подобни обекти 

3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

Изпълнителят разполага с експертен ресурс, гарантиращ успешното стартиране и 

развитие на СМР при възможно най-ниско ниво на риска. При настъпване на някой от 
изброените рискове, усилията ще бъдат насочени в посока крайно постигане на 
заложените цели чрез елиминиране на рисковете за дейностите по следващите обособени 

позиции 

При забавяне или липса на информация на Срещи ще се търсят алтернативи за 
събирането й. При възможност ще се пристъпи към допълнителни проучвания 

При настъпване на риска е предвидена възможност да се премине към двусменен 

режим на работа за работници и механизация. Забавянето може да се обезпечи и с 
включването на допълнителна механизация и работна ръка. 

В.2  Изоставане от графика при текущото изпълнение на дейностите 
1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

Промени в предварителните условия на проекта по време на изпълнението му  
Забавяне  поради климатични и сезонни промени, затрудняващи за определен период 

строителството 

Забавяне вследствие закъснение в доставки на материали 

Забавяне вследствие на възникване на аварии на строителната техника на обекта 
Забавяне вследствие на инцидент при трудова злополука 
2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 
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Непрекъсната и адекватна комуникация с Възложителя и неговите представители за 
своевременно ревизиране на проектните решения  при наличие на несъответствия в 
оперативен порядък  

Постоянни наблюдения от експертен екип 

Провеждане на обсъждания и работни срещи 

Разработване на мерки за извършване на СМР при неблагоприятни климатични 

условия 
Осигуряване на гъвкава схема за доставка и съхранение на строителните материали 

Осигуряване на надеждни и проверени сервизни услуги за строителната и 

транспортна техника на обекта 
Постоянна адаптация на линейните графици при възникване на времева промяна 
Осигуряване на безопасна среда за работа чрез системите по БЗР и ЗБУТ на обекта 
Анализиране на сходни ситуации при изпълнение на подобни обекти  

Сключване на застраховки при строителството с широк обхват на покритие за 
минимизиране на рисковете 

3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

Привличане на опитни проектанти и строители за намиране на оптимални решения 
при настъпване на някой от идентифицираните рискове 

Изработване на конкретни предложения от съответния експертен ресурс на 
Изпълнителя към Възложителя и обсъждането им на работни съвещания 

Преминаване към двусменен режим на работа за работници и механизация и/или 

допълнителна механизация и работна ръка до преодоляване на забавянето в графика 
При възникване на авария в строителната техника, повредената машина ще бъде 

изведена от обекта и заменена с друга. Изпълнителят разполага с екип за спешни ремонти 

и малките аварии ще се отстраняват незабавно на самия обект 
Изпълнителят ще осигури алтернативни доставчици за изпълнение на строителната 

си програма. При затруднение на един доставчик, заявката ще се прехвърли към друг 
доставчик без промяна в качествените параметри на материалите. 

В.3  Риск от закъснение при окончателно приключване и предаване на обекта 

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

Мерките за въздействие биха могли да са от различно естество. От една страна това 
са фактори на околната за проекта среда като икономическа конюнктура, пазарна среда, 
сътресения вътре във Обединението и др. От друга страна това са фактори с вътрешен за 
проекта неизпълнение на договори от доставчици; липса на синхрон между членовете на 
екипа; промяна в състава на екипа и др. Най-трудно за разрешаване са проблемите 
свързани с човешкото поведение. Те не бива да се пренебрегват, а мениджърът по проекта 
трябва във всеки един момент да тушира възникнали напрежения, както вътре в екипа, 
така и при взаимоотношенията на членовете на екипа с ръководството на Обединението. 

Забава, причинена от забавяне на финансиране по проекта 
Удължение срока на строителството 

Неспазване окончателното приключване по вина на изпълнителя 
2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Необходимо е да се обръща внимание и на най- дребните признаци за възникване на 
проблем. Такива са: повишено напрежение сред хората от екипа; липса на ентусиазъм за 
работа; неспособност да се вземат адекватни за ситуацията решения. Съблюдаването на 
тези признаци предотвратява възникването на кризи в екипа. Съответно мерките по 

избягване възникването на изоставане в графика включват строг контрол над факторите, 
подлежащи на такъв, а именно - работата на доставчиците на материали, предвижда се 
наличието на резервни такива, с които да се продължи работа при възникване на 
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необходимост. По същия начин се следи всеки възможен проблем в работоспособността и 

производителността както на отделните звена, така и на отделните членове на екипа. 
3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

На разположение са както резервна техника, така и резервна работна ръка, които в 
случай на необходимост да бъдат включени с цел наваксване на евентуално закъснение. 

Р.2. Липса/недостатъчно съдействие и/или информация за изпълнение на поръчката 
от странана Възложител  

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

Липса на информация или недостатъчна информация от страна на Възложителя, 
необходима за изпълнение на задачите 

Липса на добра координация между отделните ключови екипи на Възложителя, 
необходими за изпълнение на задачите по проекта 

Неуредени договорни правоотношения на Възложителя с други участници в 
процедурата. 

2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Стриктно спазване на сроковете за съгласуване на всички проекти и планирани 

дейности със заинтересованите участници в строителния процес.  
Навременното, изчерпателни и разбираемо предоставяне на информация от страна 

на Строителя и Проектанта.  
Поддържането на непрекъсната комуникация с всички участници и спазването на 

нормални взаимоотношения 
Проактивен подход и търсене на алтернативни източници на информация при 

липса/закъснение на нейното предоставяне 
Изграждане на система за вътрешен контрол и редовно проследяване на всички 

процеси на строителната площадка и извън нея 
Провеждане на обсъждания и работни срещи 

Анализ на календарния график 
Анализиране на сходни ситуации при изпълнение на подобни обекти  

3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

От страна на Проектанта ще бъдат реализирани в срок всички необходими промени, 

възникнали при съгласуването на проектите.  
От страна на Строителя ще бъде незабавно предприемана изискана промяна в 

организацията на работата.  
Всички евентуални спорове и несъгласия ще бъдат решавани на срещи между 

участниците. 
Мобилизиране вътрешните ресурси на Изпълнителя за намиране на оптимално 

решение, което да овладее риска и предотврати ново настъпване  
Анализ на причините за настъпване на конкретния риск и набелязване на корективни 

действия  
Своевременна актуализация на подробните линейни и календарни графици, които да 

се адаптират съобразно констатираните причини в посока избягване на тяхното повторно 

настъпване. 
Р.3. Липса/недостатъчна координация и сътрудничество между 

заинтересованите страни в рамките на проекта, а именно: УО- МРРБ, 

Бенефициентът по Програмата, Възложителя на договорите за изпълнение на 

поръчката, Изпълнителите на отделните договори по проекта. 

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

Рискът от липса на добра комуникация между заинтересованите страни може 
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изключително да затрудни работата по проекта. Рискът от липса на координация се 
изразява в усложнена организационна дейност - много ръководители и изпълнители на 
една дейност с множество задачи, мерки, отговорности и др. Недостатъчна професионална 
компетентност на служителите като комбинация от образование, знания, умения, опит, 
етично поведение и нагласа за изпълнение на определени задължения, липса на навици за 
търсене на добро решение, липса на опит. Риск от намаляване броя на ангажираните 
работници. Недостатъчна мотивация на служителите и обвързаност на системата на 
заплащане с постигнатите индивидуални резултати, при което е възможно текучество на 
персонала. Упражняване на корупционен натиск и наличие на конфликт на интереси. 

Незаинтересованост и пренебрегване на личните проблеми на отделния служител от 
страна на прекия ръководител, което може да доведе до срив в професионален план. 

Нестабилна дейност на организационното звено, произтичаща от влошен организационен 

климат. Дългосрочни отпуски или болнични на квалифицирани в дадена област 
служители. 

2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

За поддържане на добра координация и сътрудничество е нужно комуникацията 
между заинтересованите страни да бъде непрекъсната и да обхваща всички важни аспекти 

от работите. Създаването на отношения на сътрудничество, разбирателство и 

координирано взаимодействие между заинтересованите страни е най-сигурният начин за 
предотвратяване на подобни проблеми. 

3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

 При достигане до подобна ситуация е необходимо незабавно да се предприемат 
мерки за преодоляването й. Това може да стане чрез интензивни преговори, 

обстоятелствено запознаване на всички страни с гледната точка на останалите и в крайна 
сметка достигане до работоспособно споразумение между тях, което да възстанови 

координацията и сътрудничеството с цел завършване на проекта. 
Р.4. Промени в законодателството на България или на ЕС; промени в 

изискванията на УО  във връзка с наблюдението и отчитането на дейностите по 

договора сключен с бенефициента. 

 

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

Характеристика: В процеса на интеграция към европейското право и практика 
през последните няколко години бяха направени многобройни и значителни промени в 
българското законодателство. В основата си законите са сбор от правила и имат за цел 

поставянето на някакво ограничение върху човешкото поведение. При недобро разбиране 
на същността на предлаганите правила, какво именно поведение те стимулират, е 
възможно допускането на груби грешки и неизпълнение на задължителни законови норми. 

Състояние: Бързо променящото се законодателство е рискова зона, която създава 
предпоставки за допускане на грешки в работата. 

Рискови фактори: Промяна в нормативните актове - ако е радикална и отнема 
получени вече права. 

Непознаването и неразбирането на законовите разпоредби, тяхното многообразие 
или въпреки общото им познаване, погрешна интерпретация, което повишава риска при 

прилагането им. 

Неправилно и неточно прилагане на разписани и регламентирани вътрешни актове. 
Въвеждане на нови правила и процедури, за които се изисква кадрово и финансово 

обезпечение. 
2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Осигурен достъп на служителите до вътрешна нормативна уредба /правилници, 
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вътрешни правила, инструкции/. 

Абонамент за Държавен вестник и специализирана правна литература. 
Обучения и участие в семинари на служителите. 
3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

Бързо и своевременно актуализиране на несъответстващи на приетите изменения и 

допълнения в нормативната уредба вътрешни нормативни актове. Бързо и своевременно 

актуализиране на индивидуални и общи административни актове. Правна защита при 

настъпили неблагоприятни последици от издаден незаконосъобразен документ. 
Р.5. Неизпълнение на договорни задължения, в това число забава на 

плащанията по договора от Страна на Възложителя, липса на финансиране  

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

При непредвидени обстоятелства винаги съществува риск от неизпълнение на 
договорни задължения. Това е възможно да се случи както от страна на доставчици на 
материали, така и от страна на Възложителя при изпълнение на плащанията. Забавянето 

на плащанията е в състояние цялостно да спре строителния процес, ако не са взети 

необходимите мерки за преодоляване на този риск. Същия резултат може да бъде и 

неизпълнение на договорните задължения от трети страни като доставчици на материали 

или наемодатели на техника. Неблагоприятни икономически и финансови условия, които 

могат да доведат до финансова нестабилност - например висока инфлация, непредвидена 
при разработката на проекта. 

2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Събиране на дължимите вземания се извършва чрез: изпращане на напомнителни 

писма на юридически и физически лица за неплатени навреме задължения; принудително 

събиране на вземанията по административен ред. С цел недопускане щети от 
неизпълнение на договорни задължения от страна на доставчици или партньори в 
строителството обединението винаги се стреми да има поне един алтернативен / резервен 

доставчик за всеки от ключовите строителни материали и услуги. Към настоящият момент 
Дружествата участващи в обединението са постигнали устойчиво финансово и 

балансирано развитие и стриктно спазване разпоредбите на действащото законодателство. 

Управлението на финансовите средства на Дружестватасе осъществява съгласно 

действащото законодателство. Усвояването на собствените средства е организирано в 
съответствие с нормативните актове и чрез Системите за финансово управление и 

контрол. Предприемат се действия, които осигуряват своевременно обезпечаване на 
необходимото финансиране, независимо отсъпътстващите го непредвидени ситуации. 

3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

В случай че се стигне до ситуация, при която е налице сериозно забавяне на 
плащанията, Дружестватаса в състояние да довърши работата по обекта със собствени 

финансови средства и впоследствие да търси компенсация за понесените по този начин 

щети. Така се гарантира реализирането на проекта дори при внезапно прекратяване на 
финансирането за него. При проблем с някой от доставчиците, незабавно ще се 
организира получаването на необходимите за работата материали от алтернативен / 

резервен източник. 

Р.6. Забава в процедурата по одобряване и съгласуване на работния проект и 

издаване на разрешение за строеж, в следствие на непълноти и грешки в проектната 

документация  

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

В най-общ план рискове от това естество възникват най-често в резултат на 
неправилни проектни решения. Причините за това могат да се търсят и в неизпълнение на 
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ангажименти на определени ключови експерти от екипа на изпълнителя, недостатъчна 
първична информация за предвидения обект, всенародно или еднолично недоволство. 

2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Този риск неподлежи на предварително планиране и определяне.  
За избягването на подобен род проблеми е необходимо стриктно спазване на 

поставените задачи и адекватно управление на дейността по проектиране. 
Установяване на контакти и добри взаимоотношения с експлоатационните 

дружества и местната администрация. 
Голям плюс в избягването на този вид риск е опита на управленческия екип на 

проекта, както и на месно ниво. 

3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 

След възникване на съответното събитие, ще се направи подробен анализ и на база 
на него, ще се предложат съответните мерки за одобрение на Възложителя с цел да се 
направи максималното, което е допустимо след възникналото събитие, за възможно 

своевременно започване изпълнението на строителството до колкото е приложимо това. 
Но всяко действие, ще бъде индивидуално за съответното настъпило събитие и нанесената 
щета. 

Незабавно откриване на причината за възникналия риск /проектантска грешка или 

невярна първоначална информация/ и моментно отстраняване на възникналите проблеми. 

Ако въпреки всички взети предпазни мерки се стигне до такъв вид проблеми, 

Дружеството е достатъчно стабилно, разполага с необходимите ресурси за да гарантира 
завършването на работата по обекта въпреки възникването на подобен вид проблеми. Ако 

поради тези и други причини се получи изоставане от графика имаме ресурсите и 

възможността да преминем на шестдневна работна седмица и привличане на 
допълнителни собствени ресурси с цел спазване на срока на изпълнение на поръчката по 

договора. 
Р.7. Трудности при изпълнението на проекта, продиктувани от спецификата му 

и/или непълноти и/или неточности в проектната документация и/или избор на 

експерти, които нямат ревалентен опит спрямо проблемите, възникващи по време на 

изпълнение на поръчките.  

1. Мерки за въздействие върху изпълнението на договора при възникването на 

риска 

При всеки един проект е възможно да възникнат трудност от допуснати непълноти 

или неточности в проектната документация.  
Трудности възникнали във връзка с избор на експерти, които нямат ревалентен опит 

спрямо проблемите, възникващи по време на изпълнение на поръчките е риск с малка 
вероятност, поради опита на участниците при строителство на подобни обекти 

Възникването на такъв род рискове е в състояние да доведе до последици 

простиращи се от кратко забавяне изпълнението, до сериозен преразход и дори 

невъзможност за извършване на предвидените работи. 

2. Мерки за недопускане/ предотвратяване на риска 

Подробно проучване и запознаване с изходните данни необходими за изготвяне 
напроектната документация, както и с естеството на самия обект на място.  

Осъществяване на проверка на всички подлежащи на проверка количества и 

спецификации.  

Задълбочено разглеждане на технологичните етапи по изпълнение на проекта. Тясно 

съдействие екипа изпълняващ строителството ипроектантския екип. 

Определяне на експертите заемащи ключовите позиции,имащи ревалентен опит и 

необходимите познания. 
3. Мерки за преодоляване на последиците при настъпване на риска 
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При възникване на риск от такова естество Дружествата участващи в 
обединениетоса в състояние бързо и адекватно да реализират предложения за 
необходимите промени в проектната документация и да ги реализира след съгласуване с 
Възложителя и необходимите инстанции. За целта подготвеният проектантски екип по 

всички части ще се запознае предварително с наличната информация. Екипа 
предварително ще посети обекта и ще направи контакт с експлоатационните дружества. 

Незабавна подмяна на експертите, показващи некомпетентност относно създалата се 
ситуация. 

 

НОРМАТИВНА УРЕДБА 
1. ЗУТ (І.1) 

1.1. (чл. 137, ал. 2) Наредба № 1 от 2003 г. за номенклатурата на видовете строежи (обн., ДВ, бр. 72 

от 2003 г.; изм., бр. 23 от 2011 г.; изм. и доп., бр. 98 от 2012 г.); публ., БСА, бр. 2 от  2013 г. 
1.2. (чл. 177, ал. 2 и чл. 160, ал. 3) Наредба № 2 от 2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите 

в Република България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и монтажни работи, 

съоръжения и строителни обекти (обн., ДВ, бр. 72 от 2003 г.; изм., бр. 49 от 2005 г.; изм. и доп., бр. 98 от 
2012 г.); публ., БСА, бр. 2 от 2013 г. 

1.3. (чл. 169, ал. 3 и § 18, ал. 1) Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време 
на строителството (обн., ДВ, бр. 72 от 2003 г.; изм., бр. 37 от 2004 г. и бр. 29 от 2006 г.; изм. и доп., бр. 98 от 
2012 г.); публ., БСА, бр. 2 от 2013 г. 

1.4. (чл. 171, ал. 2) Наредба за условията и реда за задължително застраховане в проектирането и 

строителството, приета с ПМС № 38 от 2004 г. (ДВ, бр. 17 от 2004 г.); публ., БСА, бр. 3 от 2004 г. 
1.5. (чл. 176а, ал. 6) Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите (обн., ДВ, бр. 7 

от 2007 г.; изм. и доп., бр. 38 от 2008 г. и бр. 22 от 2010 г.; изм., бр. 98 от 2011 г.; изм. и доп., бр. 2 и 80 от 
2013 г.; изм., бр. 102 от 2014 г.) 

1.6. (§ 18, ал. 1) Наредба № 1 от 2007 г. за обследване на аварии в строителството (обн., ДВ, бр. 36 

от 2007 г.; изм. и доп., бр. 28 от 2014 г.); публ. без изм., БСА, бр. 5 от 2007 г. 
2. ЗАКОН ЗА КАМАРАТА НА СТРОИТЕЛИТЕ (обн., ДВ, бр. 108 от 2006 г.; изм.,       бр. 19, 35 и 

92 от 2009 г. и бр. 15 от 2010 г.; изм. и доп., бр. 82 от 2012 г. и бр. 83 от 2013 г.) 
2.1. (чл. 14, ал. 7) Правилник за реда за вписване и водене на Централния професионален регистър на 

строителя (ДВ, бр. 101 от 2013 г.) 
 

3. ЗАКОН ЗА ПРИЗНАВАНЕ НА ПРОФЕСИОНАЛНИ КВАЛИФИКАЦИИ (обн., ДВ, бр. 13 от 
2008 г.; изм., бр. 41 и 74 от 2009 г., бр. 98 от 2010 г., бр. 8, 9, 43 и 61 от 2011 г. и бр. 68 от  2013 г.; изм. и 

доп., бр. 21 от 2014 г.) 
ПОЖАРНА И ВЗРИВНА БЕЗОПАСНОСТ 

 1. ЗАКОН ЗА МИНИСТЕРСТВОТО НА ВЪТРЕШНИТЕ РАБОТИ (ЗМВР) (обн., ДВ, бр. 53 от 
2014 г.; изм., бр. 98 и 107 от 2014 г. и бр. 14 и 24 от 2015 г.) 

 1.1. (чл. 125, ал. 2 ЗМВР) Наредба № 8121з-647 от 2014 г. за правилата и нормите за пожарна 
безопасност при експлоатация на обектите (обн., ДВ, бр. 89 от 2014 г.; попр., бр. 105 от 2014 г.); публ., 

БСА, бр. 8, 9 и 10 от 2014 г. 
 

ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ 

1. ЗАКОН ЗА НОРМАТИВНИТЕ АКТОВЕ (ЗНА) 

1.1. (чл. 6, т. 2 ЗНА) ПОСТАНОВЛЕНИЕ № 18 НА МИНИСТЕРСКИЯ СЪВЕТ ОТ 2015 Г. ЗА 

ПРИЕМАНЕ НА НАЦИОНАЛНА ПРОГРАМА ЗА ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ НА 

МНОГОФАМИЛНИТЕ ЖИЛИЩНИ СГРАДИ, ЗА УСЛОВИЯТА И РЕДА ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ НА 

БЕЗВЪЗМЕЗДНА ФИНАНСОВА ПОМОЩ ПО ПРОГРАМАТА И ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА 

ОРГАНИТЕ, ОТГОВОРНИ ЗА РЕАЛИЗАЦИЯТА Й (обн., ДВ, бр. 10 от 2015 г.; попр., бр. 18 от 2015 г.; 
изм. и доп., бр. 35 от 2015 г.) 

2. ЗУТ (І.1) 

2.1. (чл. 169, ал. 3 във вр. с чл. 169, ал. 1, т. 7) Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност на 
сгради (обн., ДВ, бр. 5 от 2005 г.; изм., бр. 85 от 2009 г.; попр., бр. 88 и 92 от 2009 г.; изм., бр. 2 от 2010 г.; 
изм. и доп., бр. 80 от 2013 г.; доп., бр. 93 от 2013 г.; изм. и доп., бр. 27 от 2015 г.; попр., бр. 31 от 2015 г.; 
доп., бр. 35 от 2015 г.); публ., БСА, бр. 4 от 2015 г. 

3. ЗАКОН ЗА ЕНЕРГИЙНАТА ЕФЕКТИВНОСТ (ЗЕЕ) (ДВ, бр. 35 от 2015 г.) 
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3.1. (чл. 25 от отменения ЗЕЕ (ДВ, бр. 35 от 2015 г.) Наредба № 16-1594 от 2013 г. за обследване за 
енергийна ефективност, сертифициране и оценка на енергийните спестявания на сгради (ДВ, бр. 101 от 
2013 г.); публ., БСА, бр. 4 от 2014 г. 

3.2. (чл. 15, ал. 3 от отменения ЗЕЕ (ДВ, бр. 35 от 2015 г.) Наредба № РД-16-1058 от 2009 г. за 
показателите за разход на енергия и енергийните характеристики на сградите (ДВ, бр. 103 от 2009 г.); 
публ., БСА, бр. 2 от 2010 г. 

ЗДРАВОСЛОВНИ И БЕЗОПАСНИ УСЛОВИЯ НА ТРУД 

1. КОДЕКС НА ТРУДА (КТ) (обн., ДВ, бр. 26 и 27 от 1986 г.; посл. изм. и доп., бр. 61 от 2014 г.) 
1.1. (чл. 276, ал. 1) Наредба № 2 от 2004 г. за минималните изисквания за здравословни и безопасни 

условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи (обн., ДВ, бр. 37 от 2004 г.; попр., бр. 

98 от 2004 г.; изм., бр. 102 от 2006 г.); публ., БСА, бр. 2 от 2008 г. 
 1.2. (чл. 276, ал. 1) Наредба № 11 от 2004 г. за минималните изисквания за осигуряване на 

безопасността и здравето на работещите при потенциален риск от експлозивна атмосфера (обн., ДВ, бр. 6 

от 2005 г.; изм., бр. 101 от 2007 г.) 
 1.3. (чл. 276, ал. 1) Наредба № 12 от 2005 г. за осигуряване на здравословни и безопасни условия 

на труд при извършване на товарно-разтоварни работи (ДВ, бр. 11 от 2006 г.) 
1.4. (чл. 276, ал. 1) Наредба № 13 от 2003 г. за защита на работещите от рискове, свързани с 

експозиция на химични агенти при работа (обн., ДВ, бр. 8 от 2004 г.; изм., бр. 71 от 2006 г.; изм. и доп., бр. 

67 от 2007 г., бр. 2 от 2012 г. и бр. 46 от 2015 г.) 
1.5. (чл. 276, ал. 1) Наредба № 13 от 2005 г. за осигуряване на здравословни и безопасни условия на 

труд в железопътния транспорт (ДВ, бр. 12 от 2006 г.) 
1.6. (чл. 275 и чл. 276, ал. 3 КТ във вр. с чл. 19, ал. 2 ЗА) Правилник за безопасност при работа в 

неелектрически уредби на електрически и топлофикационни централи и по топлопреносни мрежи и 

хидротехнически съоръжения (обн., ДВ, бр. 32 от 2004 г.; изм. и доп.,    бр. 92 от 2013 г.) 
1.7. Правилник за защита на съобщителните линии от опасно и смущаващо електромагнитно 

влияние на електропроводните линии и за допустимите минимални сближения (издание на МТСГ, 1970 г.; 
изм. и доп., ИБТ на МТСГ, бр. 4 от 1994 г.) 

1.8. Правилник по безопасността на труда при взривните работи (издание на МТСГ,    1971 г.; изм. и 

доп., ИБТ на МТСГ, бр. 7 от 1992 г.) 
 1.9. Правилник по безопасността на труда при геологопроучвателните работи и добива на нефт и 

газ (издание на ЦС на БПС, 1984 г.) 
 1.10. Правилник по безопасността на труда при работа по въздушни и кабелни съобщителни 

линии и мрежи Д-06-001 (издание на МТСГ, 1997 г.) 
 1.11. Правилник по безопасността на труда при производството на цимент (издание на МТСГ, 

1998 г.) 
2. ЗАКОН ЗА ЗДРАВОСЛОВНИ И БЕЗОПАСНИ УСЛОВИЯ НА ТРУД (ЗЗБУТ) (обн., ДВ, бр. 

124 от 1997 г.; изм. и доп., бр. 86 от 1999 г., бр. 64 и 92 от 2000 г., бр. 25 и 111 от 2001 г., бр. 18 и 114 от 2003 

г., бр. 70 от 2004 г., бр. 76 от 2005 г., бр. 33, 48, 102 и 105 от 2006 г., бр. 40 от 2007 г., бр. 102 и 108 от 2008 г., 
бр. 93 от 2009 г., бр. 12, 58, 88 и 98 от 2010 г., бр. 60 от 2011 г.,   бр. 7 от 2012 г., бр. 15 от 2013 г. и бр. 27 от 
2014 г.) 

2.1. (чл. 7, ал. 2 ЗЗБУТ и чл. 276 КТ) Наредба № 7 от 1999 г. за минималните изисквания за 
здравословни и безопасни условия на труд на работните места и при използване на работното оборудване 
(обн., ДВ, бр. 88 от 1999 г.; изм., бр. 48 от 2000 г.; попр., бр. 54 от 2001 г.; изм., бр. 43 от 2003 г., бр. 37 и 88 

от 2004 г. и бр. 40 от 2008 г.; изм. и доп., бр. 24 от 2013 г.); публ. без посл. изм., БСА, бр. 12 от 2008 г. 
2.2. (чл. 284, ал. 3 КТ и чл. 36, т. 2 ЗЗБУТ) Наредба № 3 от 2001 г. за минималните изисквания за 

безопасност и опазване на здравето на работещите при използване на лични предпазни средства на 
работното място (обн., ДВ, бр. 46 от 2001 г.; изм., бр. 40 от 2008 г.) 

2.3. (чл. 36, т. 2) Наредба № 3 от 2005 г. за минималните изисквания за осигуряване на здравето и 

безопасността на работещите при рискове, свързани с експозиция на вибрации (ДВ,  бр. 40 от 2005 г.); 
публ., БСА, бр. 3 от 2007 г. 

2.4. (чл. 36, т. 2) Наредба № 9 от 2006 г. за защита на работещите от рискове, свързани с експозиция 
на азбест при работа (ДВ, бр. 71 от 2006 г.); публ., БСА, бр. 8 от 2011 г. 

 

ТЕХНИЧЕСКИ ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ПРОДУКТИТЕ, СВЪРЗАНИ СЪС СТРОИТЕЛСТВОТО, 

И ОЦЕНЯВАНЕ НА СЪОТВЕТСТВИЕТО НА ПРОДУКТИТЕ СЪС СЪЩЕСТВЕНИТЕ 

ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ТЯХ 

1. РЕГЛАМЕНТ (ЕС) № 305/2011 НА ЕВРОПЕЙСКИЯ ПАРЛАМЕНТ И НА СЪВЕТА от 9 март 
2011 г. за определяне на хармонизирани условия за предлагането на пазара на строителни продукти и за 
отмяна на Директива 89/106/ЕИО на Съвета (ОВ на ЕС, бр. L 88/5 от 4 април 2011 г.); публ., БСА, бр. 5 от 
2011 г. 
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2. ЗТИП 

2.1. Постановление № 307 на Министерския съвет от 27 декември 1996 г. за реда за координация и 

изпълнение на задълженията на Република България като член на Световната търговска организация 

(СТО) (обн., ДВ, бр. 1 от 1997 г.; изм. и доп., бр. 45 от 1997 г., бр. 4 от 2001 г., бр. 27 от 2003 г., бр. 78, 89 и 

96 от 2005 г., бр. 40 от 2006 г., бр. 93 от 2009 г., бр. 52 от 2011 г., бр. 62 от 2013 г. и бр. 40 от 2015 г.) 
2.2. (чл. 105, ал. 2 КРБ) Постановление № 165 на Министерския съвет от 14 юли 2004 г. за 

организацията и координацията на обмена на информация за технически регламенти и правила за услуги 

на информационното общество и за установяване на процедурите, свързани с прилагането на някои 

национални технически правила за продукти, законно предлагани на пазара на друга държава членка (доп. 

на загл., ДВ, бр. 48 от 2009 г.; изм., бр. 52 от 2011 г.) - в сила от датата на влизането в сила на двустранно 

споразумение между Република България и Европейския съюз за изпълнение на процедура за предоставяне 
на информация в областта на техническите регламенти и правилата за услуги на информационното 

общество (обн., ДВ, бр. 64 от 2004 г.; изм. и доп., бр. 91 от 2005 г., бр. 40 от 2006 г., бр. 48 от 2009 г., бр. 52 

от 2011 г. и бр. 40 от 2015 г.) 
2.3. (чл. 9, ал. 2, т. 5 ЗТИП) Наредба № РД-02-20-1 от 2015 г. за условията и реда за влагане на 

строителни продукти в строежите на Република България (ДВ, бр. 14 от 2015 г.); публ., БСА, бр. 3 от 2015 

г. 
2.4. Номенклатура на видовете продукти от приложение № 1 към чл. 1, т. 2 „Групи строителни 

продукти” от Наредбата за съществените изисквания към строежите и оценяване съответствието на 
строителните продукти, утвърдена със Заповед № РД-02-14-749 на министъра на регионалното развитие и 

благоустройството от 10.ХІІ.2003 г.; изм. със Заповед № РД-02-14-134 от 6.ІІІ.2007 г. (обн., ДВ, бр. 109 от 
2003 г.; изм., бр. 26 от 2007 г.); публ., БСА, бр. 5 от 2007 г. 

2.5. Ръководства по прилагането на Наредбата за съществените изисквания и оценяване 
съответствието на строителните продукти, одобрени със Заповед № РД-02-14-99 на министъра на 
регионалното развитие и благоустройството от 2.ІІІ.2005 г. (публ., БСА, бр. 7 от 2005 г.) 

2.6. (чл. 7, ал. 1) Наредба за съществените изисквания и оценяване на съответствието на 
електрически съоръжения, предназначени за използване в определени граници на напрежението, приета с 
ПМС № 182 от 2001 г. (обн., ДВ, бр. 62 от 2001 г.; изм., бр. 74 от 2003 г., бр. 24 и 40 от 2006 г., бр. 37 от 2007 

г. и бр. 50 от 2014 г.) 
2.7. (чл. 7, ал. 1) Наредба за съществените изисквания и оценяване съответствието на машини и 

съоръжения, които работят на открито, по отношение на шума, излъчван от тях във въздуха, приета с ПМС 

№ 22 от 2004 г. (обн., ДВ, бр. 11 от 2004 г.; изм. и доп., бр. 24, 28 и 40 от 2006 г., бр. 37 от 2007 г. и бр. 50 от 
2014 г.) 

 

 

ІІІ. МЕРКИ ЗА НАМАЛЯВАНЕ НА ЗАТРУДНЕНИЯТА ПРИ ИЗПЪЛНЕНИЕ 

НА СМР ЗА ЖИВУЩИТЕ В СГРАДАТА.  

1. Физически достъп /мерки за осигуряване на физически достъп до жилищата и 

стопанските обекти/:  

� Изпълнението на строително – монтажните работи ще бъде предварително 

съгласувано с представителите на етажната собственост, а одобреният календарен 

график ще бъде поставен на видно място във входните клетки . 

� Организация на строителната площадка – временното строителство, фургони, 

ограда, складови зони и др. ще бъдат организирани в имота на сградата максимално 

отдалечени от входовете на сградата и извън определените места за паркиране на 
автомобилите на живущите. 

� При изграждане на фасадното тръбно скеле ще бъде избрана схема, при която 

ще се обособят свободни входни пространства, като същите ще бъдат защитени с 
предпазна мрежа за ограничаване възможността  от падане на материали и инструменти 

� За осигуряване на свободния достъп на живущите до отделните етажи на 
сградата складирането на строителни материали в стълбищната клетка ще бъде 

забранено, а в етапа на изпълнение на СМР по обновяването ѝ, всички строителни 

материали ще бъдат доставяни в количества достатъчни за дневната смяна, а в края на 
работния ден работната зона ще бъде почиствана. 

� С цел осигуряване на свободно ползване на асансьорите в сградата от 
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живущите в нея, ще бъде забранено използването им за пренос на строителни 

материали до отделните етажи в сградата, като всички необходими материали и 

инструменти ще бъдат доставяни чрез изграден за целта подемници /хаспели/. 

� При необходимост от ограничаване на достъпа до асансьорите в сградите, за 
определените прекъсвания, живущите ще бъдат уведомявани предварително 

� Строително – монтажните работи съпроводени с вдигане на шум ще бъдат 
изпълнявани в интервала от време извън часовете определени за почивка. 
� Дейностите по демонтаж и последващ монтаж на дограма в самостоятелните 
обекти ще бъдат изпълнявани съгласно предварително  оповестен и съгласуван с 

живущите график. Всички демонтажни и монтажни работи на дограма в едно жилище, ще 
бъдат изпълнени в рамките на един работен ден.  

Контрол на мерките: Контролът по изпълнението на предвидените мерки за 
осигуряване на физически достъп до жилищата и стопанските обекти  ще бъдат 
Ръководителят на обекта, техническите ръководители по съответните части и 

координатора по безопасност и здраве. Ръководителят на обекта ще координира всички 

свои действия по осигуряване на временната организация за безопасност на движението с 
представителите на Възложителя - Община Стара Загора. 

- Под наблюдението на техническия ръководител ще бъде отразявана промяната в 
календарния график и неговото оповестяване. 
- Ще бъде осъществяван визуален контрол от техническия ръководител относно 

монтажа на фасадното тръбно скеле съобразно одобрената схема  и правилното 

закрепване към фасадата на сградата 
- Ръководителя на проекта  заедно с координатора по безопасност и здраве ще 
приемат чрез констативен протокол строителната площадка и точното разположение 

наоградата, оборудването и обособените зони. 

- Всекидневни инструкции към всички работници относно складирането на 
материали, инвентар и отпадъци само на определените за целта места. 
- Инструкции към работниците за обезопасяване на работните зони. 

- Техническият ръководител ще провежда периодични инструктажи относно 

използването на асансьорите само за пътнически цели. Всекидневен визуален 

контрол на техническото състояние на асансьорите ще бъде осъществяван от техническия 
ръководител на обекта. 

- Инструкции към всички работници строителните материали и инвентар да се 
съхраняват само на определените за това места, а строителните отпадъци да се 

извозват ежедневно от обекта. 
- Ежедневен визуален контрол на техническия ръководител за предварително 

оповестяване на информационни материали относно графика на изпълнение на СМР 

в отделните самостоятелни обекти. 

- Ще бъде издадена заповед за забрана използването на асансьорите за пренос на 
материали и по време на изпълнение на СМР 

   Мониторинг: Изпълнението на строително – монтажните работи ще бъде 
предварително съгласувано с представителите на етажната собственост, а одобреният 
календарен график ще бъде поставен на видно място във входните клетки . 

Живущите в сградата ще упражняват собствен надзор над изпълнението на 
предвидените мерки, като при неспазването им ще имат осигурени контакти за връзка с 
техническия ръководител, за подаване на сигнали за нередности 

 

Достъп по комунални услуги 

� Предварително съгласуване с експлоатационните дружества за 
местоположението на комуникациите. 
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� При изпълнение на строително – монтажни работи, при които се налага 
прекъсване на водоподаването към сградата, същите ще бъдат съобразени с часовия 

диапазон, в който се очаква най - малко присъствие на живущи в нея. 
� При авария свързана с водоподаването в следствие извършвани строително – 

монтажни работи по сградата ще бъдат мобилизирани допълнителни човешки и 

технически ресурси, за максимално бързо справяне с възникналия проблем. 

� На стоителната площадка ще се поддържа запас от бутилирана минерална вода в 
случай на аварии. 

� Всички прекъсвания във водоподаването ще бъдат оповестявани най-малко 3 

дни преди плануваното прекъсване. 
� При необходимост от прекъсване на електозахранването в сградата, за същото 

живущите ще бъдат уведомявани 3 дни предварително, чрез поставенето на 
съобщение с посочени часове, в които ще бъде прекъснат достъпа. 

� При авария в електрозахранването, повредата ще бъде отстранявана в  най 

кратки срокове, чрез мобилизиране на  допълнително звено от електротехници. 

� При необходимост ще бъде осигурен алтернативен източник на електрическа 
енергия. 
� Изпълнението на строително – монтажните работи не налага прекъсване на 
достъпа до телевизия и интернет. 
� Изхвърлянето на отпадъците от покрива ще се осъществява  през улеи за 
отпадъци, които са свързани с контейнери. По този начин отпадъците не преминават 

през стълбищната клетка и не замърсяват допълнително. 

Контрол на мерките: Контролът по изпълнението на предвидените мерки за 
осигуряване на достъп до комунални услуги за жилищата и стопанските обекти  ще се 
осъществява от  Ръководителят на обекта, техническите ръководители по съответните 
части и координатора по безопасност и здраве. Ръководителят на обекта ще координира 
всички свои действия по осигуряване на временната организация за безопасност на 
движението с представителите на Възложителя - Община Стара Загора  

- В работната програма на техническия ръководител ще бъде включено 

организиране 
на работна среща с експлоатационните дружества за съгласуване на съществуващите 

подземни комуникации. 

- Техническия ръководител ще следи изпълнението на дейностите свързани с 
прекъсване на електроподаването или водоподаването, като след всяко прекъсване 

лично ще следи за възобновяването му. 
- Ще бъде извършен предварителен инструктаж на всички работници за 

запознаване с местоположението на подземната инфраструктура 
- Помощник техническия ръководител ще осъществява периодичен контрол за 
наличие на изправен алтернативен източник на ел. енергия и за достатъчни 

количества бутилирана минерална вода. 
- Техническия ръководител ще осъществява визуален контрол за оповестяване на 
графика за прекъсване на достъпа до комунални услуги и спазването му. 
 

Мониторинг: При необходимост от прекъсване на електрозахранването в сградата, за 
същото живущите ще бъдат уведомявани 3 дни предварително, чрез поставянето на 
съобщение с посочени часове, в които ще бъде прекъснат достъпа. 

Всички прекъсвания във водоподаването ще бъдат оповестявани най-малко 3 дни 

преди плануваното прекъсване. 
На видно място ще бъдат оповестени телефонни номера на техническия 

ръководител, помощник техническия ръководител и координатор по безопастност и 
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здраве, на които живущите в сградата ще могат да подават сигнали за неочаквани 

прекъсвания или аварии. 

Живущите в сградата при наличие на особени обстоятелства ще имат право да 
поискат промяна в графика на прекъсвания достъпа до комунални услуги.  

 

ІV. ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА МЕРКИ ЗА ОСИГУРЯВАНЕ НА ЕНЕРГИЙНАТА 

ЕФЕКТИВНОСТ И ПОВИШАВАНЕ ЕКСПЛОАТАЦИОННИТЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ НА СГРАДАТА.  

Гарантираме изпълнението на основния пакет мерки, посочени от Възложителя в 
техническите спецификации и предлагаме/не предлагаме следните допълнителни мерки  и 

анализ с обосновка на ефективността им: 

1 Ремонт и обновяване (изкърпване, подмяна и почистване на замърсени и 

дефектирали участъци от вътрешната мазилка и освежаване чрез боядисване) на общите 
части (стълбищни клетки) на секциите; Поради лошото състояние на покривната 
конструкция, както и от просмукване на влага и атмосферна вода през и при старата 
фасадана дограма се наблюдават течове и  навлажняване на стените в стълбищната клетка. 
Наблюдават се места с обрушване на боя и основен слой от механични повреди, както и от 
стареене и износване на материалите и покритията. След извършване на дейностите, 
свързани с монтаж на енергийно-ефективно осветление е необходимо възстановяване на 
състоянието и създаване на добър естетически вид.    

2 Възстановяване на участъците с обрушена външна мазилка – неразделна част от 
защитата на конструкцията на фасадния панел, за да не се допуска навлизане на влага към 

стените, конструкцията и фугите между панелите; Осигурява надежно закрепване на 
топлоизолационната система при извърщване на ЕСМ. Това е необходимо и за да се 
избегне опасността от падаща мазилка от фасадни елементи върху преминаващите около 

сградата. 
3 Проектантът като отчита специфичните особенности на микрогеографското 

разположение на града - речните долини на северозапад от града, които спомагат за 
образуването на известния сливенски падащ вятър "бора" в климата  на гр.Сливен, 

предлага остъкляване на терасите по фасади запад и изток (при съгласие на 
собствениците). Ще бъде създадена  единна визия и ще се поддържа енергопотреблението 

на  предвиденото нормативно ниво; Съществуващите парапети да се уеднаквят – стават 
плътни.  

4 повишаване ефективността на осветителната инсталация чрез подмяна на старите 
съществуващи осветителни тела  с ЛНС (лампи с нажежаема спирала),  с нови 

енергоспестяващи - LED (с автоматично управление и датчици за присъствие и 

осветеност) в общите части на сградата включително в полуподземния етаж на всички 

входове. 
Съвременната концепция за енергийна ефективност на осветителните  инсталации е 

свързана с намаляване на електропотреблението и увеличаване живота на използваните 
източници на светлина (лампи).  Светодиодните  (LED) лампи - предлагат много 

предимства в сравнение с конвенционалните светлинни източници, включително ниска 
консумация на енергия, по-дълъг живот, подобрена здравина, по-малък размер и по-бързо 

запалване. Те имат по-дълъг живот и показват изключително добри резултати по 

отношение на надеждността, не високи изисквания за поддръжка и по-ниски текущи 

разходи. Регулирането според наличието на дневна светлина в комбинация  с детекторите 
за присъствие намалява разходите за енергия със 75% в сравнение с нерегулираните 
конвенционални системи за осветление. 

5 Подмяна на компрометираната мълниезащитна уредба с активна мълниезащитната 
инсталация (спусъци, ревизионни връзки), включително заземителни колове и 
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свързващата стоманена поцинкована шина от заземителната уредба до ревизионната 
връзка както и измерване на съпротивлението и от лицензирана лаборатория; 

С мълниезащитата се осигуряват безопасността на хората и защитата на  материални 

ценности срещу увреждания (щети), които могат да бъдат породени от опасни и вредни 

фактори в резултат на преки попадения или на вторични въздействия на мълнии. 

Предвидено е мълниезащитата да се осъществи с мълниеприемник с изпреварващо 

действие. Поради големите си технически възможности, мълниеприемниците от този тип  

са подходящи за защита  на   широкоплощни обекти и открити пространства – жилищни 

сгради, промишлени предприятия и складови бази. 

6 Подмяна на вратите между стълбището и сутерена във всеки от входовете с нови 

метални с огнеустойчивост ЕІ 60, самозатварящи се.  За изпълнение на изискванията на 
чл. 47 ал.1 т.4 от Наредба №І3-1971 за безопасност при пожар за строежи от подклас на 
функционална пожарна опасност Ф1.3 - при достъп от фоаета, коридори, следва мазетата 
да се отделят чрез димоупътнени, самозатварящи се врати. 

За осъществяване на дейностите за подобряване на енергийната ефективност и 

експлоатационните характеристики в сградата, е необходимо изготвянето на 
инвестиционен проект, в който са решени всички предписани в докладите и паспорта 
задължителни мерки по съответните части, като бъдат спазени допустимите дейности за 
финансиране от Националната програма за енергийна ефективност на многофамилните 
жилищни сгради.   

При разработването му се използва натрупания опит на проектантския екип от 
сходни проекти, като се отчитат специфичните особенности на конкретния жилищен блок. 

Очакваният резултат е изготвен работен инвестиционен проект с оптимално 

проектно решение, което да осигурява възможност за цялостно изпълнение на 
предвидените видове СМР за подобряване на енергийната ефективност на многофамилна 
жилищна сграда на територията на община Сливен, обособена позиция №8 „Сграда с 
административен адрес гр.Сливен, кв. „Клуцохор “ блок 5 с обща разгъната застроена 
площ  3440,40 м2.  

 

  V. Подробен Линеен график за видове СМР – по етапност на изпълнението и 

разпределение на ресурсите и работната сила по основните видове дейности. 

Предложеният линеен график е тясно свързан с работната програма за изпълнение на 
строителството предложена от участника.Към линейният график да бъде приложена и 

диаграма на работната ръка. В представения линеен график участникът трябва да включи 

всички СМР и да предвиди и дни за неблагоприятни атмосферни условия. 
 

 VІ. Гаранционни срокове за строителните дейности, съгласно предвидените в чл. 

20, ал. 4 Наредба № 2 от 31.07.2003 г. за въвеждане в експлоатация на строежите в 
Република България и минимални гаранционни срокове за изпълнени строителни и 

монтажни работи, съоръжения и строителни обекти. 

 

Предлагам следният гаранционен срок  

За изпълнените строителни и монтажни работи и съоръжения на строителния обект, а 
именно:  

1. за всички видове новоизпълнени строителни конструкции на сгради и съоръжения, 
включително и за земната основа под тях – 10 (десет) години; 

2. за възстановени строителни конструкции на сгради и съоръжения, претърпели 

аварии - 8  (осем) години; 













ID Наименование СМР мярка К-во Duration Start Finish Работн.

1 Изпълнение на инженеринг - проектиране, извършване на авторски
надзор и изпълнение на СМР във връзка с реализацията на
националната програма за енергийна ефективност на многофамилните
жилищни сгради на територията на Община Сливен”

0 days Wed 01.02.17 Wed 01.02.17

2 по ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ 8: „ СГРАДА С АДМИНИСТРАТИВЕН АДРЕС
ГР. СЛИВЕН, КВ. КЛУЦОХОР“ БЛОК 5“

0 days Wed 01.02.17 Wed 01.02.17

3 Начало на строителство , временно строителство (акт обр.2 за откриване на
строителна площадка)

5 days Wed 01.02.17 Tue 07.02.17 6

4 Мярка B1 0 days Wed 01.02.17 Wed 01.02.17

5 Демонтаж на съществуваща дограма м2 216.72 55 days Mon 13.02.17 Sat 29.04.17 8

6 Доставка и монтаж на дограма с двоен стъклопакет „стъкло четири сезона“ с
коефициент на топлопреминаване на сглобен елемент 1,4 W/м2.K

м2 216.72 55 days? Mon 13.02.17 Sat 29.04.17 8

7 Доставка и монтаж на AL с коефициент на топлопреминаване на сглобен
елемент 1,7 W/м2.K – входни врати

м2 23.79 55 days Mon 13.02.17 Sat 29.04.17 8

8 Вътрешно обръщане на дограма м 1451 55 days Mon 20.02.17 Sat 06.05.17 8

9 Доставка и монтаж на външен алуминиев подпрозоречен перваз с ширина
до 30 см

м 380 55 days Mon 13.02.17 Fri 28.04.17 8

10 Доставк аимонтаж на вътрешен PVC подпрозоречен перваз м 380 55 days Mon 13.02.17 Fri 28.04.17 8

11 Мярка B2 0 days Wed 01.02.17 Wed 01.02.17

12 Монтаж и демонтаж на фасадно тръбно скеле м2 1860 115 days Wed 08.02.17 Tue 18.07.17 8

13 Доставка и монтаж на топлоизолация 10 см EPS с графит с коефициент на
топлопроводност λ =0,032 W/м.K

м2 1448 85 days Mon 20.02.17 Sat 17.06.17 10

14 Доставка и монтаж на топлоизолация 5 см EPS с графит с коефициент на
топлопроводност λ=0,032 W/м.K

м2 540.6 85 days Mon 20.02.17 Sat 17.06.17 10

15 Полагане на мрежа от фибростъкло м2 1988.6 85 days Mon 20.02.17 Fri 16.06.17 10

16 Полагане на мазилка м2 1988.6 90 days Mon 27.02.17 Fri 30.06.17 10

17 Мярка B3 0 days Wed 01.02.17 Wed 01.02.17

18 Доставка и монтаж на топлоизолация 10 см каменна вата с коефициент на
топлопроводност λ =0,04 W/м.K, циментова замазка до 5 см,два пласта
битумна хидроизолация, вторият с посипка,тенекеджийски
работи,мълниезащитна инсталация

м2 610.8 58 days Wed 08.02.17 Sat 29.04.17 8

19 Почистване на строителна площадка и предаване на обекта от Строителя
на Възложителя

6 days Wed 19.07.17 Wed 26.07.17 8
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